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OBČINA TRZIN

Župan Anton Peršak
Številka: 15 - 3/2012
Datum:  11.04.2012
OBČINSKEMU SVETU OBČINE TRZIN

ZADEVA:  
NAČRT RAVNANJA Z NEPREMIČNIM PREMOŽENJEM OBČINE TRZIN ZA LETO 2012 in 2013
NAMEN: 
Obravnava in sprejem 

PRAVNA PODLAGA: 
18. in 76. člen Statuta občine Trzin (Uradni vestnik Občine Trzin, št. 2/99, 4/00, 5/03, 2/06, 8/06), Zakon o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur.l. RS, št. 86/2010) in Uredba o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur.l. RS, št. 34/2011)
PREDLAGATELJ: 

Župan g. Anton Peršak

POROČEVALCA: 
Polona Gorše Prusnik, dir. obč.upr. in  Anton Peršak, župan
OCENA FINANČNIH 

POSLEDIC:                                       Dohodki in odhodki od poslov so razvidni v priloženi tabeli 
OBRAZLOŽITEV:

41. člen Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti določa, da se 11. in 13. člen istega zakona pričneta uporabljati pri pripravi sprememb proračuna 2012, kar pomeni, da se uporabljata za vse proračune dalje, tudi za leto 2013. V 11. členu je določeno, da se dokument imenuje Načrt ravnanja z nepremičnim premoženjem. Ker je bil načrt za leto 2012 sprejet leta 2011 (dvoletni proračun) z vsebino kot jo je določil star zakon oz. uredba, nov, veljavni  zakon oz. uredba pa vsebino načrta nekoliko spreminjata, predlagamo, da z uveljavitvijo tega načrta preneha veljati načrt 2012 sprejet po tedaj veljavnem zakonu. Ker je v predlogu tudi nekaj novih predlogov prodaj, nakupov oz. menjav, v tem načrtu predlagamo sprejem novega načrta tako za leto 2012 kot tudi za leto 2013. Vsebino načrta določa Uredba o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti in je strukturno razvidna v priloženi tabeli. Obrazložitve posameznih razpolaganj so navedene v sami tabeli načrta, skupaj s priloženimi slikami. Zaradi lažjega odločanja bi želeli izpostaviti tri primere, ki so nekoliko bolj kompleksni.
Na Občino Trzin je Biring Invest d.o.o. poslal predlog za razdružitev parcel 1244/428, 1244/430 in 1244/431 k.o. Trzin (OIC), ki so v solastnini občine Trzin (delež 2112/3362), ki ima večinski delež in Biring invest d.o.o. (delež 1250/3362). Biring  invest d.o.o. je predlagal, da se razdružitev opravi tako, da bi bile po razdružitvi solastnine v izključni lasti Biring invest d.o.o. parc. št.   1244/428, ki je dejansko gradbena parcela in parc. št. 1244/431 k.o. Trzin, ki je dejansko parkirišče. Občina Trzin bi po razdružitvi pridobila v izključno last parc. št. 1244/430 k.o Trzin, ki je dejansko dostopna pot- infrastruktura. Zaradi razlike v vrednosti, ki jo pridobi Biring invest d.o.o., bi slednji na občino prenesel parc. št. 1181/15 (zemljišče na katerem stoji občinski most pri Kalcerju), parc. št. 1224/5 (del kolesarske steze ob štiripasovnici), 1225/5 (del kolesarske steze ob štiripasovnici), vse k.o. Trzin, ter parc. št. 1224/6 (cesta v štiripasovici) tudi k.o Trzin, ki pa ni v interesu občine Trzin. Občina Trzin je za ta namen  naročila cenitev, ki je pokazala, da obstoji razlika v vrednosti, ki bi jo s tem pridobil Biring invest d.o.o.. Glede na cenitev bi moral Biring invest d.o.o., zaradi razdružitve in pridobitve večje vrednosti, občini plačati še  144.267,48 EUR. Predlog  je v načrtu  tak, kot ga je predlagal Biring invest d.o.o., saj s tem občina v relativno kratkem času pridobi določena sredstva, lahko pa občinski svet presodi, da je izhodišče ob razdružitvi drugačno. Npr. prodaja solastniškega deleža, kjer ima predkupno pravico solastnik v tem primeru Biring invest. d.o.o.. Pri tem je negotovo ali bi sploh pridobili kakšnega kupca, ki pa dejansko ne bi mogel kupiti deleža, če bi Biring Invest d.o.o. uveljavil predkup, oz. sploh ne bi mogel graditi, ker solastnik ne bi bil za to. Druga možnost bi bila, da bi lahko zahtevali razdružitev na obstoječih parcelah ali kakšno drugo kombinacijo, pri čemer je občina ob  tem predlogu zasledovala  lastni interes lastništva na zemljiščih za potrebe infrastrukture in pridobitev prihodka. Čisto ob koncu pa ne smemo pozabiti, da vsak solastnik, v tem primeru Biring invest d.o.o., kadarkoli lahko zahteva sodno razdružitev o kateri odloči sodišče.
Naslednji primer je  nakup zemljišča po katerem poteka del ulice  Kratka pot,  parc. št. 850/21 k.o. Trzin, kjer pa lastnik sedaj pogojuje prodajo svojega zemljišča z menjavo za občinsko zemljišče 854/4 k.o. Trzin ali za 4 parkirna mesta na vhodu v Reboljevo ulico. Glede na to, da naj bi bila parkirišča javna, v načrtu ni takega predloga, lahko pa se občinski svet odloči drugače ali pa s sprejemom potrdi tako stališče.

V primeru reševanja problematike sodne poravnave med prebivalci objekta Barca in prodajalcem (Šraj), območje med Ljubljansko ulico in staro Ljubljansko ulico, želi slednji zaradi realizacije sodne poravnave  in zagotovitve parkirišč, odkupiti občinsko parcelo 1570/18 k.o. Trzin, po kateri sicer poteka infrastruktura in je načeloma ne prodajamo. V  tem primeru občinskemu svetu predlagamo, da dovoli prodajo pod pogojem ustanovitve služnostne pogodbe za vod oz. nato, v kolikor bi se dalo, po izgradnji soseske  in izvedenih menjavah, ki so v načrtu za potrebe izgradnje objekta (nekoč B4) ter dokončne rekunstrukcije Ljubljanske ulice, prestavitev voda na zemljišče v lasti občine.
PREDLOG SKLEPA:

Na podlagi Zakona o lokalni samoupravi (Ur. list RS, št. 94/07 – UPB 2, 27/2008 Odl.US: Up-2925/07-15, U-I-21/07-18, 76/2008, 79/2009 in 51/2010), Zakona o javnih financah (Ur.l. RS, št. 11/2011-UPB4), Zakona o financiranju občin (Uradni list RS, št. 32/2006-UPB1, 123/2006-ZFO-1, 57/2008-ZFO-1A in 36/2011), Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih skupnosti (Ur.l. RS, št. 86/2010) in Statuta Občine Trzin (Uradni vestnik Občine Trzin, št. 2/1999, 4/2000, 5/2003, 2/2006 in 8/2006) je občinski svet Občine Trzin na 15. redni seji, 25. 04. 2012 sprejel 

S K L E P 

Sprejme se Načrt ravnanja z nepremičnim premoženjem Občine Trzin za leto 2012 in 2013. 
Številka: 15-3/2012                                                                                                                      Župan

Datum: 25.04.2012







      Anton Peršak l.r.   

