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1. 
SPLOŠNI DEL

1.1 OSNOVE ZA IZDELAVO PROGRAMA OPREMLJANJA

1.1.1 Urbanistični dokumenti

1.1.1.1 Veljavni planski akti Občine Trzin

Dolgoročni plan Občine Domžale za obdobje 1986 – 2000 (Uradni vestnik Občine Domžale št. 9/86), Spremembe in dopolnitve (UVD št. 2/90, UVD št. 12/95, UVD št. 10/96, UVD št. 10/97, UV Občine Trzin št. 2/02)

Srednjeročni plan Občine Domžale za obdobje 1986 – 1990 (Uradni vestnik Občine Domžale št. 10/86), Spremembe in dopolnitve (UVD št. 12/95, UVD št. 10/96, UVD št. 10/97, UV Občine Trzin št. 2/02)

1.1.1.2 Veljavni prostorski izvedbeni akti za obravnavano območje T 11 OIC Trzin

Odlok o sprejemu prostorskih ureditvenih pogojev za območja ureditvenih zasnov Domžal, Mengša, Trzina in Moravč ter drugih ureditvenih območij (UVD 18/92)

Odlok o zazidalnem načrtu za obrtno industrijsko cono Trzin (UVD 11/86)

Odlok o sprejemu dopolnitev in spremembi zazidalnega načrta za obrtno industrijsko cono Trzin (OIC Trzin) (UVD 5/90)

Odlok o spremembi zazidalnega načrta za obrtno industrijsko cono Trzin (UVD 18/93)
1.1.2 Tehnični dokumenti

V programu opremljanja so upoštevani naslednji projekti:

- TELEFONSKI PRIKLJUČKI ZA OBMOČJE OIC TRZIN – objekti FeSt; PAP INFORMATIKA INŽENIRING, d.o.o, Pivovarniška ul. 6, Ljubljana

- ZBIRNIK KOMUNALNIH VODOV; REGIJSKA RAZVOJNA DRUŽBA; Ljubljanska 76, Domžale. 

- NAČRT ELEKTRIČNIH NAPELJAV, NAPRAV IN OPREME; ELEKTRO LJUBLJANA, Javno podjetje za distribucijo električne energije, d.d, Slovenska cesta 58, Ljubljana

                                  - Elektrifikacija dopolnitve ZN v območju urejanja T11 v OIC Trzin

 - HIDRAVLIČNI RAČUN – RAZŠIRITEV OIC TRZIN; PROSTOR d.d.o, Podjetje za prostorske storitve, Na jasi 6, Blatnica1, Trzin

1.2 PODLAGE ZA IZDELAVO PROGRAMA OPREMLJANJA

· Zakon o graditvi objektov (ZGO-1, Uradni list RS, št. 110/02)

· Zakon o urejanju prostora (ZUreP-1, Uradni list RS, št. 110/02)

· Zakon o stavbnih zemljiščih (Uradni list RS, št. 44/97)

· Navodilo o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljišč (Uradni list RS, št. 44/99)

· Navodilo za izračun komunalnega prispevka (Uradni list RS, št. 44/99)

· Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o zazidalnem načrtu za obrtno industrijsko cono Trzin (Ureditveno območje T11 obrtno industrijska cona)

1.3 AVTORJI PROGRAMA OPREMLJANJA

Program opremljanja je na podlagi naročila Občine Trzin izdelalo podjetje LUZ d.d., Vojkova 57, Ljubljana. 

1.4 PODATKI O INVESTITORJU IN IZDELOVALCU PROGRAMA OPREMLJANJA

Naročnik programa opremljanja je Občina Trzin, Mengeška 9, 1236 Trzin. Komunalna infrastruktura se financira iz proračuna občine ali iz sredstev fizičnih in pravnih oseb, ki sklenejo pogodbo o opremljanju iz drugih virov, kot določa 142. člen Zakona o urejanju prostora (Ur. l. RS 110/02). Izbor izvajalca gradnje komunalne infrastrukture se izvede v skladu z veljavno zakonodajo javnega naročanja.

1.5 OBMOČJE OPREMLJANJA

Območje opremljanja z komunalno infrastrukturo predstavlja severni kare območja OIC Trzin T11, ki se nahaja severno od potoka Blatnica. 

1.5.1 Seznam parcelnih številk

Gradnja prometne infrastrukture (ceste, hodniki za pešce,  zelenice v sklopu prometnih površin) bo potekala po naslednjih zemljiščih, vse k.o. Trzin:

1270, 1269/2, 1269/1, 1266/2, 1266/1, 1265/1, 1265/2, 1161, 1261/1, 1162, 1168, 1173, 1244/98, 1262/1,1258/1,1167.

Gradnja komunalne infrastrukture (vodovod, meteorna kanalizacija, fekalna kanalizacija, plinovod, elektroenergetski vodi, telekomunikacijski vodi, javna razsvetljava) bo potekala po naslednjih zemljiščih, vse k.o. Trzin :

1270, 1269/2, 1269/1, 1266/2,1266/1, 1265/2, 1265/1, 1262/1, 1261/1, 1161, 1162, 1258/1, 1167, 1168, 1257/1, 1173, 1254/1, 1244/337, 1244/98, 1266/3, 1265/4, 1260/4, 1260/1

V seznamu zemljišč za gradnjo komunalne infrastrukture so navedena tudi zemljišča, ki so hkrati potrebna za gradnjo prometne infrastrukture.

1.5.2 Površine zemljišč 

Površine gradbenih parcel  so razvidne v preglednici 1.

Preglednica 1: Površine gradbenih parcel

	oznaka gradbene parcele (grafična priloga št. 4.6)
	površina                      (m2)

	Fe St 1
	2505,0

	Fe St 2
	875,0

	Fe St 3
	1250,0

	Fe St 4
	1250,0

	Fe St 5
	1250,0

	Fe St 6
	1250,0

	Fe St 7
	1250,0

	Fe St 8
	1250,0

	Fe St 9
	1250,0

	Fe St 10
	1250,0

	Fe St 11
	1250,0

	Fe St 12
	1250,0


1.6 OPIS INVESTICIJE

Investicija po PGD-PZI projektih zajema novogradnjo dvanajstih objektov z komunalno infrastrukturo in ureditvijo dovozne ceste. Urejanje tega območja predstavlja nadaljevanje že večinoma realizirane pozidave obrtno industrijske cone T11. Predvideni objekti bodo namenjeni storitvenim in obrtnim dejavnostim z možnostjo gradnje po enega stanovanja. Predvideni objekti FeSt 3 –12 bodo imeli tlorisno površino 600 m2, objekt FeSt 1 300 m2 in FeSt 2 395,5 m2. Etažnost objektov je P oz. P+1. Višina pritličnih objektov je 5 m. Dopustna odstopanja so +/- 2m. Nadstropni objekti so max. višine 10 m. Glede na to, da je območje urejanja potencialno lahko poplavno ogroženo je potrebno vsem objektom zagotoviti varnost pred stoletnimi visokimi vodami z upoštevanjem 0,5 m varnostne višine na način, ki ne bo dodatno ogrožal drugih delov območja. Ob meji gradbene parcele je določen 5 m širok zeleni pas. Velikosti gradbenih parcel  (stavbišče in funkcionalno zemljišče) se za posamezne objekte nekoliko razlikujejo.

Poleg tega je predvideno tudi  komunalno opremljanje in gradnja objekta B na funkcionalni enoti 142, ki se ji spremeni namembnost in sicer se nameni obrtno stanovanjski dejavnosti, ter izgradnja otroškega igrišča na parceli št. 1244/141. Objekt B in gradnja igrišča nista predmet tega programa opremljanja. 

1.7 OSNOVE ZA OCENO STROŠKOV UREJANJA

Program opremljanja za izgradnjo prometne in komunalne infrastrukture vsebuje odkup, pripravo in opremljanje stavbnega zemljišča brez stroškov komunalnih priključkov od sekundarnega omrežja do objekta. Vsi stroški so brez DDV. 

Stroški investicije za telekomunikacijsko in elektroenergetsko omrežje, ki so upoštevani v programu opremljanja stavbnih zemljišč, temeljijo na vrednostih po predračunih del posameznih idejnih projektov za komunalno infrastrukturo. Stroški za ostalo komunalno infrastrukturo so ocenjeni povprečni stroški za gradnjo le - te na širšem območju severnega dela Ljubljanske regije. 

Ker je na območju industrijske cone Trzin za gradnjo plinovodnega omrežja izbran koncesionar, stroški izgradnje plinovodnega omrežja pri izračunu komunalnega prispevka niso upoštevani. Prav tako niso obračunani tudi stroški za telekomunikacijsko omrežje, saj ga občina ne bo zagotavljala. 

Upoštevani so tudi stroški pridobivanja zemljišč za ureditev prometne  in komunalne infrastrukture.

Ker nimamo projektnih rešitev za regulacijo potoka Blatnica je strošek regulacije ocenjen na podlagi stroškov za regulacijo podobnega potoka. 

Ker nimamo projektnih rešitev za izgradnjo mostov, je strošek graditve ocenjen na podlagi stroška za graditev podobnega objekta z deviacijo ceste pri potoku s podobnimi karakteristikami in dimenzijami. 

Vrednosti so revalorizirane na izhodiščni datum opremljanja 18.10 2003. V vseh stroških DDV ni vsebovan.

2. TEHNIČNI DEL

Na podlagi 140. člena Zakona o urejanju prostora (ZureP-1, Ur. l. RS 110/2002) in 17. člena veljavnega Navodila o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljišč (Ur. l. RS 4-163/99) se sprejeti akt o programu opremljanja objavi brez tehničnega dela programa opremljanja, ki je na vpogled pri občinskem organu, pristojnem za opremljanje stavbnih zemljišč.

Opomba:

Celoten dokument Program opremljanja stavbnih zemljišč za izgradnjo komunalne infrastrukture za obrtno industrijsko cono Trzin (ureditveno območje T 11 obrtno industrijska cona Trzin) bo na ogled tudi na sejah delovnih teles, ki bodo obravnavala zazidalni načrt in na seji občinskega sveta.

3. FINANČNI DEL

3.1 CENIK INFRASTRUKTURE 

3.2 IZRAČUN STROŠKOV OPREMLJANJA

3.3 REKAPITULACIJA STROŠKOV OPREMLJANJA

3.4 IZRAČUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA GRADBENIH PARCEL
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