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1. UVODNO POJASNILO S PREDSTAVITVIJO INVESTITORJA IN
IZDELOVALGEV INVESTICLISKEGA PROGRAMA, NAMENA IN

CILJEV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA TER POVZETKOM IZ
DOKUMENTA IDENTIFIKACIJE INVESTICIUSKEGA PROJEKTA
OZIROMA PREDINVESTICIJSKE ZASNOVE $ POJASNILI POTEKA
AKTIVNOSTI IN MOREBITNIH SPREMEMB

Vodilni investitor, Ob¢ina DomZale, je skupaj 5 soinvestitorji (Obéina Lukovica, Ob&ina Menges, Obgina
Moravee in Obéina Trzin) pristopila k izvedbi investicijskega projekta, katerega predmet je zagotovitev
dodainih povrsin za izvajanje osnovne dejavnosti Zdravstvenega doma Domzale (v nadaljevanju: ZD
Domzate) in dodatnih parkirnih povrgin.

ZD Domzale zagotavlja osnovno zdravstveno varstvo ha primarni ravni in storitve nekaterin specialisti¢nih
sluzb prebivaicem obéin ustanoviteljic, kar predstavija Ze ve& kot 60.365 prebivalcev. Obstojeti objekt
zdravstvenega doma, ki je bil dokongan v lefu 1980, je sedaj polno zaseden. Zaradi &iritve nekaterih
programov sidadno s spremenjenimi potrebami po zdravstvenih storitvah, bo potrebno $e naprej
kratkoroZno sprejemati Stevilne ukrepe za povetanje kapacitet zdravstvenega doma in za zagotovitve
ustreznih delovnih pogojev. Potrebne so $iritve na podro&ju druZinskih, pediatri&nih, ginekologkih in
specialistiénih ambulant, urgentne in re3evaine sluzbe, diagnostiénih enot, dejavnosti, povezane z
dusevnim zdravjem, in prostorov za preventivne dejavnosti.

V ZD Domzale se sretujejo s slededo problematiko:

prostorska problematika in polna zasedenost obstojetega objekta;
povetevanje Stevila prebivalcev v podro&ju oskrbe zavoda ZD DomZale;
povedevanje delovne obremenitve in kadrovska podhranjenost;
problematika sluzbe neprekinjena nujne medicinske pomodi;
spremenjene potrebe po zdravstvenih storitvah.

necbstoje Center za krepitev zdravja.

VVYVvVVvY

UpoStevajog navedeno je namen projekta, ki ga z izvedbo investicije zasledujejo voditni investitor skupaj s
soinvestitorji, torej vzpostavitev proZnega zdravstvenega sistema, ki bo uinkovito zadovoljeval potrebe
prebivaicev s kakovostnimi ter varnimi zdravstvenimi storitvami, kar bo obg&ina dosegla z avtonomizacijo
javnega zdravstvenega zavoda. Prav tako je namen z izvedbo investicije zagotoviti dodatne parkirne
prostore za uporabnike in zaposlene ZD DomZale ter ostale.

Glavni cilj investicijskega projekta je izgradnja prizidka obstojetemu objektu ZD DomZale ter s tem
zagotoviti, da bodo prostorske kapacitete ustrezale spremenjenim potrebam po zdravstvenih storitvah v
prihodnjih letih z namenom doseganja ustrezriih delovnih pogojev za kakovostno izvajanje zdravstvene
dejavnosti. Poleg tega je cilj tudi zagotoviti kakovostno, celovito in kontinuirano obravnavo pacienta s hitrim
in enostavnim dostopom do najSirSega moznega nabora zdravstvenih storitev, zagotoviti zadostne
prostorske kapacitete z namenom doseganja ustreznih delovnih pogojev za zaposlene in zagotavljanja
kakovostnega izvajanja zdravstvene dejavnosti, zagotoviti enake pogoje za zadovoljevanje skupnih potreb
prebivaicev v skladu z razvojnimi cilii drzave na primami ravni zdravstvene dejavnosti oziroma zagotoviti
kvalitetne storitve, varmnost, dostopnost ter enake moZnosti za zdravljenje za vse prebivalce cbéine in ostale
paciente, urediti prostorske moZnosti za kakovosino izvajanje zdravstvenih storitev, ustrezati strokovnim
standardom in razvojnim smernicam na podrogju zdravstvene dejavnosti na primarni ravni zdravstvenega
varstva, ustrezati spremenjenemu zakonodajnemu okviru, zagotoviti okrepljeno zdravstveno-vzgojno viogo
zdravstvenega doma, zbolj$ati pokritost giede na potrebe po zdravstvenih storitvah oz. zadostne
kapacitete za obravnavo vseh potreb ob&anov, izboljati pogoje dela zaposienih, dosegati visje celovite
kakovosti poslovanja ZD DomZale, kot te bi se dejavnosti izvajale dislocirano in kar je najpomembnejse
povecati zadovoljstvo pacientov in zagotoviti varnost za paciente. Z namenom doseganja kakovostnejse
obravnave pacientov je eden od glavnih ciljev strmenje k centralizaciji ambulant zaradi podpore ostalih
zdravstvenih dejavnosti {iaboratorij, slikovna diagnostika, itd.).

Poleg zgoraj navedenih kljuénih razlogov za izpeljavo investicijskega projekta, pa je nujno potrebno
upostevali smernice, podane s strani Ministrstva za zdravje, ki opredeljujejo glavarinske kolitnike, ki
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prikazujejo povpreéno Stevilo kolignikov opredeljenih pacientov na tim specialistiéne ambulante druZinske
medicine, otro$kega in Solskega dispanzerja ter dispanzerja za Zene.

ZD Domzale je s strani Zavoda za zdravstveno zavarovanje Slovenije (v nadaljevanju: ZZZS) prejel zahteve
po 7. urnem ordinacijskem &asu in 1/5 delovnega &asa po 16. uri za ambulante splone in druzinske
medicine. Navedeno onemogota organizacijo dela v izmeniénih ambulantah. Delo je zatasno zaradi
prostorske stiske organizirano na nacin deljenih ambulant v ve& dejavnostih (DZ, zobozdravstvo, problem
referencnih ambulant in vseh dodatnih ambulant, itd.).

Poleg upostevanja vseh zakonskih sprememb in zagrtanih smemic Ministrstva za zdravje ter vkijuujogih
Pravilnikov, bi ZD DomzZale nujno potreboval dodatne prostore tudi za izvajanje sledetih dejavnosti:
dejavnost splosne ambulante,

dejavnost referenénih ambulant,

dejavnost nujne medicinske pomoéi skupaj z re$evalno sluZbo,

dejavnost diagnosti¢énega laboratorija,

specialisticne dejavnosti.

VVVVYY

Za resevanje identificirane prostorske problematike ZD Domzale so ob&ine ustanoviteljice pristopile k
izvedbi investiciiskega projekta »Siritev Zdravstvenega doma Domz2ale in gradnja podzemne garaze«. Tako
je bila v juliju 2017 izvedena Analiza upraviéenosti investicije, ki je bila podlaga za izdelavo idejne zasnove
projekta in nato Se dokumenta identifikacije investicijskega projekta (v nadaljevanju DIIP), ki je bil
pripravijen novembra 2019, s ¢imer se je tudi formalno potrdila namera o izvedbi investicijskega projekta.
Navedeni DIIP je obravnhaval 3 moZne variante izvedbe projekta, kjer je varianta 1 vkljusevala izgradnjo
parkirne garaZe, nizkega in visokega pritlitja ter 1. nadstropja, varianta 2 je vkljutevala le parkirnc garaZo
in pritliéni etazi, varianta 3 pa e predvidevala novogradnjo celotnega objekta ZD Domzale na drugi lokaciji.

Po pripravi DIIP so aktivnosti potekale bolj intenzivno, take je bilo v maju 2020 podpisano Pismo o nameri
za namen gradnje ZD DomZale, s &imer so se obtine ustanoviteljice strinjale z nujno in razveojrno
posadobitvijo objekta ZD DomzZale zaradi izbolj$anja zdravstvenih storitev na primarni ravni. Nadalje je bil
pripravijen &e Natecaj za izbiro strokovno najprimernejse regitve, ki je bil kon&an v oktobru 2020 in je nato
sluZil kot podlaga za izdelavo naslednje investicijske dokumentacije predinvesticijske zasnove. V skiopu
izdelave PIZ se je izkazalo, da varianti 2 in 3 iz izdelanega DIIP nista ve& aktualni, namreé varianta 2 ne
izpolnjuje vseh zahtevanih cifjev, varianta 3 pa je zahtevala previsoka finanéna sredstva. Tako sta bila v
PIZ obravnavana le dva scenarija, in sicer scenarij »brez« investiclje (minimalna alternativa) ter scenarij
»z« investicijo, ki je predvideval 1 varianto izvedbe projekta in sicer izgradnjo podzemne garaze, dveh
pritliénih etaZ in 1. nadstropje na obstojedi lokaciji ZD Domzale, kar predstavija tudi optimalno varianto po
izdeianem PIZ.

V nadaljevanju je bil izbran tudi izvajalec projektne dokumentacije, tako se je izdelala dokumentacija
idejnega projekta in pri¢elo se je tudi z izdelavo dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja. Nato
Je sledila izvedba lokacijske preveritve in objava javnega narotila za izvajalca storitve gradbenega nadzora
in za pregled PZ) projektne dokumentacije.

Upostevajot vse navedeno je nato vodilni investitor Obé&ina Dom2ale, skladno s 6. &ienom Uredbe o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro&ju javnih financ (Uradni list RS,
§t. 60/06, 54/10 in 27/16), pristopila k pripravi predmetnega investiciiskega programa (v nadaljevanju iP).

Investicijo bodo financirale ob¢ine ustanoviteljice glede na visino dologenih kljucev, in sicer:
> za GOl in nepredvidena dela prizidka po kljutu ustanoviteljskega deleza:
v Obgina Domzale 56,18 %,
v Obtina Lukovica 12,00 %,
v"  Obgina Mengeé 14,00 %,
v Obgina Moravée 12,00 % in
v Obéina Trzin 5,84 %.
» Za GOl in nepredvidena dela skupnih prostorov / strogkov po kljucu:
v" Obé&ina Domzale: 74,13 %;
v Cbiina Lukovica: 7,08 %:;
¥ Obéina Menges: 8,26 %;

lnvesticijski. g}oéram: »&iritev 2dravslvsnega doma Domzale in gradnja pociiéniné garaZe«
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v Obgtina Moravée: 7,08 %;

v" Ob&ina Trzin: 3,45 %.
» GOI in nepredvidena deia za izgradnjo podzemne garaZe financira v ceioti Obgina Domzale;
> Ostali strodki pa se prav tako financirajo po klju&u ustanoviteljskega deleza, ki je e naveden.

Kijugne spremembe, ki nastajajo ob pripravi IP so prikazane v nadaljevanju dokumenta v poglavju 1.4..

1.1. PREDSTAVITEV INVESTITORJA IN FINANCERJA, SOINVESTITORJEV IN
SOFINANCERJEV, UPRAVLJAVCA IN IZDELOVALCA INVESTICIJSKE
DOKUMENTACIE

1.1.1. Predstavitev investitorja, sofinancerja in upravljavca — Obéina Domzale

| NAZIV Obgina d
NASLOV Ljubljanska cesta 69, 1230 DomZale
ODGOVORNA OSEBA | Toni Dragar, Zupan §

Obéina Domzale je ena izmed petindvajsetih ob&in, ki sodijo v Osrednjesiovensko regijo. Geografsko ieZi
na severovzhodnem deiu Ljubljanske kotfine na sti¢is&u intenzivnih prometnih tokov. Zajema 50 naselij in
po velikosti ozemlja sodi med manjSe obéine, saj s 72,3 km? predstavija 0,36% vsega ozemlja Slovenije.
Po Stevilu prebivalcev in gostoti poseljenosti se uvr&&a med velike obéine, saj s 36.675 prebivalci
predstavija 1,75 % vsega prebivalstva Siovenije. Poslediéno sodi ob&na med obmodja z nadpovpreéno
naseljenostjo, na kar vplivajo predvsem ugodna geografska lega, ugodni naravni pogoji in druzbene
razmere. V zacetku leta 2011 je gostota prebivalcev na km? tako znaala 469,4 (indeks glede na slovensko
gostoto prebivalcev je zna$al 464,29). Slovenska gostota naseljenosti ob istem &asu je bila 101,1
prebivalcev na km? (Stat.si).

Obcina DomZale je bila do leta 1994 prece] veéja po povrsini kot je danes. Na vzhodu je segala do Trojan,
na zahodu pa je vkljutevala tudi obmocja obgin Trzin in Menges. Leta 1994 so obgine Menges$, Morave
in Lukovica postale samostojne obtine, leta 1998 pa se je osamosvojila $e ob&ina Trzin. Ob&ina DomzZale
tako danes meji na ob&ini Trzin in Menge& na zahodu, ob&inc Kamnik na severu, ob&ini Lukovico in
Morav&e na vzhodu ter obéini Ljubljane in Dol pri Ljubljani na jugu.

Najvetje naselje v ob&ini so DomzZale, ki v republis$kem merilu predstavljajo vetje sredie regionalnega
pomena. Skupaj z okoligkimi naselji so Dom2ale zaradi bliZine glavnega mesta Ljubljane, dobre prometne
povezanosti in dostopnosti, kakovostne komunalne ter druZbene infrastrukture in sorazmerno dobro
ohranjenega naravnega okolja zelo priviatne za bivanje. Poleg Domzal so vegja naselja v obéini $e
Radomilje, Preserje, Vir in Dob.

invasticijski program: »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaZe«
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Slika 1. Prikaz povrine Obéine DomZale na SirSem zemifevidu
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V spodnji tabeli so prikazani osnovni demografski podatki Ob&ine Domzale.

Tabela 1: Prikaz demografskin znadilnosti Ob&ine DomZale (podalii za leta 2020, 2019 in 2018)

Statistiéni podatki | Domzale | Slovenija |
Pavrsina (km?) - 1. januar 72 20.271
Stevilo prebivalcav - 1. januar 38.875| 2.095.861
Stevilo prebivalcey - 1. juli] 36.648| 2.100.126
Stevilo moskih - 1. januar 18.151 1.051.066
Stevilo moskih - 1. julij 18,165 1.054.483
Stevilo Zensk - 1. januar 18524 1.044.795
Stevilo zensk - 1. julij 18.483 1.045.643
DeleZ prebivalcev starih 0 do 14 let - 1. januar 17,20 15,10
DeleZ prabivalcev, starih 15 do 64 let - 1. januar 65,20 64,70
DeleZ prebivalcev starih 65 let ali ved - 1. januar 17,70 20,20
Gostota naseljenosti - 1. januar 507 103
Gostota naseljenosti - 1. juli] 507 104
Naravni prirast {podatek 2019) 120 -1.260
Skupni prirast (podatek 2019) 414 14.953
Stevilo Zivorojenih - 1. januar (podatek 2019) 384 19.328
Zivorojeni (na 1.000 prebivalcev) (podatek 2019) 10,5 83
Stevilo umriih - 1. januar (podatek 2019) 264 20.588
Umirli {(na 1.000 prebivalcev} (podatek 2019) 7 9,9
Naravni prirast (na 1.000 prebivalcev) (podatek 2019) 33 -0.6
Skupni prirast (na 1.000 prebivalcev) {podatek 2019) 11 7.2

Investicijski program: »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne gérate«
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Vir: Statisticni urad Republike Slovenije; www.stat si: maj 2021,

V nadaljevanju je prikazanih e nekaj informacij in podatkov o zdravstvenem stanju ob&ine.

Zdravstveno stanje in umrljivost:

Povpreéna starost prebivalcev - 1. januar 414 43,5
Povpregna starost prebivalcev - 1. juljj 41,5 43,6
Indeks staranja - 1, januar 102,9 134,3
Indeks staranja - 1. julij 103,9 135,7
Indeks staranja za moske - 1. januar 84,7 111,8
Indeks staranja za mogke - 1. julij 854 113,5
indeks staranja za Zenske - 1. januar 1224 158,2
Indeks staranja za Zenske - 1. julij 123,7 159,4
Stevilo vricev (podatek 2019/20) 17 966
Stevilo ofrok v vrtcih {po izvajalcu predsolske vzgoje) (podatek 2018/20) 1.763 87.708
Stevilo ol 9 821
Stevilo ugencev v osnovnih $olah 4.009 190.156
Stevilo dijakov (po prebivaiis&u) 1.496 72.738
Stevilo Studentov (po prebivaliséu) 1.444 76.728
Stevilo delovno aktivnih prebivalcev (po prebivali§éu) 16.525 888.918
Stevilo delovno aktivnih prebivaicev (po delovrem mestu) 12.029 888.918
Stevilo zaposlenih oseb (po delovnem mestu) 10.250 794.623
Stevilo samozaposlenih oseb (pe delovnem mestu) 1.779 94.296
Povpretna meseéna bruto ptata na zaposleno osebo (EUR) 1.678,75 1.856,20
Povpre&na mesetna neto plada na zaposieno osebo {EUR) 1.111,13 1.208,65
Povpretna mesetna bruto plada (indeks, Sl=1 o00) 90,4 100
Povpre€na mesedna neto plaga (indeks, SI=100) 91,9 100
Stevilo podjetij (podatek 2019) 4.114 205.139
Prihodek podijetij (1.000 EUR) (podatek 2019) 1.483.619 | 121.356.615
Stevilo stanovan - 1. januar (podatek 2018) 12.518 852.181
Stevilo stanovanj (na 1.000 prebivalcev) (podatek 2018) 351 412
Tri- ali ve€ sobna stanovanja (% med vsemi stanovanji) {podatek 2018) 68 62
Povpreéna uporabna povrsina stanovanj (m2) (podatek 201 8} 83,00 81,50
Stevilo osebnih avtomobifov - 31. december {podatek 2019) 20.100 1.165.371
Stevilo osebnih aviomobilov {na 1.000 prebivalcev) - 31. december (podatek 2019) 548 556
Povpre&na starost osebnih avtomabilov (ieta) - 31. december (podatek 2018) 9.7 10,2
Komunaini odpadki, zbrani z javnim odvozom (tone) (podatek 201 9) 14.450 749.250
Komunalni odpadki, zbrani z javnim odvozom (kg/prebivalca) (podatek 2019) 397 359

> Bolni§ka odsotnost delovno aktivnih prebivalcev je frajala povpretno 17,7 koledarskih dni na leto,

v Sloveniji prav tako.

> Delez oseb, ki prejemajo zdravila zaradi povisanega krvnega tlaka, je bil blizu siovenskemu

povpretju, za sladkorno bolezen velja enako.

» Stopnja bolnigniénih obravnav zaradi sréne kapi je bila 1,4 na 1000 prebivalcey, starih 35 do 74 let,

v Sloveniji pa 2,1.

» Pri starejsih prebivalcih obgine je bila stopnja bolnigni&nih obravnav zaradi zlomov kolka 64 na

1000, v Sloveniji pa &,5.
> DelezZ uporabnikov pomo&i na domu je bil niZji od slovenskega povpredja.

> Stopnja umrljivosti zaradi samomora je bila 19 na 100.000 prebivalcev, v Sloveniji prav take.

) 'inQésiiEij;ki program»&rrtev Z'c'lra-\.'rét'\'l-énegamt:ld}na Domzale in 'g-rédriiahi;t;dz'emne garaZe«
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Dejavniki tveganja za zdravje in preventiva:

> Telesni fitnes otrok je bil blizu slovenskemu povpreéju.

> Stopnja bolnisniénih obravnav zaradi poskodb v transportnih nezgodah je bila 2,0 na 1000
prebivalcev, v Sloveniji pa 1,4,

> Delez prometnih nezgod z alkoholiziranimi povzrogitelji je bil blizu slovenskemu povpregju.

> Odzivnost v Program Svit - presejanju za raka debelega &revesa in danke je bila 69,5 %, v Sloveniji
pa 65,6 %.

> Presejanost v Programu Zora - presejanju za raka materniénega vratu je bila 71,8 %, v Sloveniji
pa 72,4 %.

1.1.2, Predstavitev upravljavca ZD Domzale

NAZIV Zravstvi doDIe
NASLOV Mestni trg 2, 1230 Domzale
ODGOVORNA OSEBA mag. Renata Rajapakse, direkiorica

Zdravstveni dom DomzZale zagotavija osnovno zdravstveno varstvo na primarni ravni in storitve nekaterin
specialistiénih sluZb prebivalcem Obgin Domzale, Lukovica, Menges, Moravée in Trzin, skupaj ve& kot
80.365 prebivalcem. Dejavnost zdravsitvenega doma je javna zdravstvena sluzba, ki se izvaja po nagelih
javnega interesa pod posebnim javnopravnim rezimom s ciliem zagotavijanja kakovostnih zdravstvenih
storitev v zadostnem obsegu, predvsem prebivalcem z cbmo&ja obéin — ustanoviteljic.

Ustanoviteljice javnega zdravstvenega zavoda Zdravstveni dom Domzale so:

> Obtina DomzZale, Ljubljanska cesta 69, 1230 Domzale (56,16 %);

» Obtina Lukovica, Stari trg 1, 1225 Lukovica (12,00 %);

> Obtina Menges, Slovenska cesta 30, 1234 Menges (14,00 %);

» Ob&ina Moravte, Trg Svobode 4, 1251 Moravée (12,00 %);

> Obgina Trzin, Mengeska cesta 22, 1236 Trzin (5,84 %).
Na podlagi Zakona o zavodih, Zakona o zdravstveni dejavnosti ter Zakona o lokaini samoupravi so obg&inski
sveli ObCine Domzale dne 3. 6. 1998, Obgine Lukovica dne 2. 7. 1998, Obé&ine Moravée dne 22, 7. 1998,
Obtine Menge$ dne 10. 3. 1998 in Obgine Trzin dne 10. 7. 2000 sprejeli ustanovitveni akt, Odlok o
ustanovitvi javnega zavoda Zdravstveni dom Domzale. Odiok o spremembah Odloka o ustanovitvi javnega
zavoda Zdravstveni dom Domz2ale je Obg&inski svet Ob&ine Domzale sprejel 7. 6. 2000, Obéinski svet
Obgine l.ukovica 11. 12. 2000, Obginski svet Obgine Moravée 23, 11. 2000 in Obginski svet Ob&ine Menge$
20. 9. 2000.

Zdravstveni dom Domzale na podlagi Odloka o ustanovitvi izvaja osnovno zdravstveno dejavnost na
primarni ravni. Skladno s 7. &lenom Zakona o zdravstveni dejavnosti Zdravstveni dom Domzale organizira
preventivno zdravstveno varstvo vseh skupin prebivalcev ter izvaja in zagotavlja:

nujno medicinsko pomot,

splogno medicino,

zdravstveno varstvo Zensk, otrok in miadine,

patronaZno varstvo ter iaboratorijsko, RTG in drugo diagnostiko,

druZinsko medicino,

preventivno in kurativno zobozdravstvo vseh skupin prebivaistva,

medicino dela, prometa in $porta,

fizioterapijo in rehabilitacijo,

specialistitne ambulantno dejavnost za podrogja, ki niso vezana na bolnigniéno zdravijenje,
skladno z mreZo in potrebami javne zdravstvene sluzbe Obéin Domzale, Lukovica, Menges,
Moravée in Trzin.

VVVYVVYVYYY

Zavod je organiziran enovito in opravlja dejavnost v matiénem zdravstvenem domu v Domzalah,
zdravstvenih postajah Lukovica, Menge$ in Moravge ter dislociranih ambulantah (splosna ambulanta Trzin,
zobozdravstvena ambulanta v Osnovni #oll Trzin).

Investicijski program »Siritev Zdravstvenéga doma Domzale in gradnja podzemne garaZe«
15
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Delo zavoda je organizirano v naslednjih sluzbah:
sluZba spio&ne in urgentne medicine z resevaino sluzbo,

siuzba zdravsivenega varsiva Zensk, otrok in miadine,

sluzba zdravstvenega varstva na dornu,

sluzba medicine dela, prometa in 3porta,

sluZzba zobozdravstvenega varstva,

specialistitne ambulante (psihiatrija, diabetologija, pulmologija, fiziatrija, ambulanta za bolezni
dojk, radiologija in ultrazvoéna diagnostika),

fizioterapija,

diagnostiéni laboratorij,

zdravstvena vzgoja,

tehniéno-vzdrZzevaine sluZbe,

uprava zavoda,

YVYVVY VYVVVVYYy

J invast"»cijski program: »Siritév Z&fé;éfveneg; doma Do;ﬁZaié- ln _gradﬁj; "b‘bdzem'ne'garaie«
16



Li
‘ xowm._mm auwszpod efupesd u sjezwog euop mmw_,_wim__ﬁ._.n.N ARl ‘wesboud pishonseau) o

S TR ST A e

*1Z0zZ few ‘elezwioq OF BPOABZ UiA JWAW) A

RGNS BRG]

Ul BiZeNONEg
s Gemy Elobiza *+—
SUBANGN{SD BUINSARINZ0Q0Z
[ ——— ANRIPZ QulequBiU Lor gl
A0E BGZNSE f \ ez Jauedsiq Ul EUZEUORE S
WTORSEEY BURABIpZA - !
UngeIo BZ BOZG —ougugyy | S usuariuqoz ————
) |
T e R oo
i uﬁsz
qeoge | g— N,
VSOuAEfop BUNGGEN agsouberg LUV - N Y
| e oupeju
ey agiele ez <
re wayonoezejobzn o
Ejog BuBNSIERZ Bjuenque <
< BgEIS _ _
]
e EnRAREOY equoperg [T | ! FuapBRY
e N e r ~ 7
4 A 4 fop Eﬂu_mu”_%&n Eﬁﬁﬂ.__w
foplzeeq g | e < e
ookt — anseipzgz {4 bpmiogen ez eemguy 2 00 3
i elideimony o pigciom - / ~ 4
R et 9 \
 E— e 4 ™ d
BN }SUBZ OAJSIBA Eliazuedsip
EYSpOALIE) dboopes | a——i ONSMRIPZOGEZ  fq—] PGS QOWd FEUPHY ouensMpz  fo eEy508 Ul
- Quuelry NoRRppO 4 OSEIPQ ) eysazuedsig Bulnu eqzng EZ Y@{3pPQ) L eBaygano ¥a1app0 Qugods yepRO | <
| SO \_ \ w,
£ ¥ * ~ =y
FALNOLE ‘NINNGY-150d N . 354104 OALSHVA D0M0d SN E | OALSEVA
APNYEIAVAAN OX52UVRLE NN YZILSONAYTI ONILEAVNO2080Z § SdOA J | YosMIOEm RPN OALSNVA § | M0N0 OALSHVA ONBALSAYVHOZ ONSO'IHS |
t t t i 5 t T 1t T
093N YUZ YZ YrEOLEHIO XINDONOd
*
VYAOAVZ YrG0A YNAOSOd
YORIOLMINIC
f . 1

wiop o lENeg *. 002 VOOAVZ L3AS 13AS INAONOYLS

afezuwiod BWOp BESUSNSARIDZ SOURNZIUBEIO ZeXUd |7 BYIS

* 3 ) O £s

-57-



-7

1.1.2.1. Dolgoroéni ciij zavoda

Doigorodni cilii Zdravstvenega doma DomzZale so na podlagi poslanstva zasnovani s poudarkom na
zagotavljanju visokega standarda celovite zdravstvene oskrbe pacientom, uginkovitem izvajanju dejavnosti
nujne medicinske pomoti, ozave$tanju in spodbujanju pacientov za spremembe Zivljenjskega sioga,
zdravega nadina Zivijenja z namenom preprefevanja bolezni in izvajanja preventivnih zdravstvenih
pregledov za zgodnje odkrivanje bolezni.

Glavni dolgoroéni cilj zavoda je nadaljnji razvoj zavoda ob nenehnem iskanju moZnosti za raz&iritev
obstojetega obsega dejavnosti v mreZi javne zdravstvene slufbe in upostevanju rasti prebivalstva in
spremenjenih potreb po zdravstvenih storitvah ter v sodelovanju z ob&inami nadzorovano in odgovorno
podeljevanje koncesij v naslednjih letih,

1.1.2.2. lzvajanje dejavnosii ZD DomZale

Dostopnost do zdravstvenih storitev je zagotovljena neprekinjeno 24 ur. Ob delavnikih od ponedeljka do
petka jo od 7. do 20. ure zagotavija redna urgentna ambulanta, ob sobotah, nedeljah in praznikib (24 ur)
ter v noénem €asu pa je od 19. ure zveder do 7. ure zjutraj organizirana deZurna sluzba. Ob sobotah,
nedeljah in praznikih je podnevi, od 7. do 20. ure, vzpostavijena dodatna dezurna zdravniska ekipa. Ob
delavnikit je podnevi v pripravijenosti »nadomestna urgentna ekipa«, ki nujno medicinsko pomot
zagotavlja v primeru zasedenosti redne urgentne ekipe.

1.1.3. Predstavitev soinvestitorja in sofinancerja Obéina Lukovica

“:
NAZivV Obdina Lukovica

NASLOV Stari trg 1, 1225 Lukovica
ODGOVORNA OSEBA . | mag. Olga Vrankar, Zupanja
L. " = == EESSE e e e

Obcina Lukovica je del osrednjeslovenske statistitne regije. Obsega 75 km? preteZno hribovitega ozemija
in se po povrsini uvrita na 90. mesto slovenskih obéin. Geografsko zajema obmotje Crnega grabna od
Prevoj do Trojan. Velika vegina ozemlja je porad&ena z gozdovi. Le na nekaterih mestih se dolina toliko
razéiri, da je omogotila razvoj vecjih naselij. Na obmogju obégine Zivi 5.890 prebivalcev v 66 naseljih.

Naselfe Lukovica, ki je obenem tudi ob&insko srediste, lezi ob magistralni cesti Ljubljana-Maribor, kakih 22
km v smeri iz Ljubljane. Samo obéino obdaja 160 km obginskin cest. V ob&ini je tudi 8 krajevnih skupnosti
(KS Blagovica, KS Cesnjice, KS Krasnja, KS Lukovica, KS Prevoje, KS Rafolte, KS Trojane, KS Zlato
Polje}.

Investicijski program: »Siritev Zdravstvenega doma Dom3ale in gradnja podzemne garazs«
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Slika 3: Prikaz povriine Obéine Lukovica na SirSem zemijevidu

L_ e i T} -

Vir: PIZ ;Siritev Zdravstvenaga doma Domzale in gradnja podzemne garaZe«, JHP projektne reditve d.o.o., november 2020.
V spodniji tabeli so prikazani osnovni demografski podatki Obgine Lukovica.

Tabela 2: Prikaz demografskih znadiinosti Obgine Lukovica (podatki za leta 2020, 2019 in 2018}

Statisticni podatki - | Lukovica | Slovenija
Povrsina (km?) - 1. januar 75 20.271

Stevilo prebivalcey - 1. fanuar 5.890| 2.095.861

Stevilo prebivalcev - 1. julj 5.807 2.100.126
Stevilo moskih - 1. januar 2992 1.051.066
Stevilo moskih - 1. julij 3.007| 1.054.483
Stevilo Jensk - 1. januar 2.898 1.044.785
Stevilo Zensk - 1. jul] 2.800| 1.045.643
DeleZ prebivalcev starih 0 dc 14 let - 1. Januar 18,40 15,10
DeleZ prebivalcev, starih 15 do 64 let - 1. januar 65,90 64,70
DeleZ prebivalcev starih 65 let ali ved - 1. januar 15,70 20,20
Gostota naseljenosti - 1. januar 79 103
Gostota naseljenosti - 1. julij 79 104
Naravni prirast (podatek 2019) 18 -1.260
Skupni prirast (podatek 2019) 53 14.953
Stevilo Zivorojenih - 1. januar {podatek 2019) 53 18.328
Zivorojeni {na 1.000 prebivalcev) (podatek 2019) 9 9,3
Stevilo umriih - 1. januar (podatek 2019) 35 20.588
Umyli {na 1.000 prebivalcev) (podatek 2019) 6 9,9
Naravni prirast (na 1.000 prebivalcev) (podatek 2019) 3.1 -0.6
Skupni prirast (na 1.000 prebivalcev) (podatek 2019) 9 7.2
Povpre&na starost prebivalcev - 1. januar 40 43,6
Pavpretna starost prebivalcev - 1. julij 40,1 43,6
Indeks staranja - 1. januar 85,2 134,3

Investicijski program: »Siritev Zdravstveneg'; doma Doméale in gradnjé podze}rmeﬁ Earazec
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Vir. Statisti®ni urad Republike Slovenijo; www.stat.si; maj 2021.

Zdravstveno stanje in umrljivost:

Indeks staranja - 1. julij 85 135,7
Indeks staranja za moske - 1. januar 79,2 111,8
Indeks staranja za moske - 1. julij 785 113,5
Indeks staranja za Zenske - 1. januar 91,1 158,2
Indeks staranja za Zenske - 1. julij 91,5 1594
Stevilo vrtcev (podatek 2019/20) 2 966
Stevilo otrok v vrtcih {po izvajalcu pred$olske vzgoje) (podatek 201 9/20) 271 87.708
Stevilo Sol 3 821
Stevilo uéencev v osnovnih olah 639 190,156
Stevilo dijakov (po prebivali&&u) 229 72.738
Stevilo Studentov (po prebivalistu) 240 76.728
Stevilo delovno aktivnih prebivalcev (po prebivaligéu) 2.762 §88.918
Stevilo delovno aktivnin prebivalcev {po delovnem mestu) 1.683 888.918
Stevilo zaposlenih oseb {po delovnem mestu) 1.358 794.623
Stevilo samozaposlenih oseb (po delovnem mestu) 325 94.296
Povpra€na meseéna bruto plaga na zaposieno osebo (EUR) 1.986,67 1.856,20
Povpre&na mesecna neto piaéa na zaposleno osebo (EUR) 1.251,29 1.208,65
Povpredna meseéna bruto plata (indeks, SI=100) 107 100
Povpredna mese&na neto plaéa (indeks, St=1 00) 103,5 100
Stevilo podijetij (podatek 2019) 502 205.139
Prihodek podjetij {1.000 EUR) (podatek 2019) 601.668 1 121.356.615
Stevilo stanovan; - 1. januar (podatek 2018) 1.881 852.181
Stevilo stanovanj (na 1.000 prebivalcev) (podatek 2018) 324 412
Tri- ali vet sobna stanavanja (% med vsemi stanovanji) (podatek 2018) 79 62
Povpregna uporabna povriina stanovanj (m?) (podatek 2018) 103,40 81,50
Stevilo osebnih avtomobilov - 31, december {podatek 2019) 3.478 1.165.371
Stevilo osebnih avtomobilov (na 1.000 prebivalcev) - 31. december (podatek 2019) 590 556
Povpreéna starost osebnih avtomobilov {leta) - 31. december {podatek 2019) 10,3 10,2
Komunalni odpadki, zbrani z javnim odvozom {tone) {podatek 2019) 1.942 749.250
Komunalni odpadki, zbrani z javaim odvozom (kg/prebivalca) (podatek 2019) 330 359

> Bolniska odsotnost delovno aktivnih prebivalcev je trajala povpregno 21,6 koledarskih dni na leto,

v Sloveniji pa 17,7 dni.

> Delez oseb, ki prejemajo zdravila zaradi povisanega krvnega tlaka, je bil vi&ji od slovenskega

povpredja, za sladkorno bolezen pa blizu slovenskemu povpredju,

> Stopnja bolni$niénih obravnav zaradi sréne kapi je bila 1,1 na 1000 prebivalcev, starih 35 do 74 let,

v Sloveniji pa 2,1.

1000, v Sloveniji pa 8,5.
DeleZ uporabnikov pomo&i na domu je bil niZji od slovenskega povpregja.

vvY V¥

Dejavniki tveganja za zdravje in preventiva:
Telesni fitnes otrok je bil blizu slovenskemu povpregju.

Pri starejsih prebivalcih ob&ine je bila stopnja bolnigni&nih obravnav zaradi ziomov kolka 8,8 na

Stopnja umrljivosti zaradi samomora je bila 35 na 100.000 prebivalcev, v Sloveniji pa19.

>
> Stopnja bolni§niénih obravnav zaradi poskodb v transporinih nezgodah je bila 2,3 na 1000

prebivalcev, v Sloveniji pa 1,4.

> Dele2 prometnih nezgod z alkoholiziranimi povzrotitelji je bil niZji od slovenskega povprecja.
» Odzivnost v Program Svit - presejanju za raka debelega Crevesa in danke je bila 70,2 %, v Sloveniji

pa 65,6 %.

Investiciski program: »Sirtev Zdravetvenega doma Domzale in gradnja podzemns garaice.
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> Presejanost v Programu Zora - presejanju za raka materniénega vratu je bila 72,1 %, v Sioveniji

pa 72,4 %.
1.1.4. Predstavitev soinvestitorja in sofinancerja Ob&ina Menge$
NAZIV Obgina Menges
NASLOV | Slovenska cesta 30, Menge&

, OSEBA Franc Jeri&, Zupan

Obdina Menge$ se razprostira na povrsini 22,453 km?, oziroma 2.245,3 hektarjev, kar jo uvrdéa na 196.
mesto med slovenskimi ob&inami. Slaba polovica obéine je hribovje, druga, nekoliko vedja polovica paje
ravnina. Hribovje se najvije povzpne v Debelem vrhu (nad Dobenem) 584 m, medtem ko Vrh Staneta
Kosca 641 m, nad Rasico, leZi nekoliko stran od menge&ke ob&ine. Neposredno nad MengSem je najvisja
Gobovica, ki dosega 435 m. Ravninski svet ima nadmorsko viino med 248 in 302 m in se rahlo nagiba od
severozahoda proti jugovzhodu. Razen naselja Dobeno, ki je v hribovju, leZijo ostali trije kraji (Menges,
Loka in Topole) na ravnini.

V obeini je v zadetku leta 2020 Zivelo 8.279 prebivalcev, obtina pa skupaj obsega 4 naselja.

Obdina je locirana 15 km severovzhodno od Ljubljane v smeri proti Brniku. Razprostira se na severnem
delu gravitacijskega obmogija Ljubljane, od srediséa Slovenije (GEOSS) pa je oddaliena borih 17 km zradne
linije.

Slika 4: Prikaz povrsine Obcine Menges na Sirfem zemjjevidu
r Wl T} e
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Vir. PIZ ;Siritev Zdravstvenega doma DomZale in gradnja podzér_n-ne Qaaie«, JHP projektne re§itv; d.o.o., november 2020,
V spodnii tabeli so prikazani osnovni demografski podatki Obgine Menges.

Tabela 3: Prikaz demografskih znacilnosti Obcine Menge# (podatki za leta 2020, 2019 in 2018)
 Statistizni padatki W T —— = | Menges | Slovenija

Povrina (km?) - 1. januar 23 20.271

investicijski brogram? xSi:r-iIev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garazex
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Stevilo prebivalcev - 1. januar 8.279 2.095.861
Stevilo prebivalcev - 1. julij 8.402| 2.100.126
Stevilo mokih - 1. januar 4.071 1.051.066
Stevilo mo&kih - 1. julij 4.151 1.054.483
Stevilo Zensk - 1. januar 4.208 1.044.795
Stevilo Zensk - 1. julij 4,251 1.045.643
DeleZ prebivalcev starih 0 do 14 let - 1. januar 17.40 15,10
Delez prebivalcev, starih 15 do 64 let - 1, januar 64,00 64,70
DeleZ prebivalcev starih 85 let ali veé - 1. januar 18,60 20,20
Gostota nassljenosti - 1. januar 369 103
Gostota naseljenosti - 1. Julij 375 104
Naravni prirast (podatek 2019) -28 -1.260
Skupni prirast (podatek 2019) 164 14.953
Stevilo Zivorojenih - 1. januar (podatek 201 9) 86 19.328
Zivorojeni (na 1.000 prebivalcev) (podatek 2019) 10,6 9,3
Stevilo umrlih - 1. januar (podatek 2019) 114 20.588
Umrli (na 1.000 prebivalcev) (podatek 2019) 14 9.9
Naravni prirast (na 1.000 prebivalcev) {(podatek 201 9) -3,4 0.6
Skuphni prirast (na 1.000 prebivalcev) (podatek 2019) 20,1 7.2
Povpreéna starost prebivaleev - 1. januar 42,1 43,5
Povpreéna starost prebivalcev - 1. julj 42 43,6
Indeks staranja - 1. januar 107,2 1343
Indeks staranja - 1. jullj 1079 135,7
Indeks staranja za moske - 1. januar 775 11,8
Indeks staranja za mogke - 1. julij 80,8 13,5
Indeks staranja za Zenske - 1. januar 141,1 158,2
Indeks staranja za Zenske - 1. juil] 138,2 1594
Stevilo vitcev (podatek 2019/29) 2 966
Stevilo ofrok v vricih {po izvajalcu predSolske vzgoje) (podatek 201 9/20) 418 87.708
Stevilo $ol 1 821
Stevilo uéencev v osnovnih olah 836 190.156
Stevilo dijakov (po prebivalistu) 30 72.738
Stevilo &tudentov (po prebivaliséu) 274 76.728
Stevilo delovno aktivnih prebivalcev {po prebivalig&u) 3.737 888.918
Stevilo delovno aktivnih prebivalcev (po delovnem mestu) 2.782 888.018
Stevilo zaposlenih oseb (po delovnem mestu) 2.426 794.623
Stevilo samozaposlenih eseb (po delovnem mestu) 357 94,296
Povpretna meseéna bruto placa na zaposleno osebo (EUR) 1.610,59 1.856,20
Povpre&na mesena neto plaga na zaposleno osebo (EUR) 1.066,56 1.208,65
Povpreéna meseéna bruto plaga (indeks, Sl=1 00) 86,8 100
Povpreéna meseéna neto plaéa (indeks, St=1 o0y 88,2 100
Stevilo podjetij (podatek 2019) 858 205.139
Prihodek podjetij (1.000 EUR) (podatek 2019) 318.181 | 121.356.615
Stevilo stanovan - 1. januar (podatek 2018) 2.798 852,181
Stevilo stanovanj (na 1.000 prebivalcev) {podatek 2018) 353 412
Tri- ali ve& sobna stanovanja (% med vsemi stanovanji) (podatek 2018) 67 62
Povpre&na uporabna povrsina stanovanj {m?) (podatek 2018) 88,80 81,50
Stevilo osebnih avtomobilov - 31. december {podatek 2019} 4.361 1.165.371

Investicijski program: »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaes
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Stevilo osebnih avtomobilov (na 1.000 prebivalcev) - 31. december (podatek 2018) 527 556
Povprecna starost osebnih aviomobilov (leta) - 31. december (podatek 2018) 99 10,2
Komunalni odpadki, zbrani z javnim odvozom (fone) (podatek 2019) 2.888 749.250
Komunalni odpadki, zbrani z javnim odvozom (kg/prebivalca) (podatek 201 9) 354 359

Vir: Statistiéni urad Republike Siovenije; www.stat.si; maj 2021,
V nadaljevanju je prikazanih $e nekaj informacij in podatkov o zdravstvenem stanju obéine.

Zdravstveno stanje in umrljivost:

> Bolniska odsotnost delovno aktivnih prebivalcev je trajala povpreno 18,2 koledarskih dni na leto,
v Sloveniji pa 17,7 dni.

> Delez oseb, ki prejemajo zdravila zaradi povisanega krvnega tlaka, je bil niji od slovenskega
povpretja, za sladkorno bolezen velja enako.

> Stopnja bolnigniénih obravnav zaradi sréne kapi je bila 1,1 na 1000 prebivaicev, starih 35 do 74 let,
v Sloveniji pa 2,1.

»  Pri starej$ih prebivalcih obéine je bila stopnja bolni§niénih obravnav zaradi zlomov kolka 4,0 na
1000, v Sloveniji pa 6,5.

> DeleZ uporabnikov pomogi na domu je bil niji od slovenskega povpredja.

>  Stopnja umrjivosti zaradi samomora je bila 15 na 100.000 prebivalcev, v Sloveniji pa 19.

Dejavnikl tveganja za zdravje in preventiva:

» Telesni fitnes otrok je bil blizu slovenskemu povpregju.
Stopnja bolnisni¢nih obravnav zaradi poskodb v transportnih nezgodah je bila 1,7 na 1000
prebivalcev, v Sloveniji pa 1,4.
DeleZz prometnih nezgod z alkoholiziranimi povzrotitelji je bil blizu slovenskemu povpregju.
Odzivnost v Program Svit - presejanju za raka debelega &revesa in danke je bila 69,9 %, v Sloveniji
pa 65,6 %.
Presejanost v Programu Zora - presejanju za raka materniénega vratu je bila 71,3 %, v Sloveniji
pa 72,4 %.

Y v
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1.1.5. Predstavitev soinvestitorja in sofinancerja Ob&ina Moravée

NAZIV 4 ' 6ina Moravée
NASLOV © | Vegova ulica 9, 1251 Moravée

ODGOVORNA OSEBA dr. Milan BalaZic, Zupan

Obcina Moravée je ena od obZin v Republiki Sloveniji; sredis&e obtine so Moravée. Povréina obgine obsega
samo 3 % deleZ slovenskega ozemlja oziroma 61 km?, s &imer se po povrsini med ob&inami uvréta na 112.
mesto. Pokrajinski videz Moravéke doline je kmetijski, éeprav je najvet aktivnih prebivalcev zaposlenih v
industrijskih in drugih dejavnostih izven obgine. V niZinskem predelu je okrog 30 manjsih naseli, ki imajo
vetinoma nekaj deset prebivalcev, redko pa preko 100. Najvedji kraj, Moravée, ima 800 prebivalcev.
Skupno ima obtina 49 naselij, v zatetku leta 2020 pa je v njej prebivalo 5.449 prebivaicev,

V abgini Moravee le2i grad Tustanj, kjer poleti potekajo kulturne prireditve, obenem so kraii iz okolice trga
izhodisCe za vzpon na Limbarsko goro s cerkvijo sv. Valentina.

Investicijski program: »Siritev Zdr;vstveﬁeég doma Domzale in'gradnja podzemne garae«
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Slika 5: Prikaz povriine Obdine Moravée na Sirfem zemijevidu
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V:r' PIZ »Siritev Zdravstvensga doma Domzale in gradnja podzemne garaZeq, JHP projekine regitve d.0.0., novamber 2020.

V spodniji tabeli so prikazani osnovni demografski podatki Obtine Moravée.

Tabela 4: Prikaz demografskih znadilnosti Ob¢ine Moravie {podalii za leta 2020, 2019 in 2018)

Statistiéni podatki L | Morav&e | Siovenija

Povriina (km?) - 1. januar 61 20.271
Stevilo prebivalcev - 1. januar 5449| 2.095.861
Stevilo prebivaicev - 1. jull 54791  2.100.126
Stevilo moskih - 1. januar 2.713]  1.051.066
Stevilo moskih - 1. julij 2.734 1.054.483
Stevilo Zensk - 1. januar 2,738 1.044.795
Stevilo Zensk - 1, julij 2,745 1.045.643
DeleZ prebivalcev starih 0 do 14 let - 1. januar 18,70 15,10
DeleZ prebivalcev, starih 15 do 64 Iet - 1. januar 65,60 64,70
DeleZ prebivalcev starih 65 let ali vel - 1. januar 15,60 20,20
Gostota naseljenosti - 1. januar 89 103
Gostota naseljenosti - 1. julij 89 104
Naravni prirast (podeiek 2019) 38 -1.260
Skupni prirast (podatek 2018) 35 14.953
Stevilo Zivorojenih - 1. januar (podatek 2019) 74 19.328
Zivorojeni (na 1.000 prebivaicev) (podatek 2019) 13.6 9,3
Stevilo umriih - 1. januar (podatek 2019) 36 20.588
Umrli {na 1.000 prebivalcev) (podatek 2019) 6.6 9,9
Naravni prirast (na 1.000 prebivalcev) (podatek 201 9) 7,0 -0,8
Skupni prirast (na 1.000 prebivalcev) (podatek 2019) 6.4 7.2
Povpreéna starost prebivalcey - 1. januar 39,7 43,5

!nveshcusk: program »émbev idraﬁé#enega doma DomZale in gradnja pndzemne garaie«
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Vir: Statistiéni urad Republike Slovenije; www.stat.si; maj 2021,

V nadaljevanju je prikazanih $e nekaj informacij in podatkov o zdravstvenem stanju obéine,
Zdravstveno stanje in umrljivost;
» Bolniska odsotnost delovno aktivnih
v Sloveniji pa 17,7 dni.
> Dele? oseb, ki prejemajo zdravila zaradi

povpretju, za sladkorno bolezen pa niZji od slovenskega povpredja.

>  Stopnja boinigniénih obravnav zaradi sréne kapi je bila 1,7 na 1000 prebivalcev, starih 35 do 74 lat,

v Sloveniji pa 2,1.

> Pri starejsih prebivaicih ob&ine
1000, v Sloveniji pa 8,5.

» Delez uporabnikov pomog&i na domu je bil blizu slovenskemu povpredju.

> Stopnja umrljivosti zaradi samomora je bila 33 na 100.000 prebivalcev, v Sloveniji pa 19.

Dejavniki tveganja za zdravje in preventiva:
> Telesni fitnes otrok je bil blizu slovenskemu povpredju.

I'nvéslioijski program: »S$iritev devsWehagé doma bomzale in ﬁ}adnja' podzemne garaZe«
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Povpreéna starost prebivalcey - 1. julij 39,9 43,6
Indeks staranja - 1. januar 83,3 134,3
Indeks staranja - 1. julij 85,4 135,7
Indeks staranja za moske - 1. januar 77 111,8
Indeks staranja za moske - 1. julij 78 113,5
Indeks staranja za Zenske - 1. januar 20 158,2
Indeks staranja za Senske - 1. julij 93,2 159,4
Stevilo vricev (podatek 2019/20) 1 966
Stevilo otrok v vricih {po izvajalcu predéoiske vzgoje) (podatek 2019/20) 271 87.708
Stevilo ol 2 821
Stevilo ugencev v osnovnih Solah 536 190.156
Stevilo dijakov (po prebivalizéy) 253 72,738
Stevilo studentov (po prebivalid&u) 230 76.728
Stevilo delovno aktivnih prebivalcey (o prebivaligéu) 2.488 888.918
Stevilo delovno aktivnih prebivalcev (po delovnem mestu) 982 888918
Stevilo zaposlenih oseb (po delovnem mestu) 736 794.623
Stevilo samozaposlenih oseb (po delovner mestu) 245 94.296
Povpre&na meseéna bruto plaa na zaposleno osebo (EUR) 1.539,72 1.856,20
Povpregna mesetna neto plaga na zaposleno osebo (EUR) 1.038,58 1.208,65
Povpregna mese&na hruto plada (indeks, S!=100) a3 100
Povpreéna meseéna neto plaga {(indeks, Si=100} 858 100
Stevilo podjetij (podatek 2019) 375 205.139
Prihodek podjetij (1.000 EUR} (podatek 201 9) 65.128 | 121.356.615
Stevilo stanovanj - 1. januar (podatek 2018) 1.775 852.181
Stevilo stanovanj (na 1.000 prabivalcev) {podatek 2018) 333 412
Tri- ali ve& sobna stanovanja (% med vsemi stanovanji) {(podatek 2018) 79 62
Povpre&na uporabna povréina stanovanj {(m?) (podatek 2018) 104,80 81,50
Stevilo osebnih avtomobiloy - 3. december (podatek 201 9) 3.233 1.165.371
Stevilo osebnih avtomobilov (na 1.000 prebivalcev) - 31. december {podatek 2019) 593 556
Povpretna starost osebnih avtomabiloy (leta) - 31. december (podatek 2019) 10,2 10,2
Komunalni odpadki, zbrani z javnim odvozom (tone) (pedatek 201 9} 1.826 749.250
Komunalni odpadki, zbrani z Javnim odvozom {(kg/prebivaica) (podatek 2019) 354 359

prebivalcev je trajala povpretno 17,2 koledarskih dni na leto,

povisanaga krvnega tlaka, je bil blizu slovenskemu

je bila stopnja bolnignignih obravnay zaradi zlomov kolka 9,1 na
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> Stopnja bolni§nignih obravnav zaradi poskodb v fransportnih nezgodah je bila 1,6 na 1000

prebivalcev, v Sloveniji pa 1,4.

Deiez prometnin nezgod z aikoholiziranimi povzrociteiji je bil visji od siovensiega povpredja.

Odzivnost v Program Svit - presejanju za raka debelega érevesa in danke je bila 73,3 %, v Sioveniji

pa 65,6 %.

» Presejanaost v Programu Zora - presejanju za raka maternicnega vratu je bila 73,0 %, v Sloveniji
pa 72,4 %.

A 4

1.1.6. Predstavitev soinvestitorja in sofinancerja Obé&ina Trzin
e
NAZIV Obéina Trzin

NASLOV Menge$ka cesta 22, 1236 Trzin

ODGOVORNA OSEBA Peter LoZar, Zupan

Obéina Trzin je del osrednjeslovenske statistiéne regije. Meri 9 km2. Po povrSini se med slovenskimi
obCinami uvrséa na 210. mesto. Obina spada med razvite, bogatej§e in gospodarsko pomembnejie
obmocje nase dr2ave. Zaradi svoje ugodne lege Trzin sodi med tista slovenska naselja, ki so se v zadnjih
letih najbolj razvijala in v katerih je prebivalstvo najhitreje naraséalo. V nekaj desetletjih se je iz umirjene
predmestne vasice s pribliZno 700 prebivalci prelevil v Zivahno, kipete naselje z nekaj tiso& prebivalci ter
bogato podjetniko in obrtno dejavnostjo.

Trzinska ob&ina meji na Mestno obéino Ljubliana, hkrati pa je kriZi§&e pomembnih tradicionainih poti proti
Stajerski in Gorenjski. V bliZini leijo &e druga Zivahnej$a poslovno-industrijska sredi&a kot so Domzale,
Menges in Kamnik, zato se na obmogju ob&ine prepletajo Steviine trgovske, gospodarske in poslovne vezi.
Vse to prispeva k Zivahnemu poslovnemu utripu kraja, eden od adutov pa je tudi blizina ljubljanskega
ietalis¢a Brnik.

Obeina se ponada z dokaj dobro razvito infrastrukturo in dokaj visoke Zivljenjsko ravnjo prebivalstva. V
naselju je razvito druZabno in drustveno Zivljienje s Stevilnimi kulturnimi, 8portnimi in drugimi prireditvami,
ki 80 lahko zanimive tudi za obiskovalce od drugod.

Slika 6: Prikaz povrine Obcine Trzin na $irfem zemljevidu
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Vir: PIZ »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaZe«, JHP projekine resitve d.0.0., november 2020.

!nvesticijskl ﬁmgr;rh: »Siritev Zdr;VSWSnegadomaDoniz;_aIe in gradnj'a;;)é:az:rnné'gara‘—ié;
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V spodniji tabeli so prikazani osnovni demografski podatki Obtine Trzin.

Tabela 5: Prikaz demografskih znacilnosti Obéine Trzin (podatki za leta 2020, 2019 in 201 8)

Statisticni podatki Trzin | Siovenija

Povrsina (km?) - 1. januar 9 20.271

Stevilo prebivalcev - 1. januar 3.940| 2.095.861

Stevilo prebivalcev - 1. julij 3929 2100.126

Stevilo mogkih - 1. januar 1.976| 1.051.066

Stevilo moskih - 1. julij 1.967| 1.054.483

Stevilo Zensk - 1. januar 1.964 1.044.795

Stevilo zensk - 1. julij 7 1.962 1.045.643

DeleZ prebivalcev siarih 0 do 14 let - 1. januar 16,80 15,10

Delez prebivaicev, starih 15 do 64 let - 1. januar 60,80 64,70

Delez prebivalcev starih 65 let ali ve& - 1. januar 22,40 20,20

Gostota naseljenosti - 1. januar 457 103

Gastota naseljenosti - 1. julif 456 104

Naravni prirast (podatek 2019) 12 -1.260

Skupni prirast (podatek 2019) 19 14.953

Stevilo Zivorojenih - 1. januar (podatek 2019) 42 19.328

Zivorojeni (na 1,000 prebivalcev) (podatek 2019) 10,7 9,3

Stevilo umrlih - 1. januar (podatek 2019) 30 20.588

Umyli {na 1.000 prebivaicev) (podatek 2019) 7.6 89

Naravni prirast (na 1.000 prabivalcev) (podatek 2019) 3,1 -0,6

Skupni prirast (na 1.000 prebivalcev) (podatek 2019) 48 7.2

Povpreéna starost prebivalcev - 1. januar 43 43,5

Povpretna starost prebivalcay - 1. julij 43,1 43,6

indeks staranja - 1. januar 133,2 134,3

Indeks staranja - 1. julij 134,3 135,7

Indeks staranja za mo3ke - 1. januar 104,7 111,8

Indeks staranja za moske - 1. julij 106,5 13,5 |
Indeks staranja za Zenske - 1. januar 168,4 158,2 |
Indeks staranja za Zenske - 1. jull] 166,9 159,4 .
Stevilo vrtcev (podatek 2019/20) 2 966 |
Stevilo otrok v vrtcih (po izvajalcu pred$olske vzgoje) (podatek 2019/20) 246 87.708

Stevilo 3ol 1 821

Stevilo uéencev v osnovnih Solah 424 190.156

Stevilo dijakov (po prebivali§&u) 156 72.738

Stevilo $tudentov (po prebivalidcu) 167 76.728

Stevilo delovno aktivnih prebivalcev (po prebivalistu) 1.704 888.918

Stevilo delovno aktivnih prebivalcev (po delovnem mestu) 5.746 888.918

Stevilo zaposlenih oseb (po delovnem mestu) 5.528 794.623

Stevilo samozaposlenih oseb {po delovnem mesfu) 218 94.296

Povpre&na mesetna bruto plaga na zaposleno osebo (EUR) 1.829,30 1.856,20

Povpreéna mesedna neto placa na zaposleno osebo (EUR) 1.188,05 1.208,65

PovpreZna meseina bruto pla&a (indeks, SI=100) 98,6 100

Povprecna meseéna neto plaéa (indeks, SI=100) 98,3 100 i
Stevilo podietij (podatek 2019) 943 205.139 |
Prihodek podjetij (1.000 EUR) (podatek 2019) 1.068.497 | 121.356.615

!nQ&sticijski program: »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja hudzemne garaZe«
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Stevilo stanovanj - 1. januar (podatek 2018) 1.429 852.181
$tevilo stanovanj (na 1.000 prebivalcev) (podatek 2018) 369 412
Tri- ali veg sobna stanovanja (% med vsemi stanovanji) (podatek 2018) 79 62
Povpreéna uporabna povriina stanovanj (m?2) (podatek 2018) 99,20 81,50
Stevilo osebnih aviomobilov - 31, december (podatek 2019) 2,753 1.165.371
$tevilo osebnih avtomobliov {na 1.000 prebivalcev) - 31. december (podatek 2019) 699 556
Povpretna starost osebnih avtomobilov (leta) - 31. december (podatek 201 9) 8,1 10,2
Komunaini odpadki, zbrani z javnim odvozom (tone) (podatek 2018) 2,911 749.250
Komunalnl odpadkl, zbrani z Javnim odvozom (kg/prebivalca) (podatek 2019} 742 359

Vir: Statistiéni urad Republike Siovenije; www.stat.si; maj 2021.

V nadaljevanju je prikazanih 3e nekaj informacij in podatkov o zdravstvenem stanju obgine,

I Zdravstveno stanje in umrijivost:

i > Bolniska odsotnost delovno aktivnih prebivalcev je trajaia povpreéno 16,9 koledarskih dni na leto,
v Sloveniji pa 17,7 dni.

> Delez oseb, ki prefemajo zdraviia zaradi povisanega krvnega tlaka, je bil niZji od slovenskega
povpredja, za sladkorno bolezen velja enako.

> Stopnja boini§ni€nih obravnav zaradi sréne kapi je bila 1,0 na 1000 prebivalcev, starih 35 do 74 let,
v Sloveniji pa 2,1.

> Pri starej$ih prebivaicih obgine je bila stopnja bolnignignih obravnav zaradi zlomov kolka 5,3 na
1000, v Sloveniji pa 6,5.

» Delez uporabnikov pomoti na domu je bil niZji od slovenskega povpregja.

Dejavnikl tveganja za zdravje in preventiva

» Telesnifitnes otrok je bil blizu slovenskemu povpretju.

> Stopnja bolnidniénih obravnav zaradi poskodb v transportnih nezgodah je bila 1,8 na 1000
prebivalcev, v Sloveniji pa 1,4.

> DeleZ prometnih nezgod z alkoholiziranimi povzrogitelji je bil blizu slovenskemu povpredju,

» Qdzivnost v Program Svit - presejanju za raka debelega &revesa in danke je bila 68,9 %, v Sloveniji
pa 65,6 %.

» Presejanost v Programu Zora - presejanju za raka maternitnega vratu je bila 72,3 %, v Sloveniji
pa72.4 %.

[

1.1.7. Predstavitev izdelovalca investicijske dokumentacije JHP d.o0.0.

NAZIV JHP projkn reditve d.o.o.
NASLOV b Cesta talcev 5, 1230 DomzZale
CDGOVORNA OSEBA mag. J

JHP projekine reditve d.o.o. predstavija integracijo podrotij prava, ekonomije in informatike, ki so
pomembna za uspesno svetovanje v investicijskih in drugih projektih. S celostno obravnavo in pristopom
zagotavljajo potrebno Sirino in visoko strokovnost, ki naro&nikom prinaéa Zelene rezultate. Podjetje je vpeto
v Stevilne partnerske odnose z najvidnej§imi strokovnjaki s posameznih podrotij. Sodelujejo z ved kot 60
slovenskimi obginami, Ministrstvi, agencijami, zavodi n drugimi javnimi subjekti, na podrotju vodenja
projektov, izvedbe javnih narotit in javno-zasebnih partnerstev, izdelave investicijske dokumentacije,
splodnega pravnega svetovanja in elekironskega javnega naroéanja.

Vizija podjetja JHP projekine resitve d.o.0. vkljuguje srednje in dolgoro&ne plane, katerih cilj je postati in
ostati vodilno podjetje na podrogju projektnega, pravnega in poslovnega svetovanja na ravni Slovenije in
Sirse. Pridobiti in obdr2ati visok ugled s strani strank, konkurence in zaposlenih ter graditi na ustvarjanju
inovativnith in celovitih reSitev, ki pomenijo opazno spremembo in napredek.

Investicijski b;égram: »Siritev Zdravstveneg; doma b&néaié in "gradnjaﬁabdiae-ﬁi;;m.glél.'_aiec
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1.2, NAMEN IN CILJI PROJEKTA

Namen investicijskega projekta je z izgradnjo prizidka in skozi uvedbo novih ambuiant (splodnih in
referencnih) vzpostaviti pogoje za doseganje zadrtanih smernic Ministrstva za 2dravje na podro&ju izvajanja
zdravstvenih storitev. Uvedba novih ambulant je namres mogoca le ob hkratni izvedbi investicijskega
projekta, ki predvideva izgradnjo prizidka z garaZo k ZD Domzale. Prav tako je namen projekta zagotoviti
potrebna parkirna mesta za obiskovalce in zaposlene ZD Domzale ter ostale uporabnike v Obéini DomZale.

Glavni cilj investicijskega projekta je z izgradnjo prizidka ZD Domzale Zagotoviti nujno potrebne dodatne
povrSine za nemoteno opravljanje oshovne dejavnosti ZD Domzale ter z izgradnjo podzemne garae
Zagotoviti dodatna parkirna mesta.

ZD DomZale nujno potrebuje dodatne prostore za izvajanje zdravstvenih dejavnosti. V prizidku bi ZD
Domzale izvajal naslednje zdravstvene dejavnosti:

dejavnost splogne ambulante,

dejavnost referentnih ambulant,

dejavnost nujne medicinske pomoti skupaj z reevalno sluzbo,

dejavnost diagnostitnega laboratorija,

specialistiéne dejavnosti;

YVVVVY

Za ostale dejavnosti, za katere ZD Domzale tudi nujno potrebuje prostore {Center za krepitev zdravja,
Razvojna ambulanta s Centrom za zgodnjo obravnavo otrok, Center za dusevno zdravije odraslih, Center
za dusevno zdravje otrok in miadostnikov, pediatrija, ginekologifa idr.), se bodo iskale resitve v obstojetem
objekiu zaradi prenosa nekaterih zdravstvenih dejavnosti v nov objekt, na dislociranih lokacijah ali pa se
bodo sprejele resitve z zatasnim prenosom nekaterih zdravstvenih dejavnosti na dislocirane lokacije do
vzpostavitev moznosti za prenos le-teh v matidni objekt.

Nove prostorske kapacitete bi sledile spremenjenim potrebam po zdravstvenih storitvah v prihodnijih lefih z
namenom doseganja ustreznih delovnih pogojev za kakovostno izvajanje zdravstvene dejavnosti.

Posredni cilji investicijskega projekta pa so:

» zagotoviti kakovostno, celovito in kontinuirano obravnave pacienta s hitrim in enostavnim dostopom

do naj$irSega moZnega nabora zdravstvenih storitev,

» zagotoviti Zadostne prostorske kapacitete z namenom doseganja ustreznih delovnih pogojev za

zaposlene in zagotavljanja kakovostnega izvajanja zdravstvene dejavnosti,

» zagotoviti enake pogoje za zadovoljevanje skupnih potreb prebivalcev v skladu z razvojnimi cilji
drzave na primarni ravni zdravstverie dejavnosti oziroma zagotoviti kvalitetne storitve, varnost,
dostopnost ter enake moznosii za zdravljenje za vse prebivalce ob&ine in ostale paciente,
urediti prostorske moZnosti za kakovostno izvajanje zdravstvenih storitev,
ustrezati strokovnim standardom in razvojnim smernicam na podrotju zdravstvene dejavnosti na
primarni ravni zdravstvenega varstva,
ustrezati spremenjenemu zakonodajnemu okviry,
zagotoviti okrepljeno zdravstveno-vzgojno viogo zdravstvenega doma,
zagotoviti zadostne kapacitete za obravnavo vseh potreb ob&anov,
izbolj$ati pogoje dela zaposlenih,
doseganje viSje celovite kakovosti poslovanja ZD Domzale, kot & bi se dejavnosti izvajale
dislocirano,
povecati zadovoljstvo pacientov in
zagotoviti varnost za paciente.

VVYVVY v v

Vv

1.3. POZVETEK PREDHODNO IZDELANE INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE
1.3.1. Povzetek Dokumenta identifikacije investicijskega projekta

DIIP »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaZe« je decembra 2019 izdelalo
podjetje JHP projekine reitve d.o.0., Cesta talcev 5, 1230 Domzale. Za izvedbo predmetnega projekta so
bile obravnavane sledete variante:

investicijski progran:: »8iritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaze«
29
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Tabela 6: Variante izvedbe investicjjskega projekia iz DIIP
VARIANTA 0: Minimalna varia

2 [ VARANTA Y|

nesticija_'v gradnjo prizidka k om(vkljuéuje gra
| VARIANTA2: | izale (ne vkij

VARIANTAS: | Investicija v novogradnjo objekia na novi lokacii 4 _
- t Varianta 3A Investicija v novogradnjo objekta na novi lokaci fer_n_akup potrebnih stavbnih Zemijis¢

nta ali varianta »brez« i_nvéstici,ie_ {ohranitev obstojedega stanja)

- | Varlanta 38 Inves_ﬁc.:'ia v novogradnjo objekta na novi lokaciji ter nakup potrebnih kmefijskih zemijisc
Vir: DIIP »Siritev Zdravstvenega doma DomzZale in gradnja podzemne garaZe«, JHP projekine reitve d.o.0., december 2018,

Varianta »brez« investicije je predvidevala neizvedbo projekta in s tem ohranjanje obstojedega stanja, kar
bi pomenilo slabse pogoje, za nadaljnji razvoj Obé&ine Domzale in predvsem slabo zdravstveno oskrbo
prebivalcev okoligkih obgin in vseh pacientov. Ob tem se izpostavlja problem, ki temelji na slab$em zdravju
prebivalcev. Dolgoroéne posledice bi se kazale predvsem v:

»  vedji umrjivosti,

> vetji izdatki za zdravijenje,

» manj zaposlenih ljudi v okoligkih obginah,

> izselitev iz okolikih obgin,

» slabo delovno okolje za zaposlene.

Upostevajot navedeno je bila ze v sklopu DIIP varianta 0 opredeljena kot neprimerna in s tem
neoptimalna varianta izvedbe Investicijskega projekta.

Varianta 1 je obravnavala izgradnjo prizidka k ZD Domzale ter garazno hiSo s 152 PM. Celotna
novozgrajena infrastruktura bi vkljutevala izgradnjo:

» garaZne hise (klet 1 in klet 2),

» prizidek ZD - |. faza (nizko pritli&je in visoko pritlicje),

» prizidek ZD - II. faza (1. nadstropje).

Tudi varianta 2 je obravnavala izgradnjo prizidka k ZD Domzale ter garaZno hiSo s 152 PM. Celotna
novozgrajena infrastruktura bi vkljutevala izgradnjo:

> garaZne hi$e (kiet 1 in klet 2),

»  prizidek ZD ~ . faza (nizko pritligje in visoko pritligje).

Napram varianti 1 je varianta 2 iz izvedbe projekta izklju€evala izvedbo il. faze, ki je predvidevala izgradnjo
1. nadstropja.

Varianta 3 je predstavijala dodatno varianto izvedbe investicijskega projekta, In sicer v izgradnjo novega
objekta na dolotenem zemlji&u v Obgini Domzale. Za namestitey vseh obstojedih ambulant ter uvedbo
novih v prihodnosti je bilo ocenjeno, da bi ZD Domzale potreboval cca. 1 0.000,00 m?, razdeljeno na 3tiri (4)
etaZe. Glede na to, da bi novi objekt skupno zna$al cca. 10.000,00 m2, bi bito potrebno zagotoviti cca. 260
parkirnih mest.

Po oceni bi znasala velikost potrebnega zemijiséa 8.100,00 m2, ki je vkijuéevala:
> 5.000,00 m? za zagotovitev 260 parkirnih mest;
» 2.500,00 m? zazidalne povriine za novi objekt;
» 800,00 m? funkcionalnih povrsin okoli objekta.

Glede na to, da ob &asu izdelave DIIP e ni bilo izdelane nobene projektne dokumentacije, ki bi obravnavala
izgradnjo novega objekta, so zgoraj prikazani prostorski podatki le okvirne narave.

Nadalje je bila varianta 3 razdeljena e na dve (2) podvarianti, in sicer na varianto 3A in varianto 3B. Kljuéna
razlika med njima je v nakupu vrste zemijis&a, kjer bi potekaia gradnja novega objekta. Varianta 3A je
predvidevala nakup stavbnega zemlji&ca, ki je ovrednoteno draZje kot nakup kmetijskega zemljis&a, ki ga
je obravnavala varianta 3B,

Investicijski program: »Siritev Zdravstvenega doma Domzale In gradnja podzemne garaze«
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1.3.2. Povzetek Predinvesticijske zasnove

Prav tako kot DIIP je tudi PIZ »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaZe« izdelalo
podjetie JHP projektne resitve d.o.0., Cesta talcev 5, 1230 Domzale v novembru 2020. Za izvedbo
predmetnega projekia so bile v skiopu PIZ obravnavane slede&e variante:

Tabela 7: Variante izvedbe investicijskega projekta iz PIZ
SCENARIJ »BREZ« INVESTICIJE

Scenarij sbrez« investiciie ne predvideva investicijskih vlaganj.
" SCENARIJ »Z« INVESTICWO

Scenarij »z« investicijo predvideva investicijska vlaganja za namen
2 doseganja projekinega namena in ciliev. V okviru scenarija »z« | Investicija v Siritev ZD Doméale in
investicijo je bila preutena le ena moZna varianta izvedbe investicijiskega | izgradnjo garazZe se izvede.

projekta, ki uresnifuje namen in dosega cilje.

Varianta 1 »z« investicijo

2.1 | Investicijski projekt v skiopu variante 1 »z« Investicijo predvideva Siritev | Investicija v Siritev ZD Domzale in
ZD Domézale in gradnjo podzemne garaZe. izgradnjo garaZe se izvede.

1.

Ohranitev obstojeéega stanja

Vir: PIZ »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja pedzemne garaZe«, JHP projekine reditve d.0.0., november 2020,

Izvedba po scenariju »brez« investicije je predvidevala, da se investicija v projekt Siritve Zdravstvenega
doma DomZale in gradnjo podzemne garaZe ne izvede oz. se predvideva ohranjanje obstojeega stanja,
kar pa je, glede na namen in postavijene cilie investicijskega projekta ter gledano iz vidika trajnostnega
razvoja neprimerno in nesmiselno.

Za Obtino DomZale in ostaie ob&ine ustanoviteljice bi to pomenilo slabo zdravstveno oskrbo prebivalcev
okoiiskih obéin in vseh pacientov. Ob tem se izpostavlja problem, ki temelji na slab%em zdravju prebivaicev.
Dolgoroéne posledice pa bi se kazale predvsem v:

vedji umrijivosti,

vetiji izdatki za zdravijenje,

manj zaposlenih ljudi v okoligkih ob&nah,

izselitev iz okoligkih obéin,

slabo delovno okolje za zaposlene.

YVYVvVY

V primery zasledovanja scenarija »brez« investiciie, bi Se bilo naprej prisotno sploZno pomanjkanje
zdravnikov specialistov — nosilcev dejavnosti na trgu dela. Prav tako ZD ne bi imel moZnosti zagotoviti
zadostnih prostorskih kapacitet za kakovostno zagotavijanje zdravstvenih storitev, zato je bil scenarij
»brez« investicije v sklopu PIZ opredeljen kot neoptimalna varianta izvedbe investicijskega projekta.

Scenarij »z« investicijo pa je predvideval izvedbo investicije v Siritev Zdravstvenega doma DomZale in
gradnjo podzemne garaZe. V okviru scenarija »z« investicijo je bila preugena in predlagana ie ena mozna
varianta izvedbe projekta, ki je predvidevala izgradnjo podzemne garaze {2 sta2l), prizidka (nizko in viscko
pritlicje ter 1. nadstropje) in zunanjo ureditev, s gimer se v polnosti izpolnjuje zastavijene cilje projekta in
uresnicuje namen projekta.

Varianta 1 v sklopu scenarija »z« investicijo je obravnavala izgradnjo prizidka k ZD DomZale in garazno
hiSo s 154 PM ter zunanjo ureditvijo. Celotne novo urejene povrdine bi vkljudevale:
> lzgradnjo garaZne hise:
o Klet1,
o Klet2,
> lzgradnjo prizidka nizkega pritli¢ja in visokega pritlicja ter prvega nadstropja:
o Nizko pritligje,
o Visoko pritligje,
o 1. Nadstropje,
»  zunanjo ureditev.

Investicijski program: »Siritev Zdravstvenaga doma Domgale in gradnja podiemne garaZe«
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Investicijski projekt bi bil izveden neposredno ob obstojedem objektu ZD Domz2ale na nasiovu Mestni trg 2,
1230 Domzale.

Celoten investicijski projekt bi bil financiran iz sredstev vseh ob&n ustanoviteljic (Dom2ale, Lukovica,
Menges, Moravte, Trzin), glede na njihov ustanoviteljski defez, le izgradnjo podzemne garazne hige (klet
1 In klet 2) bi financirala Obéina Domzale.

1.4. POVZETEK KLJUCNIH SPREMEMB GLEDE NA PREDHODNO IZDELAN PIZ

Predhodno izdelan investicijski dokument, natantneje PIZ za projekt »Siritev Zdravstvenega doma
DomZale in gradnja podzemne garaZe«, ki ga je novembra 2020 po narokilu Ob&ine Domzale, izdelalo
podjetie JHP projektne resitve d.o.0., je po izbrani varianti v okviru scenarija »z« investicijo predvideval
izvedbo projekta z izgradnjo 2 kletnih staz, nizkega in visokega pritliéja ter prvega nadstropja.

Glede na ocenjeno vrednost projekta je bilo potrebno, upostevajot 4. ¢len Uredbe o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrogju javnih financ (Uradni list RS, &t. 860/08, 54/10
in 27/16), izdelati dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP), predinvesticiisko zasnovo (PiZ) in
investicijski program (IP), saj je vrednost projekta presegala mejno vrednost 2.500.000,00 EUR z DDV.

Vsebinsko se projekt, ki je bil predhodno predstavljen v PIZ iz novembra 2020, ne spreminja, torej e vedno
se predvideva izgradnjo dveh etaZ podzemne garaze, prizidek k ZD Domzale, ki vkljuduje nizko in visoko
pritli¢je ter 1. nadstropje in skupne prostore / stroske. Se pa ob pripravi predmetnega IP pojavijo doloene
spremembe, ki so posledica razvoja projekta. V skiopu predmetnega IP so spremembe v Stevilu parkirnih
mest (le-teh je sedaj 2C ve&). Prav tako se nekoiiko poveCa predvidena neto povriina objekta, kar je
posledica manjsih tehni&nih sprememb v projektni resitvi, in sicer se je neto povrdina povelala zaradi
vetjega Stevila parkimih mest v obeh kietnih garaZah, zaradi raz&iritve hodnlka in izvedbe dodatnega
izhoda v nizkem pritli&ju. Zadnja veljavna tehniéna resitev je prikazana v poglavju 6 »Tehniéno ~ tehnoloki
del«,

Opomniti je potrebno, da je tudi predhodni PIZ obravnaval projekt v 3 sklopih in sicer »Prizidek ZD«,
»Podzemna garaZa« in »Zunanja urediteve. V skiopu predmetnega IP pa zunanja ureditev ni ve&
obravnavana kot loZen sklop, temvet se kot 3. sklop pojavi »Skupni prostori / stroskic, torej tisti stro3ki, ki
se veZejo na oba predhodna sklopa (prizidek in garaZo). Upodtevajot navedeno ni moZno neposredno
primerjati prostorske razdelitve.

Aktivnosti, ki so bile Ze izvedene do konca leta 2020, ostajajo nespremenjene. Spreminjajo pa se aktivnosti,
predvidene po letu 2020. Prvotne je bil zadetek gradnje predviden v decembru 2021 in zakljutek vseh
gradbenih del v oktobru 2023, v sklopu predmetnega IP pa se predvideva zagetek gradbenih del v juniju
2022 in zakljutek vseh gradbenih del v novembru 2024, ko se zakljutuje $e zunanja ureditev. Glede na to,
se spreminjajo tudi ostali kljuzni mejniki v sklopu investicijskega projekta. Tako je zakljuéek projekta v IP
doloten na januar 2025, napram zakljucku projekta po PiZ, kjer je bil dolo&en na februar 2024. Natan&nejsi
asovni natrt projekta je predstavijen v poglavju 11 »Casovni natrt izvedbe investicijskega projekta«.

Za dolotitev ocenjene vrednosti projekta je PIZ uposteval cenovna izhodisaa iz Natecajne reditve iz oktobra
2020, predmetni IP pa uposteva zadnjo projektno dokumentacijo, 1ZP, ki vkljuuje nastale prostorske
spremembe, spremembe v cenah izvedbenih del in ostale relevantne spremembe glede na PIZ. Ocena
vrednosti po IP je podrobneje predstavijena v poglavju 2.9 »Prikaz ocenjene vrednosti investicijskega
projekta«.

Pomembnej$a sprememba napram predhodno izdelanemu PiZ pa je tudi v strukturi in viini virov
financiranja. Namre¢ PIZ je predvideval delitev financiranja GOI in nepredvidenih dei za prizidek ZD in
zunanjo ureditev po kljutu ustanoviteljskega deleza, izgradnjo podzemne garaZe pa bi v celoti krila Obgina
Domzale, ostali stroski pa bi se prav tako delili po kijucu ustanoviteljskega deleza. V predmetnem IP se
klju¢ ustanoviteliskega deleZa ohranja pri delitvi financiranja GOI in nepredvidenih del izgradnje prizidka,
medtem ko se za GOl in nepredvidena dela skupnih prostorov / strodkov uporablja drug izratunan kljué
delitve financiranja po obéinah. Izgradnjo podzemne garaZe $e vedno financira Obgina DomZale. Ostali
strodki pa so Se vedno financirani s strani vseh ob&in glede na ustanoviteljski deleZ. Podrobneje so viri
financiranja opredeljeni v poglavju 2.10 »Viri financiranja investicijskega projekta«.
Investicijski program: »Sititev Zdravetvenega doma Domzala in ‘grednja podzemne garate
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2. POVZETEK INVESTICIJSKEGA PROGRAMA

Investicijski program »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaZe« je izdelan
skladno s 13. &lenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije
ha podro&ju javnih financ (Uradni list RS, &t. 60/06, 54/10 in 27/16) in se lzdeluje za namen obravnave
podrobno razélenjene optimalne variante, ki je bila predlagana v sklopu priprave predhodne investicijske
dokumentacije Predinvesticijske zasnove »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne
garaze«, ki predvideva izgradnjo prizidka ZD Domzale, skupnih prostorov in podzemne garaZe.

V predhodno izdelanem DIIP so bile tore] upostevane 3 variante »z« investicijo, po kon&ani izdelavi pa so
investitorji ponovno pregledali in preuili nabor variant, pri Zemer je bilo nato odloteno, da za zadovoljitev
vseh potreb ZD Dom2ale in zadostitev vsem pogojem v smermicah, pravilnikih in zakonih, ki obravhavajo
podrogje dela ZD Domzale, varianti 2 in 3 nista ved primerni. Namreé varianta 2 ni vkljudevala prvega
nadstropja v sklopu prizidka, ki ga ZD Domzale nujno potrebuje, varianta 3 pa je bila cenovno neustrezna.

V izdelanem PIZ iz novembra 2020 pa sta bila upoitevana dva scenarija, »brez« investicije in »z« investicijo
po varianti 1, pri éemer je bilo skozi primerjavo scenarijev, na podlagi doseganja ciliev, meril, finanénih in
ekonomskih kazalnikov ter multikriterijske analize, ugotovljeno, da je optimalna varianta izvedbe projekta
varianta 1 v sklopu scenarija »z« investicijo, ki predvideva izvedbo projekta Siritve ZD Domzale in izgradnje
podzemne garaZe.

Glede na navedeno, se predmetni investicijski program v nadaljevanju osredotodi zgolj na scenarij z
investicijo, v sklopu katerega je predstavijena le ena varianta, torej varianta 1 oz. varianta »z« investicijo,
ki predvideva izvedbo projekta Siritve ZD Domzale in izgradnjo podzemne garaze.

V ZD Domzale se sretujejo s sledeto problematiko:

prostorska problematika in polna zasedenost obstojedega objekta;
povetevanje Stevila prebivalcev v podrogju oskrbe zavoda ZD Domzale;
povetevanje delavne obremenitve in kadrovska podhranjenost:
problematika sluzbe neprekinjene nujne medicinske pomodi;
spremenjens potrebe po zdravstvenih storitvah.

neobstojeé Center za krepitev zdravja.

YVVVVVYY

Namen investicijiskega projekfa je z izgradnjo prizidka in skozi uvedbe novih ambulant (splodnih in
referen¢nih) vzpostaviti pogoje za doseganje zadrtanih smernic Ministrstva za zdravje na podro&ju izvajanja
zdravstvenih storitev. Uvedba novih ambulant je namreg mogoca le ob hkratni izvedbi investicijskega
projekta, ki predvideva izgradnjo prizidka z garazo k ZD DomzZale. Prav tako je namen projekta zagotoviti
potrebna parkirna mesta za obiskovalce in zaposlene ZD Domzale ter ostale uporabnike v Ob&ini DomZale.

Glavni cilj investiciiskega projekta je z izgradnjo prizidka ZD Domzale zagotoviti nujno potrebne dodatne
povrine za nemoteno opravljanje osnovne dejavnosti ZD Domzale ter z izgradnjo podzemne garaze
zagotoviti dodatna parkirna mesta.

lzvedba projekta predvideva siedete:
1. Prizidek ZD Domzale
a. GOl dela:
i. gradbeno obrinika dela,
ii. elektro instalacije,
iii. strojne instalacije,
iv. zunanja ureditve s prestavitvijo komunalnih vodov,
b. nepredvidena dela,
c. ostali stroski:
i. projektna dokumentacija,
ii. ostala dokumentacija,
iii. investicijska dokumentacija,
iv. gradbeni nadzor, vodenje projekta, svetovalni inZeniring,
v. umetniski delez,
vi. ostali stroki.

|nvestir;:ijski bfégfér'}i: »Siritev Zdrévstvenega doma Demszale in gradnja podzemne garaZe«
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2. Podzemna garaza:

a. GOl dela:
i. gradbeno obrinigka dela,
ii. elektro instalaciie,
ili. strojne instalacije,

b. nepredvidena dela,

c. ostali stroski:
i. projektna dokumentacija,
ii. ostala dokumentacija,
lil. Investicijska dokumentacija,
iv. gradbeni nadzor, vodenje projekta, svetovalni inZeniring,
v. ostali stroski.

3. Skupni prostori / stroski;

a. GOl dela:
i. ruSitvena dela,
ii. gradbeno obriniska dela,
fii. varovanje gradbene jame,
iv. elektro instalacije,
v. zunanja ureditve s prestavitvijo komunalnih vodov,
vi. transformatorska postaja,

b. nepredvidena dela,

c. ostali stroski:
i. projektna dokumentacija,
il. ostala dokumentacija,
ifi. investicijska dokumentacija,
iv. gradbeni nadzor, vodenje projekta, svetovalni inZeniring,
v. umetniski delez,
vi. ostali stro3ki.

Z izvedbo investicijskega projekta bi bili zagotovljeni zadostni prostori za ugoditev prostorskim potrebam
vseh ordinacij v ZD DomZale, kakor tudi zadostitvi usmeritvam ter podanim smernicam s strani resornega
ministrstva, torej Ministrstva za zdravje. Po izvedbi projekta bi ZD DomzZale pridobil 4.232,04 m? novih
povrsin za zdravstvene dejavnosti in Ob&ina DomzZale 6.139,68 m2 garaznih povrsin.

Tabela 8: Prikaz prostorske razdefifve po etaZah novega objekta s prikazom nefo povrSin

OZNAKA % °  PROSTORI OBJEKTA POVRSINA (v m2)
K2 2. Klet 3.012,34
K1 1. Klet 3.127,34
NP Nizko pritlicje 1.533,10
VP Visoko pritlicje 1.471,19
N Nadstropje 1.227,75
[~ |Skupa) celoten objekt . 10.371,72

Vir: Idejna zasnova za pridobitev projektnih pogojev za »Siritev Zdravstvenega doma in gradnja gara%e, Domzale«, PLAN B d.0.0.,
marec 2021.

Poleg zgoraj navedenih usmeritev ter smernic, se cilii investicijskega projekta zrcalijo tudi v stededih
dokumentih:
> Strategija razvoja Slovenije 2030
> Resolucija o nacionalnem planu zdravstvenega varstva 2016-2025 »Skupaj za druzbo zdravja«
(ReNPZV16-25)%
» Javna mre2a primarne zdravstvene dejavnosti v Republiki Sloveniji;
» Nadrt za okrevanje in odpornost (april 2021)3.

) https:Ilvmw.gov.silasselsfvIadne-sluzbafSVRKISh‘ategija-razvoja—SIcvenije-2DSOIStrategi]a_razvoja__SIuveane_2030.pdf
2 hitp:/ipisrs.siiPis.web/pregledPredpisa Zid=RESO 102
. ".-“_Es.?’fW‘ﬂ-eH's-K!EF’."=§V§'!99!F‘E"EQW"§E"'???F°Y?!FJJ*.".i.’.‘"?.‘.’EE’.F!'R"-‘f!.—E’9'.,‘.‘_‘_".'.‘?('!-39‘.‘1'?9?,1 ot
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Predmetni IP za projekt »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaZe« prikazuje
zadnjo verodostojno oceno investicijskih stroSkov, ki je bila pridobljena na podlagi dokumenta Idejna
zasnova za pridobitev projekinih pogojev za »Siritev Zdravstvenega doma in gradnja garaZe, DomZale«, ki
ga je v marcu 2021 izdelalo podjetje PLAN B d.o.0..

Casovni nadrt izvedbe projekta se je zatel Ze z aktivnostmi v juliju 2017, ko je bila izdelana Analiza
upravitenosti investicije. Nadalje je bil v letu 2018 izveden tudi IDZ projekta, v decembru 2019 pa je bil
izdelan Se dokument identifikacije investicijskega projekta. Nato so se v maju 2020 obgine ustanoviteljice
dokonéno dogovorile o skupni izvedbi projekta s podpisom Pisma o nameri za namen gradnje ZD Domzale,
s Cimer so se obcine ustanoviteljice strinjale z nujno in razvojno posodobitvijo objekta ZD Domzale zaradi
izboljSanja zdravstvenih storitev na primarni ravni. Nato pa je bil tudi izveden nate€aj za izbiro strokovno
najprimemeje resitve ter tudi sam nate&aj, ki je bil nazadnje dopolnjen in s tem tudi dokonéan v oktobru
2020. Nato je bila izdelana predinvesticijska zasnova za predmetni projekt, po izdelavi in potrditvi pa se je
pritelo 3e z izvedbo Ickacijske preveritve. V nadaljevanju je bil izbran tudi izvajalec projekine
dokumentacije, tako se je izdelala dokumentacija idejnega projekta in priceio se je tudi z izdelavo
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja. Nato je sledila izvedba lokacijske preveritve in objava
javnega naroéila za izvajalca storitve gradbenega nadzora in za pregled PZI projektne dokumentacije. Delo
se predvideva v 2 fazah in sicer prva faza predstavlja izgradnjo garaZe, druga faza pa prizidka ZD Domzale.
Fridobitev gradbenega dovoljenja je predvidena v oktobru 2021, tako se pricetek izgradnje kleti predvideva
v juniju 2022 in bo predvidoma zakljutena v juniju 2023, zagetek gradnje prizidka pa se predvideva v juniju
2023, zakfjutek pa v avgustu 2024. Dobava in montaZa opreme se bo predvidoma za&ela v avgustu in
Zakljutila v oktobru 2024, zunanja ureditev pa bo urejena do konca novembra 2024. Zakljuéek vseh del je
tako predviden v novembru 2024, tehniéni pregled bo izveden v decembru 2024, pridobitev uporabnega
dovoljenja pa je predvidena v januarju 2025. Zadetek obratovanja celotnega objekta je tako predviden v
februarju 2025,

Natanénej$i in bolj razdelan éasovni nacrt izvedbe investicijskega projekta je predstavijen v poglavju 11
»Casovni naért izvedbe investiciiskega projekta«.

investicijski projekt bo izveden neposredno ob obstojetem objektu ZD DomzZale na enotni lokaciji in na
zemijis€u, ki je v skiopu zdravstvenega doma in sicer na parceinih Stevilkah: 3940, 3942/1, 3939, 3938,
3941, 3942/8, 3951/3, 3951/1, 3951/4, vse v k.o. DomZale.

Vrednost investicijskega projekta znaga 16.567.738,87 EUR brez DDV oz. 19.584.215,82 EUR z DDV po
stalnih cenah in 17.275.081,71 EUR brez DDV oz. 20.426.924,31 EUR z DDV po tekogih cenah. DDV pri
izgradnji podzemne garaZe (GOI dela in nepredvidena dela) ni upostevan, saj bo garazni objekt za
upravijavca Obcino DomZale predstavijal obdavéljivo dejavnost, pri &emer velja, da si bo lahke upravijavec
vstopni DDV priznal Ze v ¢asu gradnje.

Tabela O: Prikaz ocenjene vradnosti celotnega investicijskega projekia po sklopih

Sklopi investicijskega pmj;km Slelne cene Jekocaicens
Brez DDV z DDV Brez DDV z DDV
Prizidek ZD Domzale 10.242.824,02 | 12.496.367,31 | 10.717.825,09 | 13.075.746,60
Podzemna garaZa 2.956.096,79 | 2.978.012,48| 3.049.396,31| 3.071.588,13
Skupni prostor / strogki 3.368.718,06 | 4.109.836,03 | 3.507.860,31| 4.279.589,58
Skupaj celoten projekt 16.567.738,87 | 19.584.215,82 | 17.275.081,71 | 20.426.924,31

Vir: Idejna zasnova za pridobitev projekinih pogojev za »Siritev Zdravstvenega doma in gradnja garaZe, DomZales, PLAN B d.0.0.,
marec 2021 in lastni preraduni maj 2021.

V primeru poveéanja stroSkov po predmetnem investicijskem programu, do odstotka (20 %), ki ga
predpisuje 6. &len Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrogju javnih financ (Uradni list RS, &t. 60/06, 54/10 in 27/16), novelacijo Investicijskega programa lahko
sprejmejo Zupani, razen ée ni s splodnim aktom posamezne obgine za to ob&ino dolo&eno drugace,

Investiclski prograrn: »Siritev Zdravstvenega doma Domz2ale in gradnja podzemne garaze«
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2a zaprtje finanéne konstrukcije predmetnega investicijskega projekta so uporablieni raziiéni kijugi po
obinah, kar je natan&neje prikazano v poglavju 2.10 »Viri financiranja investicijskega projekta«. Viri
financiranja za ceioten projeki so prikazani v spodnji iabeii.

Tabela 10: Prikaz delitve virov financiranja v tekodih cenah {v EUR z DDV)

Ob&ina Ustanoviteliski | Vrednost v EUR z | DeleZ sofinanciranja
deleZ DDV celotnega projekta

Obéina DomZale 56,16 % 13.501.473,63 66,10%
ObZina Lukovica 12,00 % 1.895.603,16 9,28%
Obdina Menges 14,00 % 2.211.537,01 10,83%
Cbéina Moravée 12,00 % 1.895.603,16 9,28%
Obéina Trzin 5,84 % 922.707,35 4,52%
Skupa) - o - | 100,00% | - 20.426924,31 |  100,00% by

Vir: Interni viri investitorja Obéina Domzale, maj 2021.

Ob tem velja tudi poudariti, da izgradnjo podzemne parkirne garaZe (GO! dela in nepredvidena dela) v
celoti financira Ob&ina Domzale, izgradnja prizidka k ZD Domzale in skupnih prostorov, pa se razdelita na
obtine ustanoviteljice (z uporabo relevantnih kljugev).

Z izvedbo predmetnega projekta bodo dosezeni tudi slededi pozitivni ekonomski uginki investicije:
reSevanje problematike pomanjkanja prostorskih pogojev za izvajanje zdravstvene dejavnosti;
prispevek k boljfemu splodnemu zdravstvenemu stanju v obginah investitoricah:
skraj$anje &akainih vrst;

izboljSan dostop do zdravstvenih storitev za prebivalce obgin ustanoviteljic;

odprtje novih delovnih mest zaradi iritev dejavnosti;

izbolj8ani prostorski pogoji za opravljanje zdravstvene dejavnosti;

kakovostnej$e opravljanje zdravstvenih storitev v ZD Domz2ale;

izbolj$ani delovni pogoji za zaposlene;

izboljSani pegoji za paciente;

pove¢anje BDP v ob&inah ustanoviteljicah;

povetano zadovoljstvo obéariov vseh obtin ustanoviteljic;

bolj$a kvaliteta Zivljenja prebivalcev obéin investitoric;

povetana prepoznavnost okolja investicife;

izboljsane moZnosti trajnostnega razvoja v obmodju investicije:

uZinek multiplikacije dejavnosti.

YV VYVVVVVVVYVYVVYVYY

Izvedba projekta bo omagotila izvajanje kakovostnih zdravstvenih storitev, varnost, dostopnest in enake
moZnosti za 2dravijenje vsem pacientom obgin ustanoviteljic, ki jin oskrbuje zdravstveni dom ter soéasno
vpiivala na izbolj$anje pokritosti, glede na trenutne in bodo&e potrebe po zdravstvenih storitvah ter
ob&anom zagotovila moZnost izbire osebnega zdravnika.

V nadaljevanju so predstavijeni e kljuéni elementi predmetnega investicijskega programa.

Tabela 11: Kijuéni element; projekta »Siritev Zdravstvenega doma DomZale in gradnja podzemnne garaze«

Naziv investicijskega projekta

»8iritev Zdravstvenega dome Dom#ale in gradnja podzemne garazex

__INVESTITOR, SOFINANCER IN UPRAVLJAVEC -

Naziv Obcina DomZale
Naslov - Ljubljanska cesta 69, 1230 Domzale
Odgovorna oseba Toni Dragar, Zupan

A AR R ~ UPRAVLJAVEC = . -
Naziv Zdravstveni dom DomZale
Nasfov Meslni trg 2, 1230 DomZale
Odgovorna oseba mag. Renata Rajapakse, direktorica

' iﬁﬁééﬁéijéﬁﬁi@?éh‘iiéiﬁtev Zdravstvenega doma Domzale in gradnia podzemne garaze«
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Naro&nik investicijske dokumentacije

Namen investicijskega projekta

SOINVESTITOR IN SOFINANCER
Naziv Obdéina Lukovica
Naslov Stari trg 1, 1225 Lukovica
Odgovorna oseba mag. Olga Vrankar, Zupanje
SOINVESTITOR IN SOFINANCER
Naziv Obcina Menge$
Nasfov Slovenska cesta 30,1234 Menges$
Odgovorna oseba Franc Jerié, Zupan
' SOINVESTITOR IN SOFINANCER
Naziv Obcina Moravie
Nasiov Vegova ulica 9, 1251 Moravée
Odgovorna oseba dr. Milan BalaZic, 3upan
SOINVESTITOR IN SOFINANCER
Naziv Ob¢ina Trzin
Naslov Mengeska cesta 22, 1236 Trzin
Odgovorna oseba Peter LoZar, 2upan

Obéina Domzale

Namen investicjskega projekta je z izgradnjo prizidka in skozi uvedbo novih
ambulant (splodnth in referenénih) vzpostaviti pogoje za doseganje
zatrtanih smernic Ministrstva za zdravje na podro&ju izvajanja zdravsivenih
storitev. Uvedba novih ambulant je namreé mogoéda le ob hkratni izvedbi
investiciiskega projekta, ki predvideva izgradnjo prizidka z garazo k ZD
DomZale. Prav tako je namen projekta zagotoviti potrebna parkima mesta
za obiskovalce in zaposlene ZD Domzale ter ostale uporabnike v Obgini
Domzale.

Cilj Investicijskega projekta

Usklajenost projekta s strategijami,
programi in resolucijami

Lokacija projekta

Projektna, investiciiska in ostala
dokumentaciia

Ocenjena vrednost investicijskega
projekta v tekotih cenah z DDV (v
EUR}

Terminski plan izvedbe projekta |

Giavni cilj investicijskega projekta je z izgradnjo prizidka ZD Domzale
zagotoviti nujno potrebne dodatne povr$ine za nemoteno opravijanje
osnovne dejawnosti ZD Domizsle ter z izgradnjo podzemne garaje
zagotoviti dodatna parkima mesta,

!nvestici je aen s slededimi strateSkimi dekumti in
resolucijami:
> Strategija razvoja Slovenije 2030 ;
> Resolucijia o nacionalnem planu zdravstvenega varstva 2016-
2025 »Skupaj za druzbo zdravja« (ReNPZV16-25) ;
» Javna mreZa primame zdravstvene dejavnosti v Republiki
»

Sloveniji;
Naért za okrenje in odpomost (april 2021}).

| Projekt se bo izvajal na parc. &. 3940, 35421, 3939, 3938, 3941, 39425,
3951/3, 39511, 3951/4 vse k.o. Domzale.

> DIiP »Siritev Zdravstvenega doma DomzZale in gradnja podzemne
garaZe«, JHP projekine resitve d.0.0., december 2019;

> PIZ »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne
garaZe«, JHP projektne reitve d.o.o., november 2020;

> Idejna zasnova za pridobitev projektnih pogojev za »Siritev
Zdravstvenega doma in gradnja garaZze, DomZale«, PLAN B
d.0.0., marec 2021;

> Interni podatki investitorja Ob&ine Domzale, april — maj 2021;
>  Spletne strani investitorja, soinvestitorjev in upravijavcs;
» Spietne strani Stat.si, maj 2021;
>  Letno porogilo 2020 za Zdravsiveni dom DomZale, februar 2021;
> Letno porodilo Obdine Domzale za leto 2020, Obgina Domzale,
februar 021 ;
julij 2017 — februar 202¢ —
Prizidek ZD Dom2ale 13.075.746,60
Podzemna garaZa 3.071.588,13
Skupni prostori / strogki 4.279.589,58

" Investicieki program: »Siritev Zdravstvenega doma Domale in gradnja podzemne garatee.
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Skupa] celoten projekt [ | 20.426.924,31°

Pojasnilo:
V sklopu GOI in nepredvidenih del izgradnje podzemne garafe DDV ni
upoétevan, namred garaZna hia pri ZD DomzZale bo za Obg&ino DomzZale
predstavijala obdavéljivo dejavnost, na eni strani s prihodki od parkirin, na
drugi strani odhodki, kjer si bodo lahko vstopni DDV priznali oziroma
poratunali. Navedeno pomeni, da si bo Obé&ina Dom2ale lahko Ze v dasu
gradnje priznala vstopni DDV, kasneje pa tudi pri teko&ih strogkih in stro&kih
vzdrZevanja. Zato bodo vsi odhodki in prihodki v proragunu zabeleZeni v
neto visini torej brez DDV. Na prihodkovni strani bo sicer pri izradunu
parkimine obragunan DDV skladno z Zakonom o DDV {Zakon o davku na
dodano vrednost (Uradni list RS, &t. 13/11 — uradno predié&eno besedilo,
18111, 78/11, 38/12, 83/12, 86/14, 90/15, 77/18, 59/19 in 72/19)).

Skupni prostori /

L Pri;iqe_k zZD Domia,h ) Pod;gmna 'grfaza ; " gtrodki
5‘,l|“aildluer;’ce l:;lbrtniﬁqa graldbel;;'xe It;brtni&ka rdiivena dals
elektro instalacije elektro instalacije gradberg;gbﬂniéka
. " varovanje gradbene
strojne instalacije jame

Obseg predvidenin projekinth

elektro instalacije

zunanja weditve s strojne instalacije, 2unanja weditve s

oy prestavitvijo
Lo pﬁfﬂff‘ﬂ’i’,‘m. komunalnih vodov
transformatorska
postaja

nepredvidena dela

projektna dokumentacija
ostala dokumentacija
investicijska dokumentacija
gradbeni nadzor, vodenje projekta, svetovalni inZeniring
umetniski delez

Viri financiranja v tekoéih cenah z
DDV (v EUR)

ostali strogki
Zap. 3. | Virfinanciranja . a - Znesek
1 Obtina DomzZale 13.501.473,63
2 Obéina Lukovica 1.895.603,16
3 Obtina Menges 2.211.537,01
4 Cbéina Moravée 1.885.603,16
g QObtina Trzin 922,707,35
[ | Skupaj et 20.426.924,31

Prizidek in skupnl prostori / stroéki © . .

Finanéni kazalniki projekta

Finangna neto sedanja vrednost (v EUR) -11.179.889,93
Finanéna interna stopnja donosnosti (v %) 4,34
Finantna relativna stopnja donosnosti -0,7440
Doba vragila (enostavna — v letih) Se ne povrne
Doba vratila (diskontirana v letih) Se ne povme
Finanéna neto sedanja vrednost (v EUR) -1.287.950,31
Finanéna interna stopnja donosnosti (v %) -0,78
Finangna relativna stopnja donosnosti -0,4635
Doba vraéila (enostavna — v letih) Se ne povme
Doba vracila (diskontirana v letih) Se ne povme

- . Celoten investicijski projekt (konsolidirani kazalniki) -~
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Namen izdelave investicijskega
programa

Finantna neto sedanja vrednost (v EUR) -12.467.940,24
Finanéna interna stopnja donosnosti (v %) -3,76
Finan&na relativna stopnja donosnosti -0,7002
Doba vratila (enostavna - v letih) Se ne povme
- = Doba vraéila (diskontirana v letih) Se ne povme
' Prizidek in skupni prostori / strogki
Ekonomska neto sedanja vrednost (v EUR) 3.524.242 B2
Ekonomska interna stopnja donosnosti (v %) 8,74
Koli€nik koristi in strodkov 1,3196
Doba vratila {(enostavna — v letih) 6,96
Doba vragila (diskontirana v letih) 11,12
_ Podzemna garaza '
Ekonomska neto sedanja vrednost (v EUR) 310.278,13
T e A Ek(?no-mska. ir!t-ema stopnja donosnosti (v %) 6,36
Kolicnik koristi in strodkov 1,1270
Doba vracila (enostavna — v letih) 7.82
Doba vradila (diskontirana v letih) 13,20
Celoten investicijski projekt (konsolidirani kazalnik)
Ekonomska neto sedanja vrednost (v EUR) 3.834.520,95
Ekonomeka intema stopnja donosnost (v %) 8,27
Kolicnik koristi in strogkov 12847
Doba vratila (enostavna — v letih) 7,10
Doba vradlla (diskontirana v letih) 11,45

Opredelitev investicjske operacije (doloditev ciljev in namena operacije,
povzetek vseh obravnavanih variant, prikaz ocenjene vrednosti investicijske
operagije, izraunan deleZ sofinanciranja operacije s sredstvi ESRR), prikaz
analize obstojefega stanja, analize trinih mozZnosti, opredelitev tehnitno-
tehnoloSkega dela, dologitev virov financiranja, predstavitev analize vplivov
operacije na okolje, prikaz finanéne in ekonomske opraviéljivosti operacije,
prikaz skladnosti operaciie z resolucijami in strateSkimi dokument,

- ‘ predstavitev analize tveganj, ob&utljivosti in analize sirogkov in koristi.
“—

2,1. POVZETEK CILJEV IN OPREDELITEV FIZICNIH CILJEV

Glavni cilj investicijskega projekta je z izgradnjo prizidka ZD Domzale zagotoviti nujno potrebne dodatne
povidine za nemoteno opravijanje osnovne dejavnosti ZD Domzale ter z izgradnjo podzemne garae
zagotoviti dodatna parkirna mesta.

Neposredni pri¢akovani rezultati izvedbe investicijskega projekta oz. fizi€ni cilji investicije pa so:
> pridobitev 2 etaz podzemnih parkimih prostorov v obsegu 6.139,68 m? povrSin in skupno 174
parkirnimi mesti (12 parkirmnih mest je za invalide);

o 1.klet;: 3.012,34 m2,
o 2 klet: 3.127,34 m2,

» pridobitev 3 eta za izvajanje osnovne dejavnosti v sklopu prizidka in obsegu 4.232,04 m? povriin:
o Nizko priiicje: 1.533,10 m2,
o Visoko pritlitje: 1.471,19 m2,
o 1. nadstropje: 1.227,75 m2,

2.2. SPISEK PRAVNIH IN STROKOVNIH PODLAG

SPLOSNA ZAKONODAJA:
Investicijski program je izdelan na podiagi »Uredbe o enotni metodologiji za priprave in obravnavo
investicijske dokumentacije na podrogju javnih financ« (Uradni list RS, &t. 60/06, 54/10 in 27/16).

Investicijski progrém: »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaZe«
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ZAKONSKA PODLAGA:

» Zakon o zavodih (Uradni list RS, &t. 12/91, 8/96, 36/00 — ZPDZC in 127/06 — ZJZP);

» Zakon o zdravsiveni dejavnosti {Uradni iist RS, 5t. 23/05 — uradno predisceno besediio, 15/08 —
ZPacP, 23/08, 58/08 — ZZdrS-E, 77/08 — ZDZdr, 40/12 — ZUJF, 14/13, 88/16 — ZdZPZD, 64/17,
1119 —odl. US, 73/19, 82/20, 152/20 — ZZUOOP in 203/20 — ZIUFPOPDVE);

» Zakon o zdravniski sluzbi (Uradni list RS, &t. 72/06 — uradno precis&eno besedilo, 15/08 — ZPacP,
58/08, 107/10 - ZPPKZ, 40/12 - ZUJF, 88/16 — ZdZPZD, 40/17, 64/17 — ZZDej-K, 49/18 in 66/19);

» Zakon o zdravstvenem varstvu in zdravstvenem zavarovanju (Uradni list RS, §t. 72/06 — uradno
pretisteno besedilo, 114/06 — ZUTPG, 91/07, 76/08, 62/10 — ZUPJS, 87/11, 40/12 - ZUJF, 21H13
—ZUTD-A, 91113, 99/13 — ZUPJS-C, 99/13 — ZSVarPre-C, 111/13 — ZMEPIZ-1, 95/14 — ZIJJF-C,
47/15 - ZZSDT, 61/17 — ZUPS, 64/17 — ZZDejK, 36/19, 189/20 — ZFRO in 51/21 b5

» Zakon o pacientovih pravicah (Uradni list RS, &t. 15/08, 55/17 in 177/20);

» Zakon o varnosti in zdravju pri delu (ZVZD-1) (Uradni list RS, 3t. 43/11);

> Zakon o javnem narofanju (Uradni list RS, &t. 91/15 in 14/18);

> Uredba o zelenem javnem naro&anju (Uradni list RS, t. 51/17 in 64/1 9};

» Zakon o javnih financah (Uradni list RS, &. 11/11 — uradno predis¢eno besedilo, 14/13 — popr.,
101/13, 55/15 - ZFisP, 96/15 — ZIPRS1617, 13/18 in 195/20 - odl. us)y

» Zakon o davku na dodano vrednost (Uradni list RS, &t. 13/11 — uradno pretisteno besedilo, 18/11,
78/11, 38/12, 83/12, 86/14, 90/15, 77/18, 59/19 in 72/19);

» Gradbeni zakon (Uradni list RS, 8t. 61/17, 72/17 - popr., 65/20 in 15/21 — ZDUOP);

» ZaKon o urejanju prostora (Uradni list RS, &. 61/1 7);

> Zakon o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, &t 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 —
ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57112 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US, 14/15-ZUUJFO
in 61117 — ZUreP-2);

> Zakon o integriteti in prepredevanju korupciie (Uradni list RS, &t. 69/11 — uradno pretid®eno
besedilc in 158/20);

> Zakon o varstvu okolja (ZV0-1) (Uradni list RS, &t. 39/06 — uradno prectifeno besediio, 49/06 ~
ZMetD, 86/06 — odl. US, 33/07 — ZPNagrt, 57/08 ~ ZFO-1A, 70/08, 108/09, 108/09 — ZPNaért-A,
48/12, 57112, 92/13, 56/15, 102/15, 30116, 6117 — GZ, 21/18 - ZNOrg, 84/18 - ZIURKOE in
158/20);

» Zakon o vodah (Uradni list RS, &t. 67/02, 2/04 — ZZdrl-A, 41/04 — ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13,
40/14, 56/15 in 85/20);

» Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrogju
javnih financ (Uradni list RS, &t. 60/06, 54/10 in 27/16);

» Uredba o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t
31/18);

> Pravilnik o siuzbi nujne medicinske pomodi (Uradni list RS, &t. 81/15 in 93/15 — popr.);

> Pravilnik o uinkoviti rabi energije v stavbah (Uradni list RS, &t. 52/10in 61/17 — GZ);

> Pravinik o postopkih za izvrievanje proratuna Republike Slovenije (Uradni fist RS, &t. 50/07,
61/08, 99/09 - ZIPRS1011, 3/13 in 81/16);

» Obligacijski zakonik (Uradni list RS, §. 97/07 — uradno pretidéeno besedilo, 64/16 — odl. US in
20/18 - OROZ631});

> Uredba o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju {Uradni list RS, &t. 43/18 in 59/19);

> Statut Zdravstvenega doma Domzale;

» Odlok o ustanovitvi javnega zavoda Zdravstveni dom Domzale,

STROKOVNE PODLAGE:

>

>

v
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DIIP »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaze«, JHP projektne resitve
d.o.0., december 2019;

PIZ »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaZe«, JHP projektne resitve
d.0.0., november 2020;

Idejna zasnova za pridobitev projektnih pogojev za »Siritey Zdravstvenega doma in gradnja garaze,
DomzZaie«, PLAN B d.o.0., marec 2021;

Interni podatki investitorja Ob&ine Domzale, april — maj 2021;

Spletne strani investitorja, soinvestitorjev in upravljavca;

Spletne strani Stat.si, maj 2021;

Letno porotilo 2020 za Zdravstveni dom Domzale, februar 2021;

Letno porogilo Obgine Domzale za leto 2020, Obéina Domzale, februar 2021.

B TR e
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2.3. KRATEK OPIS UPOSTEVANIH VARIANT TER UTEMELJITEV IZBIRE
OPTIMALNE VARIANTE

PIZ »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaZze« izdelalo podjetje JHP projektne
resitve d.o.0., Cesta talcev 5, 1230 Dom2ale v novembru 2020. Za izvedbo predmetnega projekfa sta bila
v sklopu PIZ obravnavana sledeéa scenarija:
» Scenarif »brez« investicije in
» Scenarij »z« investicijo:
o Varianta 1 — izvedba projekta v iritev ZD Domzale in izgradnjo podzemne garaZe se
izvede.

V sklopu izdelane primerjave obeh scenarijev se je izkazalo, da bi v primeru zasledovanja scenarija »brez«
investicije, e naprej bilo prisotno splo&no pomanjkanje zdravnikov specialistov — nosilcev dejavnosti na
trgu dela. Prav tako ZD ne bi imel moZnosti zagotoviti zadostnih prostorskih kapacitet za kakovostno
zagotavijanje zdravstvenih storitev, zato je scenarij »brez« investicie neoptimalna varianta izvedbe
investicijskega projekta.

O neustreznosti izbire scenarija »brez« investicije pa so pricali tudi izratunani finanéni in ekonomski
kazalniki, ki so bili v ve&ini negativni, ali pa niso bili izradunijivi, kar je potrdilo neoptimalnost scenarija
»brez« investicije.

Glede na vse prikazano v PIZ in glede na dejstvo, da projekt po scenariju »brez« investicije ne resuje
prostorske problematike ZD Domzale, ki dodatne prostore nujno potrebujejo za nemoteno delovanje in ne
predvideva izgradnjo podzemne garaZe, s &imer ne izpolnjuje ciliev in namena projekta ter ne prinasa
nobenih druZbenih koristi in uginkov, je bil scenarij »brez« investicije ocenjen kot neprimeren za izvedbo.

Scenarij »z« investicijo pa je predvideval izvedbo investicije v Siritev Zdravstvenega doma Domzale in
gradnjo podzemne garaze. V okviru tega scenarija je bila preutena in prediagana le ena mozna varianta
izvedbe projekta »z« investicijo, ki Je predvidevala izgradnjo podzemne garaZe, prizidka (nizko in visoko
pritiicje ter 1. nadstropje) in zunanjo ureditev, s &imer se je izpolnjevalo zastavijene cilie projekta in
uresnitevaio namen projekta.

izgradnja prizidka bi omogotila izvajanje kakovostnih zdravstvenih storitev, varnost, dostopnost in enake
moznosti za zdravijenje vsem pacientom obgin ustanoviteljic, ki jih oskrbuje zdravstveni dom ter so&asno
vplivala na izholj$anje pokritosti, glede na trenutne in bodo&e potrebe po zdravstvenih storitvah ter
ob&anom zagotovila moZnost izbire osebnega zdravnika.

Smiselnost izvedbe investicijska projekta je izkazovala tudi skladnost projektnih ciliev s cilji sledetih
strategij in krovnih dokumentov: kot so Strategija razvoja Slovenije 2030, Resolucija o nacionalnem planu
zdravstvenega varstva 2016-2025 »Skupaj za druZbo zdravja« (ReNPZV16-25) in Javna mreza primarne
2dravstvene dejavnosti v Republiki Sloveniji.

V primeru scenarija »z« investicijo so v finan&ni analizi sicer vidne negativne vrednosti finanénih kazalnikov,
kar pa je povsem razumljivo, saj gre za izvedbo investicijskega projekta v javno korist, katerega osnovni
namen ni ustvarjanje finangnih donosov 6z. dobitka.

Ravno nasprotno, pa so bili vsi ekonomski kazalniki scenarija »z« investicijo po varianti 1 pozitivni oz. nad
mejno vrednostjc ekonomske upravigenosti, kar je pokazalo ekonomsko upraviéenost izvedbe projekta. Na
podiagi vseh preraunanih kazalnikov (finangnih in ekonomskih) ter podanega tasovnega natrta izvedbe
projekta se e tako kot optimalen scenarij izvedbe investicijskega projekta dologil scenarij »z« investicijo po
varianti 1, ki predvideva izvedbo projekta »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne
garaZec.

Oba scenarija sta bila preizkuSena tudi v sklopu izdelane multikriterijske analize kjer se je, ob upostevanju
razlicnih finanénih in ekonomskih ter druzbenih meril izkazalo, da je veliko bolj smiselna izvedba scenarija
»Z« investicijo po varianti 1, saj je ta scenarij ime! izradunan koeficient 3,04 toke, medtem ko je scenarij
»brez« investicije imel izratunan koeficient le 1 fotko od moZnih 4. Kot je razvidno ima torej scenarij »z«
investicijo po varianti 1 najvigji vpliv na druzbo.

Inveéticijski bmgrém:- »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemna géraie;
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Na podiagi vsega navedenega se je nato v PiZ sprejel sklep, da je scenarlj »z« investicijo po varianti
1, ki predvideva izvedbo investicijskega projekta »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja
podzemne garaZe«, edini primeren scenarij lzvedbe projekta in kot tak tudi optimalen scenatrij.

24. NAVEDBA ODGOVORNIH OSEB

Odgovorna oseba investitorja, sofinancerja in upravljavca:
Toni Dragar, Zupan Obgine DomZale

Obéina Domzale

Ljubljanska cesta 69, 1230 DomZale

T: +(386) 1 721 07 00

E: viozisce@domzale. si

Odgovorna oseba upravijavca:

mag. Renata Rajapakse, direktorica ZD Domézale
Zdravstveni dom Domzale

Mestni trg 2, 1230 DomZale

T: +(386) 1724 52 15

E: direktor@zd-domzale..si

Odgovorna ossba soinvestitoria in sofinancerija:
mag. Olga Vrankar, Zupanja Ob¢ine Lukovica
Cbtina Lukovica

Stari trg 1, 1225 Lukovica

T: +(386) 1 729 63 00

E: olga.vrankar@lukovica.si

Odgovorna oseba soinvestitorja in sofinancerja:
Franc Jeri€, Zupan Obéine Menges

Obtina Menges

Slovenska cesta 30,1234 Menge$

T: +(386) 1724 71 00

E: franc.jeric@menges.si

Odgovorna oseba soinvestitorja in sofinancerja:
dr. Milan Balazic, Zupan Obéine Moravée

Obtina Moravée

Vegova ulica 9, 1251 Moravie

T: +(386)1724 71 40

E: zupan@moravce.si

Odgovorna oseba soinvestitorja in sofinancerja:
Peter Lozar, Zupan Obéine Trzin

Obgina Trzin

Mengeska cesta 22, 1236 Trzin

T: +(386) 31 330 880

E: peterlozar@trzin.si

Inveéiicijski profgiéii: :iuéirite\i Z&révétveﬁebé doma Domzale 'inmgr'édnj'a pod}.erhne géréé;;
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Odgovorna oseba izdelovalca Investicljske dokumentacije:
mag. Jana Habjan, direktorica JHP projekine reditve d.o.o.
JHP projekins resitve d.o.o.

Cesta talcev 5, 1230 Domzale

T: +(386) 1 724 46 06

E: info@jhp.si

Odgovorna oseba za pripravo In nadzor nad priprave ustrezne dokumentacije:
mag. Sonja Spruk, vodja Oddelka za investicije

Obéina DomZale, Oddelek za investicije

Ljublianska cesta 69, 1230 Domzale

T: +(386) 172201 20

E: viozisce@domzale.si

2.5. PREDVIDENA ORGANIZACIJA IN DRUGE POTREBNE PRVINE ZA IZVEDBO

Vodilni investitor investicijskega projekta je Obgina Domzale, Ljubljanska 69, 1230 DomZale. Qdgovorna
oseba glavnega investitorja je Zupan, Toni Dragar. V projektu pa sodelujejo tudi soinvestitorji, in sicer:

1.
2,
3.
4.

Obtina Lukovica — Zupanja mag. Olga Vrankar;
Obcina Menge —~ Zupan Franc Jeri¢;

Obgina Moravée —~ 2upan dr. Milan Balaic;
Ob¢éina Trzin — Zupan Peter LoZar.

Poleg investitorja in soinvestitorjev pa v projektu sodeluje tudi upravijavec bodotega prizidka, in sicer je to
ZD DomzZale, odgovorna oseba upravijavca je mag. Renata Rajapakse.

Za vodenje, usmerjanje in nadzor nad celotnim prajektom je odgovoren Gradbeni odbor za gradnjo prizidka.
Odbor sestavljajo &lani vseh obéin ustanoviteljic in predstavnik zavoda ZD Domzale in so imenovani s
sklepom o imenovanju. Clani gradbenega odbora so:

YVVYVVVYY

Edvard Je§elnik, Ob&ina Domzale,
mag. Sonja Spruk — Obéina Domzale,
Urban Kolar — Ob&ina Menges,

lztok Obreza — Obgina Lukovics,
mag. lvan Kenda — Obé&ina Moravie,
Polona Grie Prusnik, Obé&ina Trzin,
Anja Ocepek — ZD DomZale.

Clani odbora imajo vsa pooblastila pri zastopanju svoje matiéne obéine pri odloganju.

Naloge odbora so:

>
»

»
»
>

>
>

priprava vabljenega javnega nateaja in potrditev najboljde natecéajne resitve;

potrjevanje gradbene dokumentacije in oblikovanje stali§& do zahtevkov za pridobivanje gradbenih
in drugih upravnih dovoljenj, mnenj in soglasij;

priprava investicijske dokumentacije;

priprava pogodbe o investiranju;

obfikovanje razpisnih dokumentacij za vse wrste postopkov javnih narogil, vodenje postopka
favnega narogila in prediaganje izbora najugodnej$ega ponudnika;

izvajanje investitorskega nadzora nad gradnjo in

izvajanje drugih nalog, ki so neposredno povezane in potrebne za uspesno izvedbo investicije.

Vsa operativna opravila izvede Ob&ina Domzale, ki poskrbi tudi za administrativno pomoé gradbenemu

odboru.

Pri vodenju investicijskega projekta investitor skupaj s soinvestitorji zasledujejo predvsem sledeée cilje:

>

sistemska ureditev razmerij med udeleZenci (dologitev odgavornosti in pristojnosti);

Investicljski program: »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaZe«
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» naéin kontrole nad izvedbo del;
» dokumentiranje poro&il in zapisnikov.

Zagotavljanje kontrole nad izvedbo je zagotovijena s Sirsim krogom udeleZencev, ki pregledajo posamezno
aktivnost, to so tako strokovne sluzbe investitorja kot tudi zunanji izvajalci. Sirsi krog udeleZencev tako
bistveno zmanj$a moZnost napak. Z notranjo organizacijo dela so predvidena tudi nadomes&anja v primeru
odsotnosti.

Obtina Domzale kot vodiini investitor obravnavanega projekta, ne predvideva dodatnih zaposlitev ali
povetanja &t. zaposlenih za upravljanje predvidene investicije, saj je nagrtovano, da se to iahko izvaja v
okviru obstojegega osebja. Predvidena investicija ne bo predstavijala take spremembe, da bi zaradi fega
bilo potrebno zaposliti dodatno osebje. Enako velja tudi za soinvestitorje.

Za pripravo razli¢nih analiz ter poroganja o izvedbi investicijskega projekta in njegovih nastalih uginkih ter
rezultatih bodo poskrbell zaposieni pri vodilnem Investitorju.

Po koncu izvedbe investicijskega projekta pa bo situacija 2 vidika upravljavca novih prostorov prizidka
druga¢na, saj bo za obratovanje dodatnih dejavnosti zavod ZD DomZale moral zaposliti dodatno osebje,
katere pa ob trenutku priprave predmetnega dokumenta &e ni mogode opredeliti.

Predvidena organizacijska struktura je prikazana na spodnji sliki.

Slika 7: Prikaz organizacijske strukture izvedbe investicijskega projekta
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2.6. OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

2.6.1. Dolocitev vrste investicijskega naroéila (ukrepa)

Tabela 12: Doloéitev vrste investicije

Investicija v nakup Adaptacija
X | Novogradnja _ Investicijsko vzdrzevanje osnovnih sredstev
Rekonstrukcija Prodaja in opustitev rabe osnovnih sredstev
Poleg tega pa tudi:
e podano drZavno proé Ali e je vkljuZeno v nacionalni program

Vir: Uredba o enctni metodologiji za pripravo in obravnave invesencije podrogju javriih financ (Uradni list RS, &,
60/08, 54710 in 27/16).
2.6.2. Metodologija za dolocitev in vsebine investicijske dokumentacije

Tabela 13: Metodologija za dologitev vrste in vsebine investicijske dokumentacijie

— r T ~ —~ %
Kriteriji (mejne vrednosti investicijskega Dokument identifikacije | Predinvesticijska Investicijski
projekia) za dologitev vrste dokumenta investicijskega projekta Zasnova program
manj od 300.000 EUR: Ne
» e je objekt tehnolodko zahteven; Da
» e bodo nastale pomembne
finanéne posledice v  &asy Da Ne Ne
obratovanija;
> &8 se bo projekt (soifinanciral s
proraéunskimi sredstvi Da
Vet od 300.000 in manj od 500.000 EUR Da Ne Ne
Vet od 500.000 in manj od 2.500.000 EUR Da Ne Da
Vet od 2.500.000 EUR ' Da Da Da

Vir: Uredba o enotni metodologifi za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrotju javnih financ {Uradni list RS, 3t.
60/06, 54/10 in 27/16),

2.6.3. Zakonsko dolotena izdelava investicijske dokumentacije

Tabela 14: Pofrebna izdelava investicijske dokumentacije

X Dokument identifikacije investicijskega projekta
X Predinvesticijska zasnova
X Investicijski program

Vir: Uredba o enotni metodologill za pripravo in obravaave investicijske dokumentacije na podro&ju javnih firanc (Uradni list RS, &t.
80/08, 54/10 in 27/16).

2.7. NACIN IN POSTOPEK IZBIRE IZVAJALCEV

Izvedbena dela so se in se bodo oddala po sisternu javnega naroanja v skladu z veljavno javno-naroénigko
zakonodajo. Poleg izvedbe javnih narotil, bo investitor Ob&ina Domzale lodeno izbrala izvajalce raznih
storitev, na podlagi izdaje naroénic, v skladu z javno naroénigko zakonodajo.

Investitor Obgina DomzZale je oz. bo oddala javna narotila za slede&a izvedbena dela:
> za izdelovalca projektne dokumentacije (objava na portalu JN je bila 16.10.2020);
» za izvajaica storitve gradbenega nadzora in za pregled PZI projektne dokumentacije (objava na

portalu JN 23.04.2021);

> Zza izvajalca gradbenih del (omejeni postopek - 1. faza), predvidoma v obdobju julij — september
2021;

> zaizvajalca gradbenih del (omejeni postopek - 2. faza), predvidoma v obdobju november 2021 -
januar 2022;

> za dobavitelja opreme, predvidoma v obdobju junij — avgust 2023.

In\}esticﬁski program: »Siritev Zdravstvenega dbma deials in gradnja podiemna garaze«
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2.8. NACIN KONCNEGA PREVZEMA IN VZPOSTAVITVE OBRATOVANJA TER
VZDRZEVANJA

Po zaklju¢ku izvedbe investicijskega projekta bodo lastniki prizidka ostali investitor in soinvestitorji giede
na visino soustanoviteljskega deleza, ZD DomZale pa bo upravijavec prizidka, ki bo skrbel za vzdrzevanje
novozgrajenih prostorov ZD DomZale ter zunanje ureditve. Lastnik in upravljavec novozgrajene parkirne
garaZe pa bo v celoti Ob&ina Domzale, ki bo skrbela za vzdrZevanje in upravljanje novih parkirnih prostorov,

2.9. PRIKAZ OCENJENE VREDNOSTI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

29.1. Scenarij »brez« investicije

lzvedba po scenariju »brez« investicije ne povzrota nobenih finan&nih posledic povezanih z investicijo, saj
v okviru tega scenarija investicija ne bi bila izvedena. V primeru tega scenarija bi investitor sicer privaréeval
investiciiska sredstva, vendar pa bi izvedba projekta po tem scenariju prinesla veé drughh negativnih
dolgoroénih posledic.

lzvedba po scenariju »brez« investicije predvideva, da se investicija v projekt Siritve Zdravstvenega doma
Domiale in gradnjo podzemne garaZe ter skupnih prostorov ne izvede oz. se predvideva ohranjanje
obstojetega stanja, kar pa je, glede na namen in postavijene cilje investicijskega projekta ter gledano iz
vidika trajnostnega razvoja neprimerno in nesmiseno. Za Ob&ino Domzale in soinvestitorje bi to pomenilo
slabo zdravstveno oskrbo ob&anov in ostalih pacientov. Ob tem se izpostavija problem, ki temelji na
slabSem zdravju prebivalcev. Dolgorogne posledice pa bi se kazale predvsem v:

vedji umrljivosti,

vedji izdatki za zdravijenje,

manj zaposlenih jjudi v ckoligkih ob&inah,

izselitev iz okoligkih obéin,

slabo delovno okolje za zaposlene.

YVVVYY

Navedeno prav tako pomeni, da ZD Domzale ne bi sledil strokovnim smeriticam, razvojnim smermicam in
zakonskim zahtevam na podrogju izvajanja zdravstvenih storitev.

lzvedba projekta po scenariju »brez« izvedbe investicije prav tako ne prinasa nobenih ir&ih druzbenih
koristi, katere bi sicer omogo¢ila izvedba investiciiskega projekta, kot na primer nemoteno izvajanje
zdravstvenih dejavnosti v ZD Domzale, izbolj§ano splosno zdravstveno stanje ob&anov, zmanj$anje
Gakalnih vrst, izboljsan dostop do osnovnih zdravstvenih storitev in podobno.

2.9.2. Scenarij »z« investicijo

Ocenjena vrednost celotnega investicijskega projekta v okviru scenarija »z« investicifo po varianti 1 po
stalnih cenah znasa 16.567.738,87 EUR brez DDV oz, 19.584.215,82 EUR z DDV in po tekodih cenah
17.275.081,71 EUR brez DDV o0z. 20.426.924,31 EUR z DDV.

Ocena stroskov izvedbe variante 1 v skiopu scenarija »z« investicijo temelji na sledetih osnovah:
> pri izratunu ocenjene vrednosti gradbeno obrtniskih del prizidka, garazne hiSe ter skupnih
prostorov / stroskov so vrednosti pridobliene na podlagi idejne zasnove za pridobitev projektnih
pogojev za »Siritev Zdravstvenega doma in gradnja garaze, DomZale«, PLAN B d.0.0., marec
2021;
> nepredvidena dela so ocenjena na visino 10 % od ocenjene vrednosti GOI del posameznega
sklopa (garaa + prizidek + skupni prostori / stroski);
strogki izdelave projektne dokumentacije so ocenjeni na podlagi Ze nastalih strogkov in sklsnjene
pogodbe z izvajalcem,
stroZki ostale dokumentacije so ocenjeni na podlagi Ze nastalih strogkov in izdanih narogilnic;
stroski investicijske dokumentacije so ocenjeni na podlagi e nastalih stroskov in izdanih narogiinic;
stroski gradbenega nadzora, vodenja projekta in svetovalnega inZeniringa so bili ocenjeni v visini
1,5 % od GOI del na projektu (garaZa + prizidek + skupni prostori / stroski) na podiagi primerljivih
projektov in izkustvene ocene investitorja;

vYVvyY ¥V
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stro8ki umetniskega deleza so ocenjeni na vidino 1 % od ocenjene vrednosti GOl del skiopa
prizidka in sklopa skupnih prostorov / stroskov, skladno z 79.b &lenom Zakona o uresniCevanju
javnega Interesa za kulturo (Uradni list RS, &t. 77/07 — uradno preti$eno besedilo, 56/08, 4/10,
20111, 111/13, 68/16, 61/17 in 21/18 — ZNOrg);

ostali stroski so ocenjeni na podlagi Ze nastalih strogkov in izdanih naro&ilnic;

prikaz ocenjene vrednosti investicije ne zajema stroskov specialne medicinske opreme, saj bo
predvidoma $lo za prenos opreme iz obstojetih prostorov ZD v nove prostore, ostalo potrebno
opremo pa bo nabavil ZD Domzale v obsegu svojih zmo2nosti, kar bo izvedeno v skiopu lodenega
projekfa;

zakonsko dologen placilni rok opravijenih del je 30 dni;

v izraCunu je upostevan in posebej prikazan 22 % DDV za vsa dela, ki so predmet obdavéitve v
skladu z veljavnim ZDDV-1, iziema so GOl in nepredvidena dela v sklopu izgradnje podzemne
garaZe;

preracun vrednosti investicijskega projekta iz stainih cen v teko&e cene:

o za stroske projektne dokumentacije, ki je ocenjena na podiagi sklenjene pogodbe in
realiziranega strodka, velja, da so stalne cene enake tekod&im;
o za stroSke ostale dokumentacije, investicijske dokumentacije in ostalih strogkov, ki so
ocenjeni na podlagi realiziranih stroskov in Ze izdanih narogilnic prav tako velja, da so

stalne cene enake teko&im;

o preradun stalnih cen v tekote cene je izdelan na osnovi podatkov o predvideni inflaciji v
skladu s Pomladansko napovedjo gospodarskih gibanj 2021, ki jo je marca 2021 izdelal

UMAR, in sicer:

» zaleto 2021 je napovedana povpre&na inflaciiska stopnja v vigini 0,8 %*
* zaieto 2022 je napovedana povpretna inflacijska stopnja v vigini 1,2 %;
* zaleto 2023 je napovedana povpretna inflacijska stopnja v vi§ini 1,7 %:
= zaleto 2024 je napovedana povpre&na inflacijska stopnja v vi8ini 1,7 %5;
* zaleto 2025 je napovedana povpredna inflaciiska stopnja v vigini 1,7 %8;

V nadaljevanju prikazujemo $e podrobnejsi prikaz izhodi$é za oceno investicijskih strodkov.

Tabela 15: Prikaz izhodi3¢a za postavitev ocenjene vrednosti GOI del prizidka, garaze in skupnih prostorov / siroskov
{v EUR brez DDV in stalnit cenah)

: == =P
= SKUPNI
Zsaf. g?gggggy PRIKAZ OCENE INVESTICIJSKIH gg{:ﬁ;ﬁ? PRIZIDEK GARAZA P';‘T’ggg,'f,‘ /
[N RUSITVENA DELA £5.000,00 0,00 0,00 95.000,00
i.a | Nadstregnica, podzemni objekt, opomi zidovi 95.000,00 95.000,00
i, |GRADBENG OBRTNISKA DELA 8.763.400,00 | 5.663.600,00 | 1.974.800,00 | 1.125.000,00
2a Zemeljska dela 775.000,00 775.000,00
2b | Konstrukeija in streha 4.061.800,00 | 2.284.000,00 | 1.777.800,00
2.¢ |Fasada & senéenjem 1.670.000,00 | 1.670.000,00
2.d | Notranje predelne stene in vrata 777.600,00 700.600,00 77.000,00
2.e |Tiaki 510.000,00 | 460.000,00 50.000,00
2f | Sputeni stropovi (akustitni) 419.000,00 | 419.000,00
2.9 | Dvigala, stopni&ta 95.000,00 0,00 0,00 95.000,00
2.h | Poseg v obstojedi zdravstveni dom 80.000,00 80.000,00
2i | Cewnaposta 20.000,00 20.000,00
2j |[Drugo 200.000,00 200.000,00
lil. [VAROVANJE GRADBENE JAME 842.000,00 ¢,00 0,00 | 842.000,00
.1 | Varovanje gradbene jame (pilotna stena) 410.000,00 410.000,00

* Za leto 2021 smo upodtevall inflacijsko stopnjo v visini 0,47 %, saj smo upostevall zgol] 9/12 celoletne inflacijske stopnje.

% Dokumnent »Pomladanska napoved gospodarskih gibanj 2021« prikazuje inflacijske stopnje do leta 2023, zato smo za leti 2024 in
2025 predvideli enako stopnjo inflacije, kot za predhodno teto, t]. leto 2023, v visini 1,70 %.
% Dokument »Pomladanska napoved gaspodarskih giban] 2021« prikazuje Inflacijske stopnje do leta 2023, zato smo za leti 2024 in
2025 predvidell enako stopnjo infiacije, kot za predhodno leto, t). leto 2023, v visini 1,70 %.

Investicijeki program; »Sirtev 2dravstvénega doma Domzale in gradﬁja podzemne garaZe«
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Vir: Idejna zasnova za pridobitev projektnih pogojev za »Siritev Zdravstvenega doma in gradnja gara?e, DomZale«, PLAN B d.0.0.,

marec 2021.

.2 ;’:,:g‘éf‘gjii’;ﬁgfne jams (zagatnice vzhodna In 262.000,00 262.000,00
ii.3 | Varovanje breZin Sirokega izkopa 70,000,00 70.000,06
.4 | Varovanje komunainih vodov 100.000,00 1006.000,00
V. | ELEKTRO INSTALACIJE _ 1.947.000,00 | 1.316.000,00| 370.000,00] 252.000,00
V.1 | MOCNOSTNE ELEKTROINSTALAGIE 1.445.000,00 933.000,00 260.000,00 252.000,00
IV.1.a | Razsvet]ava splo&na in varnostna 530.000,00 415.000,00 115.000,00
NV.1.b | Instalacijski material 450.000,00 330.000,00 80.000,00 40.000,00
W.1.c | Razdellniki 230.000,00 110.000,00 30.000,00 90.000,00
W.A.d |Deainups 120.000,00 30.000,00 90.000,00
V.1.e | Odvod dima in toplote 9.000,00 1.000,00 8.000,00
IV.Af | Strelovod in ozemijitev 22.000,00 22.000,00
V.1.g | Ogrevanje klanéin cevovodov 20.000,00 2.000,00 18.000,00
V.1.h | Elektro polnilnice in sonéna elektrarna 54.000,00 45.000,00 9.000,00
V.1 | Drugo 10.000,00 10.000,00
2| [ A O DRSS 502.000,00 | 382.000,00| 119.000,00 0.00
V.2.a | OZitenje 130.000,60 125.000,00 5.000,00
NV2b ﬁ:&inje, ure, videodomofon, svetiobnokiicne 55.000,00 52.000,00 2.000,00
IvV.2.c | Odkrivanje in javijanje poZara 145.000,00 95.000,00 50.000,00
iV.2.d | Kontrola pristopa in registracija delovnega Zasa 70.000,00 68.000,00 2.000,00
IV2.e | Videonadzor, protiviomna zak&ita 37.000,00 32 000,00 5.000,00
IV.2f | Antensid sistem ukv, parkimi sistem 65.000,00 10.000,00 55.000,00
V. |STROJNEINSTALACWE [ 1.828.000,00| 1.585.000,00| 242.000,00 0,00
V.1 | Klimatizacia in prezea&evanje np, vp, 1n 700.000,00 700.000,00
V.2 | Odvod dima in toploten in prezratevanje garaZ 200.000,00 200.000,00
V.3 | Ogrevanje in hiajenje np, vp, 1n 580.000,00 580.000,00
V.4 | Ogrevanje in hlajenje garaz 8.000,00 8.000,00
V.5 | Vodovod In kanatizacija np, vp, in 225.000,00 225.000,00
V.6 | Vodoved in kanalizacija garaZa 35.000,00 35.000,00
V.7 | Medicinski plini 80.000,00 §0.600,00
R ﬁgmmgfsgggf sV 5 B01.000,00 | 355.000,00 000 445.000,00
w1 ﬁ:‘;ﬁ:}:ﬁﬁﬂiﬁ‘;i’;ﬁ gradbens parcsle s k. 210.000,00 210.000,00
V.2 | Zadasna sanacija povréin izven gradbene parcele 176.000,00 176.000,00
Vi.3 | Ponikovalnica 30.000,00 30.000,00
V.4 | Komunalni vodi 220.00C,00 180.000,00 40.0C0,00
V1.5 | Nov an prikljuéek 20.000,00 20.000,00
Vi.8 | Crpaina in ponoma vrtina s povezavo 145,000,00 145,000,00
VIl. | TRANSFORMATORSKA POSTAJA - 173500000 il | 173500,00
SKUPAJ GOl DELA PROJEKTA - ©14.449.900,00 | 8.919.600,00 | 2,596.800,00 | 2.933.500,00

Tabela 16: Prikaz izhodiS¢a za postavitev ocenjene vrednosti projektne dokumentacije (v EUR brez DDV in stalnih

ceneh)
Projekina dokumentacija Vrednost
Projektna dokumentacija za TP 5.985,00
Pogodbena vrednost izdelave projekine dokumentacue pmjekta 263.026,30
Skupaj projektna dokumentaclja ' - 289.011,30°

Vir: Intemni podatki investitorja Ob&ina DomZale, maj 2021.
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Ostala dokumentacija . N Vrednost

Elaborat lokacijske preveritve 2.600,00
Vicga za predhodni postopek presoje vplivov na okolje 5.200,00
lzdelava vrtine s porotilom 6.113,00
Stroki vablienega nateZaja 24.936,07
Skupa] ostala dokumentacija il 38.849,07

Vir; interni podatki investitorja Ob&ina DomzZale, maj 2021.

Tabela 18: Prikaz izhodiS¢a za postavitev ocenjene vrednosti investicijske dokumentacije (v EUR brez DDV in stalnih
cenah}

Investicijska dokumentacija Vrednost

Ocena investicije 2.600,00
Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) 1.519,00
Dopolnitev DHP 1 650,00
Dopolnitev DIIP 2 4.500,00
Predinvesticijska zasnova (P1Z2) 3.200,00
Investicijski program (IP + seje) 4.500,00
Skupaj lnvesticijska dokumentacija 13.969,00

Vir: Internl podatki investitorja Obtina DomzZale, maj 2021.

Tabela 19: Prikaz izhodi§Ca za postavifev ocenjene vrednosti ostalih stroskov fv EUR brez DDV in stalnih cenah)

Ostali strogki Vrednost

Hidrogecioke preiskave 14.412,00
Geodetske storitve 1.328,00
‘Skupa] ostali stro8ki 15.740,00

Vir: Interi podatki investitorja Obcina Dom2ale, maj 2021.

Za laZji pregled investicijskih stroSkov celotnega projekta, smo slednje razdeliii na tri skiope, in sicer na
stroSke gradnje podzemne garaze (klet 1 in kiet 2), strodke gradnje prizidka ZD Domzale ter stroske skupnih
prostorov / strolkov. Pri tem smo pri prikazu GOI del za gradnjo podzemnega dela, kjer bo locirana garaZna
hida, upostevali 0,00 EUR stroka DDV.

GaraZna higa pri ZD Domzale bo za Ob&ino Domzale predstavijala obdavéljivo dejavnost, na eni strani s
prihodki od parkirnin, na drugi strani odhodki, kjer si bodo lahko vstopni DDV priznali oziroma poraéunali.
Navedeno pomeni, da si bo Obgina Domzale lahko Ze v &asu gradnje priznala vstopni DDV, kasneje pa
tudi pri tekogih strogkih in stroSkih vzdrievanja. Zato bodo vsi odhodki in prihodki v proradunu zabelezeni
v neto visini torej brez DDV. Na prihodkovni strani bo sicer pri izraéunu parkirnine obragunan DDV skladno
z Zakonom o DDV (Zakon o davku na dodano vrednost (Uradni list RS, §t. 13/11 — uradno pretiséeno
besedilo, 18/11, 78/11, 38/12, 83/12, 86/14, 90/15, 77/18, 59/19 in 72/19)). Glede na navedeno torej DDV
pri izratunu GOl in nepredvidenih del za podzemno garaZo ni upo&tevan.

Upostevajo¢ dejstvo, da smo oceno vrednosti GOI del za vse tri sklope projekta podrobneje predstavili ze
v tabeli 15 »Prikaz izhadi$¢a za postavitev ocenjene vrednosti GOI del prizidka, garaZe in skupnih prostorov
/ stroSkove, zaradi preglednosti v nadaljevanju dokumenta v finan&nih tabelah prikazujemo le glavne
postavke v skiopu GO del.

Na posamezni sklop projekta, torej prizidek ZD Domzale, podzemna garaZa in skupni prostori / stroski, je
pripisana poleg postavk »GOI dela« in »Nepredvidena dela« tudi postavka »Ostali stroskic. Glede na to,
da ni bilo obstojede neposredne delitve, ki bi ostale strodke razdeljevala po navedenih sklopih projekta,
smo za to razdelitev uporabili kiju¢, in sicer je bil izratunan delez zneska GOI del posameznega sklopa od
skupnih GOI del (brez DDV). Na podiagi izratunanih deleZev smo nato vsakemu sklopu pripisali izra¢unan

Invesiicijski program: »$iritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaex
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pripadajot deleZ ostalih stro§kov. Delezi GOI del po sklopih projekta od skupnih GOI del celotnega projekta
so slededi:

»  Prizidek ZD DomZaie: 61,73 %,

» Podzemna garaZe: 17,97 %,

> Skupni prostori / stroski: 20,30%.

Izjema je le umetnidki delez, ki se pojavi le v skiopu izgradnje prizidka in skupnih prostorov / strodkov (iz
sklopa izgradnje podzemne garaze je umetni&ki dele? izkljuten).

Ir;;a;iléijélzi program »Siritev Zdrg\jéﬁéﬁgggaoma Dd;iéla lngFa—dnJa podzanml;e garaie'&“'
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2.10.VIRI FINANCIRANJA INVESTICLISKEGA PROJEKTA

Celoten investicijski projekt »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garafe« bo
financiran iz vet virov financiranja, in sicer se predvideva, da bodo celoten projekt financirale vse obtine,
ki so tudi ustanoviteljice zavoda ZD Domzale. Razmerije financiranja med ob&inami je med sklopu projekta

dolo&eno razli¢no, in sicer:

!\* [

» Financiranje izgradnje prizidka ZD DomzZale in povezana nepredvidena dela bodo financirana na
nagin, da vsaka obéina prispeva sredstva v vi§ini svojega ustanoviteliskega deleXa. DeleZi

sofinanciranja so tako sledeti:

o Obé&ina Domzale: 56,16 %;
o Obéina Lukovica: 12,00 %;
o Obtina Menge$: 14,00 %;
o Obéina Moravée: 12,00 %;

o Obéina Trzin: 5,84 %.

> Financiranje gradnje v sklopu skupnih prostorov / strokov in povezana nepredvidena dela bodo
financirana na nagin, da obéine prispevajo sredstva glede na sledete delee sofinanciranja:
o Obcina Domzale: 74,13 %;
o Obéina Lukovica: 7,08 %;

o Obéina Menges: 8,26 %;

o Obéina Moravée: 7,08 %;

o Obcina Trzin: 3,45 %.

» Financiranje izgradnje podzemne garaZe in povezana nepredvidena dela v celoti financira Ob&ina

Domzale;

» Financiranje ostalih strokov bo financirano na nagin, da vsaka ob&ina prispeva sredstva v visini

svajega ustanoviteljskega deleZa. DeleZi sofinanciranja so tako slededi:

o Obtina DomZale: 56,16 %;

0 0 0O

Obgina Lukovica: 12,00 %:
Obtina Menges: 14,00 %;

Obéina Moravée: 12,00 %;
Obtina Trzin: 5,84 %.

Tabela 28: Prikaz razdelitve financiranja investicijskih postavic po posamezni obdini

e T T T e e e e ey

Vir: Interni podatki investitorja ObZina DomZale, maj 2021.

*u.d. - financiranje skladno z vidino ustanoviteljskega deleza
™ v s.5.d. % — financiranje skladno z vi§ino sofinanciranja doloéeno za financiranje skupnih prostorov /

stro§kov

Inﬂ'é's.t.idje;i(-i program: »Siritev Zdravstvenega' doma Dom#ale in gradnja podzemne garaZe«
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Obéina | Ob&i " Ea=e
Investicijska postavka D& mé?e Lul':givri':a Obtina Menges MO ub:\?:e Obina Trzin

GOl DELA DAW%) | DA(v%) DA (v %) DA (v %) DA (v %)
PRIZIDEK ZD DOMZALE Da(ud) | Da(ud) Da (u.d) Da (u.d) Da (ud)
PODZEMNA GARAZA DA(100%)| NE NE NE NE
SKUPNI PROSTOR! / STROKI DA %' &.d. | DA (:}s-s-d- DA(vssd. %) | DA (,‘;o“;'s'd' DA (v 5.5.d. %)
NEPREDVIDENA DELA DA(V%) | DA(v%) DA (v %) DA (v %) DA (v %)
OSTALI STROSKI Da{ud) | Daud) Da (u.d) Da (u.d) Da (u.d)

__@?-



W e D

12.00%

P

» Oblina DomZale - Cbtina Lukovica Obgina Menged  Obkina Moravée = Obéina Trzin

Vir: Intemi podatki investitorja Obéina Domzaie, maj 2021.

Slika 9 Prikaz deleZev financiranja GOl del in nepredvidenih del skipnihy prosforov / stro§kov po obginah
ustanoviteljicah

n—

L e o e

= Obfina DomZale - Obiina Lukovica Obgina Menges Obtina Moravée = Obtina Tizin

ﬂ Vir: Interni podatki investitorja Obéina Domézale, maj 2021,

rm

J Investiciiski program: »Siritev Zdravstvenega doma Dorrizale in gradnja podzemne garae«
58



Slika 10: Prikaz financiranja po kijuénih postavkah mvestm;skega pro;ekta

120,00%

100,00%

80,00%

60,00%

40,00%

20,00%

0,00%

GRADNJA GRADNJA GRADNJA

PRIZIDKA - GOl GARAZE - GOI dela SKUPNIH
dela PROSTOROV -

GOl dela

mQbéina Domzale = Ob&ina Lukovica Obgina Menges

Vir: Intemi podatki investitorja Obgina Domzale, maj 2021.

investicijski prdgram: »Siritev Zdravstvenega doma Dorrﬁale in
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== i~
NEPREDVIDENA OSTALI STROSKI
DELA

Obgina Morave mObéina Trzin

gradnja podzemne garaze«
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2.11.ZBIRNI PRIKAZ REZULTATOV IZRACUNOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

Tabela 41: Zbimi prikaz rezultatov izradunov investicijskega projekia

Povzetek Kjjuznih financnih podatkov

Skupna vrednost projekta brez DDV v stalnih cenah (v EUR) 16.567.738,87
Skupna vrednost projekta z DDV v stalnih cenah (v EUR) 19.584.215,82
Skupna vrednost projekta brez DDV v tekogih cenah (v EUR) 17.275.081,71
Skupna vrednost projekta z DDV v tekoZih cenah (v EUR) 20.426.924 31
Ekcnomska doba 15 let

Ostanek vrednosti z DDV (v EUR) 9.381.670,10

Finan&na analiza

Prizidek ZD Domzale in skupni prostori / strodki

Finan¢na heto sedanja vrednost projekta (v EUR) -11.179.989,93
Finanéna interna stopnja donosnosti projekta (v %) -4,34
Finangna relativna neto sedanja vrednost investicije (v EUR) -0,7440
Doba vracanja investicije (encstavna) Se ne povine
Doba vracanja investicije (diskontirana) Se ne povme
Diskontlrani neto prihodki (v EUR} 3.847.112,73
Diskontiranl investicijski strogki (v EUR) 15.027.102,66
Podzemna garaZa
Finanéna neto sedanja vrednost projekta (v EUR) -1.287.950,31
Finangna interna stopnja donosnosti projekta (v %) -0,78
Finan&na relativha neto sedanja vrednost investicije (v EUR) -0,4635
Daba vradanja investicije (enostavna) Se ne pavme
Doba vra&anja investicije (diskontirana) Se ne povrne
Diskontirani neto prihodki (v EUR) 1.491.043,67
Diskontirani investicljski strogki (v EUR) 2.778.993,67
Celoten projekt (konsolidirani kazalniki)
Finan&na neto sedanja vrednost projekta (v EUR) -12.467.940,24
Finanéna interna stopnja donosnosti projekta (v %) -3,76
Finangna relatina neto sedanja vrednost investicije (v EUR) -0,7002
Doba vratanja investicije (enostavna) Se ne povme
Doba vra&anja investicije (diskontirana) Se ne povme
Diskontirani neto prihadki (v EUR) 5.338.156,40
Diskontirani investicijskl stro8ki (v EUR) 17.806.096,54

Ekonomska analiza

Prizidek ZD Domzale in skupni prostori / strogki

Ekonomska neto sedanja vrednost (v EUR) 3.524.242,82
Ekonomska intemna stopnja donosnosti (v %) 8,74
Relativno razmerje med koristmi in stroki 1,3196
Deba vracanja investicije {enostavna) 6,96
Doba vraganja investicije {diskontirana) 11,12
Podzemna garaZa
Ekonomska neto sedanja vrednost (v EUR) 310.278,13
Ekonomska intera stopnja donosnosti (v %) 6,36
Relativne razmerje med koristmi in strogki 1,1270
Doba vraganja investicije {enostavna) 7,82
Doba vraZanja investicije (diskontirana) 13,20

Inﬁéstidij;[;i_ﬁrog ram: »Siritev Zdravstvenega doma Dom:a!é in g;adnja i:odzeinhe gamtéé
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Celoten projekt (konsolidirani kazalniki) -

Ekonomska neto sedanja vrednost (v EUR) 3.834.520,95

Ekonomska intema stopnja donosnosti (v %) 8,27
Relativno razmerje med koristmi in stroki 1,2847
Doba vraZanja investicije (enostavna) 7,10
Doba vraanja investicije (diskontirana) 11,45

ObrazloZitev upravitenosti izvedbe investicliskega projekta: Na podlagi izratunanih finan&nih kazalnikov za
investitorje je razvidno, da so slednji negativni {npr. skugna konsolidirana FNSV = -12,467.940,24 EUR), kar samo
prica o tem, da so za izvedbo investicijskega projekta »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne
garaZe« nujno potrebna javna proradunska sredstve. Kot podlaga za izvedbo projekta oz. viaganja javnih sredstev
v.projekt, pa se uporablja rezultate ekonomske analize, s le ta vkljutuje tudi SirSe druzbene uginke in ostale koristi,
ki jih ni moé izraziti z denarjem. izratunani ekonomski kazainiki operacife so vsi pozitivni oz. nad mejno vrednostjo
upraviCenosti (ENSV = 3.834.520,95 EUR > 0 in ERR = 8,27 % > 5 %}, kar izkazuje ekonomsko upravitenost
Izvedbe investicijskega projekta. . ' ’ : : LTI -

TrankL

Invest?é:.ijski program; »Siritev Zdravstvenega do;'na Doﬁﬂale in gradhja podzemne gaiazé«
66




V& 3 iy ®

3. OSNOVNI PODATKI INVESTITORJU, IZDELOVALCIH
INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE IN PRIHODNJEM
UPRAVLJAVCU

3.1. OSNOVNI PODATKI 0 INVESTITORJU SOFINANCERJU IN UPRAVLJAVCU

Naziv: OBEINA DOMZALE
Naslov: Ljubljanska 69, 1230 Domzale
T: +(386) 1 721 07 00
Kontakt: E: viozisce@domzale si
I hitps:/iwww.domzale si/
Matiéna Stevilka: 5880513000
Davena Stevitka: 51 62862006
Sifra defavnosti: 84.110 {Splosna dej.javne uprave)
Transakcilskd radun: IBAN SI56 0122 3010 0001 491 {(UWJP)
IBAN S156 0122 3777 7000 046 (UJP)
Odgovorna oseba: Tom Dragariupan

Naziv: | ZDRAVSTVEN) DOM DOMZALE
Nasloy: Mestni trg 2, 1230 Domz2ale
T: +(386) 1 724 51 00
Kontaki: E: info@zd-domzale.si
I: httos:/fwww.zd-domzale.sif
Matiéna Stevilka: 5500931000
Davéna Stevilka: 5188946347
Sifra dejavnosti: 86.210 (Splodna zunajboln.zdravstvena dej.)
Transakcijski radun: IBAN S156 0122 3603 0279 918 (UJP)
Odgovorna oseba; | mag. Renata Rajapakdlrektonca -

Naziv: OBC‘.INA LUKOVICA
Nasfov: Staritrg 1, 1225 Lukovica
T: +(386) 1 72063 00
Kantakt: E: info@lukovica.si
{: hitps:/fwww.lukovica.si/
Matitna Stevitka: 5880491000
Davéna &tevilka: 51 19246331
Sifra dejavnosti: 84.110 - Spio%na dejavnost javne uprave
Transakcijski ratun: BAN 8156 0110 0010 0006 839 {UJP)
Odgovorna oseba; mag. Olga Vrankar, Zupanja

3.4. OSNOVNI PODATKI O SOINVESTITORJU IN SOFINANCERJU

OBEINA MENGES
Naslov: Slovenska cesta 30,1234 Menges
T:+(386) 724 71 00

E> gg‘na meggeg@ e_ngessi
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I: hitp:/mww. menges.si/

Maticna Stevilka: 5880483000
Davcna Stevilka: Si 74030059
Sifra dejavnosti: 84.110 - Splo&na dejavnost javne uprave

Transakeijski radun:

IBAN SI56 0110 0010 0001 698 (UJP)
IBAN S158 0110 G600 0054 828 (UJP)

Odgovoma oseba:

Franc Jeris, Zupan

3.6. OSNOVNI PODATKI O SOINVESTITORJU IN SOFINANCERJU

Naziv: OBCINA MORAVCE
Naslov: Vegova ulica 9, 1251 Moravée
T: +(386) 724 71 43
Konfaid: E: cheina@moravee.si
I: https:/fwww moravee sif
Maticna Stevitka: 5880505000
Davéna Sfevilka: Sl 41432851
Sifra dejavnosti: 84.110 - Splodna dejavnost javne uprave
el IBAN 8156 0127 7010 0001 755 (UJP)
IBAN SI56 0127 7777 7000 019 (UJP)
Odgovoma oseba: dr. Milan BalaZic, Zupan

3.6. OSNOVNI PODATKI O SOINVESTITORJU IN SOFINANCERJU

Naziv: OBCINA TRZIN
Naslov: Mengeska cesta 22, 1236 Trzin
T: +{386) 564 45 44
Kontakt: E: info@trzin.si
i hitp:/Avww trzin sifst/
Maticna Stevilka: 1358561000
Davéna Stevitka; S1 33714789
Sifra dejavnost: 84.110 - Splo3na dejavnost javne uprave
Transakcijski racun: IBAN 8156 0138 6010 0001 848 (UJP)

iBAN 8156 0138 6777 7000 013 (UJP)

Cdgovoma cseba:

3.7. OSNOVNI PODATKI! O IZDELOVALCU INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

Peter LoZar, 2upan

JHP PROJEKTNE RESITVE D.0.0,

Naziv:
Nasiov: Cesta talcev 5, 1230 Domzale
T: +(386) 1 724 46 08
F: +(386) 132044 83
Kok E: in(fo@}hp.si
I: www.jhp.si
MatiCna Stevilka: 3422526000
Davéna Stevilka: 51 138198364
Sifra dejavnosti: M70.220 - Drugo podjetni&ko in pravno svetovanje

Transekciiski racun:

IBAN S156 3300 0000 2884 286 (Addiko Bank d.d.)

Cdgovomna oseba:

mag. Jana Habjan, direktorica

investicijski program: »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaze«
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3.8. OSNOVNI PODATKI O OSEBI ODGOVORNI ZA PRIPRAVO IN NADZOR NAD
PRIPRAVO USTREZNE DOKUMENTACWLIE

Naziv: OBCINA DOMZALE
Naslov; Ljubljanska 69, 1230 Dom2aie
T: +(386) 1 72201 20
Kontaki: E: viozisce@domzale si
I hitps:/Arww. domizale, sif
Maticna Stevilka: 5880513000
Davéna Stevilka: Sl 62862006
Sifra dejavnosti: 84.110 {(Splo3na dej.javne uprave)
ety IBAN SI56 0122 301 1491 (UJP
FERSSRCiS T IBAN 2:56 0122 2373 gggo o?ce élLJlJP;
Odgovoma oseba: mag. Sonja Spruk, vodja Oddelka za investicije

Investicijski program: »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaZe«
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4. ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB, Kl JIH
BO ZADOVOLJEVALA INVESTICIJA;, TER USKLAJENOSTI
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA Z DRZAVNIM STRATESKIM
RAZVOJNIM DOKUMENTOM IN DRUGIMI RAZVOJNIMI DOKUMENTI

4.1. ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA

Zdravstveni dom Domzale zagotavija osnovno zdravstveno varstvo na primami ravni in storitve nekaterih
specialistiénih sluzb prebivaicem Obgin Domzale, Lukovica, Menges, Moravée in Trzin, skupaj vet kot
60.365 prebivalcem. Dejavnost zdravstvenega doma je javna zdravstvena siuzba, ki se izvaja po nagelih
javnega interesa pod posebnim javnopravnim reZimom s ciliem zagotavljanja kakovostnih zdravstvenih
storitev v zadostnem obsegu, predvsem prebivalcem z obmogja ob&in ustanoviteljic.

Stavba Zdravstvenega doma Domzale je bila dokoné&no zgrajena v letu 1980 (trakt A leta 1965 in trakt B v
lefu 1976).

Objekt Zdravstvenega doma Domiale je polno zaseden. Zaradi $iritve nekaterih programov skladno s
spremenjenimi potrebami po zdravstvenih storitvah, bo potrebno §e naprej kratkoro&ne sprejemati &tevilne
ukrepe za poveanje kapacitet zdravstvenega doma in za zagotovitve ustreznih delovnih pogojev. Petrebne
so Siritve na podrodju druZinskih, pediatrignih, ginekolodkih in specialistiénih ambulant, urgentne in
reSevalne sluzbe, diagnostiénih enot, dejavnosti, povezane z dudevnim zdravjem in prostorov za
preventivne dejavnosti.

Za pregledno ureditev celotne dokumentacije ter arhiva, bi bile nujno potrebno pridobiti dodatne prostcre
tudi za arhiv, kartote¢ne omare in druge spremijajote dejavnost.

V letu 2015 je bil sprejet Pravilnik o sluZbi nujne medicinske pomogi (Uradni list RS, &. 81/15 in 93/15 —
popr.), ki opredeljuje organizacijo in natin dela nujne medicinske pomogi v ZD s spremembami v kadrovski
sestavi ekip, prostorih In opremi. Na podiagi sprejetega Pravilnika bo ZD Domzale z izvedbo investicije
pozitivno vplival na izboij§anje oskrbe nujne medicinske pomo&i za bolnike na cbmotju, ki ga pokriva ZD
Domzale oz. enota nujne medicinske pomoti. V urgentni ambulanti se pregieda okrog 16.000 - 18.000
pacientov letno.

Poleg uvedbe novih splodnih in referenénih ambulant, se bo v sklopu projekta posodobila urgenca oz.
urgentni blok, ki vkljuuje sluZbo neprekinjene nujne medicinske pomogi in resevalno postajo.

Na lokaciji se nahaja obstojeci objekt za potrebe ekootoka, shramb ipd. Objekt je pritlizen tiorisnih dimenzij
50x4m, s kovinsko konstrukcijo in ovit v valovito plo¢evino. Postavijen je na AB plo$o.

V ZD DomZale se sretujejo s slededo problematiko:

prostorska problematika in polna zasedenost obstojeega objekta;
povecevanje Stevila prebivalcev v podrodju oskrbe zavoda ZD DomzZale;
povetevanje delovne obremenitve in kadrovska podhranjenost;
probiematika sluZbe neprekinjene nujne medicinske pomott;
spremenjene potrebe po zdravstvenih storitvah.

neobstojet Center za krepitev zdravja.

SO LN

4.1.1. Prostorska problematika in polna zasedenost obstojetega objekta

Objekt Zdravstvenega doma Domzale je polno zaseden. Zaradi $iritve nekaterih programov skladno s
spremenjenimi potrebami po zdravstvenih storitvah bo potrebno kratkoro&no sprejeti &tevilne ukrepe za
povecanje kapacitet zdravstvenega doma in zagotovitve ustreznih delovnih pogojev.

ZD Domzale nujno potrebuje dodatne prostorske kapacitete za sledete zdravstvene dejavnosti:
1. dejavnost sploéne ambulante,
2. dejavnost referenénih ambulant,
3. dejavnost nujne medicinske pomod&i skupaj z reSevaino sluzbo,
' Inveshcuski begr'a.m:i »S'irite;' idra{iéivehéga dbaa Domzale ir; EFédhj:ﬁﬁdzemne g'é—réiéx
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dejavnost diagnosticnega laboratorija,

specialistiéne dejavnosti,

dejavnost pediatrije,

dejavnost ginekclogije

dejavnost patronaZe in nege na domu,

. Center za krepitev zdravija,

10. Center za dusevno zdravje otrok in mladostnikov,

11. Center za duSevno zdravje odraslih,

12. Razvojna ambulanta skupaj s Centrom za zgodnjo obravnavo otrok.

PN O A

[(a]

Zaradi vpeljave novih zdravstvenih dejavnosti in Siritve obstoje&ih zdravstvenih programov, ki jih narekujejo
zakonske spremembe, zagrtane smernice Ministrstva za zdravje in spremenjene potrebe po zdravstvenih
storitvah, bi ZD DomzZale nujno potreboval dodatne prostore v novem prizidku za izvajanje dejavnosti:

> dejavnost splone ambulante,

» dejavnost referenénih ambutant,

> dejavnost nujne medicinske pomoci skupaj z re$evaino sluzbo,

> dejavnost diagnostiénega laboratorija,

» specialistiéne dejavnosti.

Za ostale dejavnosti, za katere ZD DomzZale tudi nujno potrebuje prostore (Center za krepitev zdravja,
Razvojna ambulanta s Centrom za zgodnjo obravnavo otrok, Center za duevno zdravje odraslih, Center
za dusevno zdravje ofrok in mladostnikov, pediatrija, ginekologija idr.), se bodo iskale resitve v obstojecem
objektu zaradi prenosa nekaterih zdravstvenih dejavnosti v nov objekt, na dislociranih lokacijah ali pa se
bodo sprejele reditve z zag¢asnim prenosom nekaterih zdravstvenih dejavnosti na dislocirane lokacije do
vzpostavitev moZnosti za prenos le-teh v mati&ni objekt,

Prizidek bi bil tako namenjen centrainemu izvajanju kurativnih zdravstvenih storitev, kjer bi lahko zagotovili
sodobno obravnavo pacienta s povezanimi klini&nimi potmi in z uporabo sodobne opreme na enem mestu,
Medtem ko bi bil obstojeti objekt namenjen izvajanju bolj mehkih vsebin (Center za krepitev zdravja,
dejavnostim, povezanim z duevnim zdravjem), &iritvi ginekologije, patronaZi in negi na domu ter nekaterim
drugim dejavnostim kot tudi povezavi kurativne pediatrije s podrojem dusevnega zdravija.

Za pregledno ureditev celotne dokumentacije ter arhiva, bi bilo nujno potrebno pridobiti dodatne prostore
tudi za arhiv, kartotecne omare in druge spremljajoe dsjavnosti.

4.1.2. Poveevanje $tevila prebivalstva na obmo&ju obtin ustanoviteljic

Demografska gibanja predstavijajo kljugen faktor pri delovanju ZD Domzale, saj vplivaje na spremenjene
potrebe po zdravstvenih storitvah in Siritve programov. V obdobju od leta 2008 do leta 2020 se je &tevilo
prebivalcev na obmogju obéin ustanoviteljic, povegalo skupno za 12,7 % in je v letu 2020 Ze preseglo
60.000 prebivaicev,

Tabela 42: Prikaz gibanja $tevila prebivaicev po obéinah ustanovitelficah skozi leta (fetni podatek H1)

Leto Obéina Domzale Lukovica Menges Moravie Trzin Skupaj
2008 | Starost- SKUPAJ 32.748 5.257 6.969 4.807 3.664 53.445
2009 | Starost- SKUPAJ 33.183 5.363 7.307 4.832 3.682 54.367
2010 | Starost- SKUPAJ 33.573 5.432 7.296 4.926 3.776 55.103
2011 Starost - SKUPAJ 33.936 5422 7.374 5.033 3.844 55.609
2012 | Starost - SKUPAJ 34.216 5.497 7.404 5.002 3.835 56.044
2013 | Starost - SKUPAJ 34.455 5.549 7.477 5.129 3.874 56.484
2014 | Starost - SKUPAJ 34.753 5631 7.579 5173 3.851 56.987
2015 | Starost - SKUPAJ 35.039 5.8674 7.630 5.211 3.858 57.412
2016 | Starost- SKUPAJ 35.278 5731 7.708 5271 3.889 57.877
2017 | Starost- SKUPAJ 35.513 5.761 7.752 5.309 3.881 58.216
2018 | Starost - SKUPAJ 35.675 5.799 7.917 5.328 3.869 58.588

Investicijski program: »Siritev Zdravstvénééa doma Domzale in gradnja podzemne garaZe«
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2019 | Starost- SKUPAJ | 36.264 5.838 8.117 5.414 3.922 50.555
2020 | Starost- SKUPAJ | 36.675 5.890 8.279 5.449 3940 | . 60.233
Indeks 2020/2008 111,99 | 11204 | 11880 | 11336: | 10753 | - 112,70

Vir: PIZ »»Siritev Zdravstvenega doma Dom2ale In gradnja podzemne garaZe«, JHP projektne reditve, november 2020

V obdobju 2008 do 2020 je na obrnocju obéin ustanoviteljic nara&alo tevilo otrok. V letu 2020 se je, glede
na leto 2008, &tevilo otrok v starostni skupini od 0 do vkijuéno 4. leta povetalo za priblizno 7 %. V letu 2020
se je sicer Stevilo otrok v tej starostni skupini malenkost zmanj$alo glede na predhodno leto (za priblizno
2,3 %). V zadnjih nekaj letih je opazen tudi trend upadanja §tevila otrok v navedeni starostni skupini.

Tabeia 43: Prikaz gibanja Stevila ofrok od 0— 4 let starosti po obéinah ustanoviteljicah skozi leta (letni podatek H1)

Obgtine Letni

Leto F Skupaj indeks

Domzale Lukovica Menges Moravie Trzin rasti

2008 1.885 272 3ass 283 226 | 3061 | 100,00
2009 1.954 312 448 291 235 " 3.240 106,19
2010 1.990 328 448 313 241 3.320 | 102,47
2011 2,043 347 458 337 253 3438 | 103,55
2012 2.103 373 453 342 249 3.520 | 102,39
2013 2.144 374 460 343 261 | 3582 101,76
2014 2.129 372 438 340 245 3524 | 98,38
2015 2.109 369 479 317 234 3508 | 9955
2016 2.022 386 478 317 226 3420 | 97,75

2017 1.999 381 470 316 212 3378 | 98,51
2018 1.916 369 471 303 213 3.272 96,86
2019 1.972 362 489 307 211 3341 | 102,11
2020 1.088 314 195 3.265 97,73
Indeics 2020/2008 Tl

Zaznavno Je tudi staranje prebivalstva. V letu 2020 se je precej bolj kot tevilo ofrok povelevaio Stevilo
prebivalcev v starostni skupini 65 let in vet, saj se je Stevllo prebivalcev v navedeni starostni skupini leta
2020 giede na leto 2008 povetalo za kar 48,56 %. S staranjem in rastjo prebivalstva so povezane tudi
spremembe v zdravstvenem stanju prebivalstva, ki se odraZa-jo v povefanem obsegu potreb po
zdravstvenih storitvah. Glede na predhedno leto se je Stevilo prebivalcev v starostni skupini 65 let in veé v
letu 2020 povedalo za priblizno 2,90 %.

Tabela 44: Prikaz gibanja Stevila prebivalcev v starostni skupini 65 let in veé po obéinah ustanoviteljicah skozi leta (letni
podatak H1)

kel Domzale Lukovica Menges Moravte Trzin SkLpS) ir:-caiglés
2008 4,491 701 948 608 439 7.187 | 100,00
2009 4695 710 1.118 609 456 7.588. | 105,58
2010 4.797 718 1.156 633 503 7.807 .. | 102,89
2011 4.866 711 1.175 637 561 7.950 101,83
2012 4977 725 1.193 647 606 8.148 102,49
2013 5.155 743 1.259 664 654 8.475 104,01
2014 5.303 774 1.301 695 687 . 8.760 .. | 103,36
2015 5.530 793 1.352 718 716 - 9109 | 103,98
2016 5.712 821 1,393 752 763 . 9441 .| 103,64
2017 5.890 846 1.421 775 811 © 9743 |-10320
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2018 6.069 872 1.442 801 819 10.003 102,67

2019 6.272 903 1.501 836 863 10.375 103,72

2020 6.476 924 1.543 851 882 10.676 | 102,90
Indeks 2020/2008 144,20 131,81 162,76 139,97 200,91 " 148,55 /

Vir: PIZ »»Siritev Zdravstvenega doma DomzZale in gradnja podzemne garaze«, JHP projektne reditve, november 2020

Slika 11: Gibanje Sfevila prebivalcev na obmodju obéin ustanovitelic med lefi 2008 in 2020
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Vir: PIZ »»$iritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja pedzemne garaZze«, JHP projekine reditve, november 2020

4.1.3. Povecevanje delovne obremenitve in kadrovska podhranjenost

ZD se na tevilnih podrogjih soota s povetanimi delovnimi obremenitvami in kadrovsko podhranjenostjo.
Te obremenitve so prisotne tako pri ambulantnem delu pri zdravstvenih delavcih kot tudi pri ambulantnem
delu pri zdravstvenih delavcih kot tudi pri nezdravstvenem osebju. Poveiane administrativne in zakonske
zahteve, vpeljava novih informacijskih reSitev narekujejo vse vedje pofrebe kadrovskih okrepitvah.
Vargevalni ukrepi so biii v zadnjem &asu prisotni tudi na podro&ju zaposlovanja nezdravstvenih delavcev.
Priznana sredsiva za administrativno-tehniéni kader so niZja za 1,5 % glede na leto 2012, medtem ko se
po drugi strani opaZa, da se je zahtevnost na podrogju reevanja ekonomskih, radunovodskih, finan&nih,
pravnih in upravnih, informacijskih ter organizacijskih zadev v zadnjih nekaj letih e poveéala.

Spodnja slika prikazuje trend rasti $tevila opredeljenih pacientov iz kolignikov v splognih ambulantah ter v
otro§kem in $olskem dispanzerju. Stevilo opredeljenih pacientov se je v SA, OD in 8D se je v zadnjem letu
povedalo za 11,5 %, DZ se je prav tako povetal za 23,5 %.

investicijski progia}n: »Siritev Zdravstvenega doma DemZale in gradnja podzemne garazex
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Siika 12: Prikaz &tevila opredefjenih oseb v obdobju 2011 - 2020
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Vir: Letno porotilo 2020, ZD Domzale, februar 2021,

Vezano na zgornjo navedbo, je Ministrstvo za zdravje sprejelo smernice, ki opredeljujejo, da se koli¢nik
pacientov na tim specialistiéne ambulante druinske medicine, otroikega in Solskega dispanzerja ter

dispanzerja za Zene postopno zniZuje do leta 2025 na 1.500 glavarinskih koliénikov.

Glavarinski kolignik je kolitnik, ki se uporablia za obratun po pogodbi z ZZZS. Na podlagi Stevila
opredeljenih zavarovanih oseb, ki se ugotavlja enkrat meseéno, se izra&unajo koligniki za glavarine, in sicer
tako, da se Stevilo opredeljenih zavarovanih oseb posameznega izvajalca pomno2i s Kolignikom, ki je
raziiCen glede na starost zavarovane osebe. Stevilo opredeljenih zavarovanih oseb na zdravnika je za
placilo v posamezni ambulanti navzgor omejeno in dolo&eno v vsakoletnem dogovoru. Ker si vsi prebivalci
8e niso izbrali osebnega zdravnika, se koliéniki iz glavarine pri vsakem nosiicu popravijo navzgor tako, da
0 razporejeni vsi mogotli koliéniki. Cena kolignika za glavarino je po vsej Sloveniji enaka. Starostna
struktura opredeljenih zavarovanih oseb vpliva na dejansko $tevilo kelicnikov za glavarino pri posameznem
izvajalcu,

Na podrogju dejavnosti spiosnih ambulant ima ZD Domzale ob predpostavki glavarinskega koli&nika 1.895
priznanih dobrih 16 timov ambulante druZinske medicine. V prihodnje pa pritakuje pridobitev Ze dodatnih
programov na ratun upokojitev, zmanjSanja glavarinskih koliénikov in naras&anja prebivalstva na obmotju,
ki ga pokriva ZD Domzale. Temu se pridruzuje e 0,5 tima referenéne ambulante na 1 tim ambulante
druZinske medicine,

4.1.4. Problematika sluZbe neprekinjene nujne medicinske pomog¢i

V letu 2015 je bila sprejet Pravilnik o sluZbi nujne medicinske pomoti (Uradni list RS, &t. 81/15 in 93/15 —
popr.), ki opredeljuje organizacijo in nagin dela nujne medicinske pomoéi v ZD s spremembami v kadrovski
sestavi ekip, prostorih in opremi. Na podlagi sprejetega Pravilnika bo ZD Domzale z izvedbo investicije
pozitivno vplival na izbolj$anje oskrbe nujne medicinske pomogi za bolnike na obmogju, ki ga pokriva ZD
Domzale oz. enota nujne medicinske pomoti. V urgentni ambulanti se pregleda okrog 16.000 - 18.000
pacientov letno.

Poleg uvedbe navih splodnih in referenénih ambuiant, se bo v skiopu projekta posodobila urgenca oz.
urgentni blok, ki vkijuéuje tudi sluzbo neprekinjene nujne medicinske pomoéi. Povedane prostorske
kapacitete z vkljuéeno opazovalnico in bolja povezava z diagnostitnimi enotami Sluzbe NMP bodo
omogoctale izbolj§anje moZnosti dokon&ne oskrbe pacientov v ZD Domzale brez napotitve v UKC Ljubjjana.

4.1.5. Neobstoje& Center za krepitev zdravja

Center za krepitev zdravja bo nova samostojna enota v ZD Domzale in bo kljuéna organizacijska struktura
na primarni ravni zdravstvenega varstva za zagotavljanje izvajanja zdravstveno-vzgojnih obravnav ter
aktivnosti krepitve zdravja in zmanj$evanja neenakosti v zdravju pri prebivalcih vseh populacijskih skupin
v lokalnih skupnostih, Organiziran bo v sklopu ZD in bo namenjen prebivalcem vseh obéin, ki jih pokriva
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ZD Domzale. Trenutno je v ZD Domzale organiziran Zdravstveni vzgojni center, ki je predstopnja CKZ, tako
po kadrovskih kot prostorskih standardih.

Projekt CKZ je projekt Ministrstva za zdravje in Nacionalnega indtituta za javno zdravie Slovenije (NIJZ).
Projekt je sofinanciran s strani Evropske Unije (natanéneje s strani Evropskega socialnega sklada in
Evropskega sklada za regionalni razvoj). Za sodelovanje se morajo zdravstveni domovi prijaviti na javni
razpis in ob tem izpoinjevati dolo&ene pogoje (organizacijske, kadrovske in prostorske). Trenutno so bifi do
leta 2018 v pilotni projekt vkljudeni trije (3) zdravstveni domovi. Od leta 2018-2020 bo v projekt vkljugenih
$e dodatnih petindvajset (25) zdravstvenih domov. Zaradi neizpolnjevanja prostorskih pogojev se ZD
Domzale na javni razpis ni mogel prijaviti. Z novo pridobljenimi prostori bo ZD Domzale dosegel prostorske
standarde za pridobitev programa CKZ.

ZD Domzale spada v kategorijo velikih zdravstvenih domov (od 43.001 prebivaicev dalje). Predvidena
kadrovska zasedba za CKZ v velikem ZD predvideva zaposlitev 4,5 diplomirane medicinske sestre, 2
diplomirana fizioterapevta, 2 diplomirana psihologa, 1 diplomiranega kineziologa in 1 diplomiranega
dietetika.

Prostorski normativi za CKZ v velikem ZD predvidevajo dva (2) vetnamenska prostora vklju¢éno z
garderobami in sanitarnimi prostori skupno do 100,00 m2 in vsaj tri (3) pisarne.

ZD Domzale tudi za vzpostavitev CKZ potrebuje dodatne prostore. Z izgradnjo prizidka, ki bi bil namenjen
centralnemu izvajanju kurativnih zdravstvenih storitev, kjer bi lahko zagotovili sodobno obravnavo pacienta
$ povezanimi klinignimi potmi in z uporabo sodobne opreme na enem mestu, bi bil obstojedi objekt
namenjen izvajanju bolj mehkih vsebin, kamor sodijo tudi vsebine programa CKZ. lzgradnja prizidka bi tako
neposredno omogodala pridobitev prostorov za vzpostavitev CKZ.

4.2. PRIKAZ POTREB PO IZVEDBI INVESTICISKEGA PROJEKTA

Zaradi podvrzenosti nenehnih sprememb na podrogju varovanja zdravja in zdravstvene dejavnosti, se bo
ZD DomzZale v prihodnosti sreéeval s slededimi izzivi:

demografske spremembe in porast potreb po zdravstvenih storitvah,

naraéanje kroninih bolezni in stanj,

spremembe Zivijenjskega sloga in ozaves&enost pacientov,

nizanje glavarinskih koli¢nikov na izbranega zdravnika primarne ravni,

draga zdravstvena tehnologija,

vpeljava novih zdravstvenih dejavnosti (paliativa, hospic, okrepitev javnozdravstvene vioge
zdravstvenih domov, preventivne dejavnosti, referencne ambulante, itd.),

zahteve po celostni obravnavi pacienta in s tem zagotavljanje zdravstvenih storitev »in-housec,
zahteve po celostni obravnavi pacienta (npr. holistitna zdravstvena nega),

zahteve po razvoju interdisciplinarnih zdravstvenih timov z namenom zagotovitve kakovosine
zdravstvene oskrbe, itd.

VVVVYY

vVvYy

Na podlagi zgoraj navedenih izzivov je razvidno, da se bo ZD Domzale v sedanjem stanju ter s frenutno
infrastrukturo, s katero razpolaga, le s te2avo soodal z vsemi izzivi, ki prihajajo v prihodnosti. Obstojete
kadrovske in prostorske kapacitete ne bodo zadoStale za ustrezno in kakovostno soolenje z zgoraj
navedenimi izzivi, ki jih prinasa razvoj zdravstvene dejavnosti.

ZD Domzale zagotavlja vzpostavitev, ohranitev ter krepitev horizontalnih in vertikalnih povezav z drugimi
javnozdravstvenimi zavodi in jih vzdriuje tako na primarni kot sekundarni ravni z namenom vedje
dostopnosti nekaterih zdravstvenih storitev prebivalcem.

V povezavi z Onkoiokim intitutom Ljubljana se je novembra 2015 v ZD Domzale pridelo slikanje Zensk v
okviru drzavnega programa DORA. Na presejalno mamografijo so vabljene Zenske med 50. in 69. letom iz
obéin Domzale, Lukovica, Moravée, Trzin, Dol pri Ljubijani, Komenda, Menges in Vodice. Presejalno
mamografijo Zenske odslej opravijajo v prostorih ZD Domzale, slikanje pa opravija usposobljeno osebje
Onkoloskega indtituta. |zvajanje programa DORA v ZD Domzale je skladno z Naértom Siritve programa
DORA 2015-2020.

investicijski program: »$iritev Zdravstvenega doma DomzZale in gradnja podzemne garate«
75

MG



Mb-

v e D

Poleg zgoraj navedenih klju¢nin razvojnih moznosti, pa investicijski projekt ponuja Stevilne druge posredne
moznosti, ki so:
» razvoj ob&ine kot ceiote s ponudibe novih in izboij$anih dejavnosti,
razvoj obline zaradi pove&anje priselievanja zaradi izbolj$anja ponudbe zdravstvenih storitev,
razvoj ob&ine s povetanjem parkirnih prostorov,
prostorski razvoj obtine,
povetanje zadovoljstva ob&anov vseh obéin ustanoviteljic,
morebitne nove zaposlitve in bolj$a delovna mesta.

VVVYVYY

Izvedba investicijskega projekia bo v upostevala doloZila Strategije razvoja Slovenije 2030, Resolucije o
nacionalnem planu zdravstvenega varstva 2016-2025 »Skupaj za druzbo zdravjac (ReNPZV16-25),
Javne mreZe primarne zdravstvene dejavnosti v Republiki Sloveniji in Naérta za okrevanje in odpornost.

4.3. USKLAJENOST INVESTICIJSKEGA PROJEKTA Z RAZVOJNIMI IN DRUGIMI
DOKUMENTI

Investicijski projekt »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaZe« je skladen z
usmeritvami in cilji razvojnih strategij in dokumentov ter z zakonodajo v Sloveniji in EU, in sicer se ugotavija
skladnost s sledetimi dokumenti:

> Strategija razvoja Slovenije 20307;

> Resolucija o nacionalnem planu zdravstvenega varstva 2016~2025 »Skupaj za druzbo zdravjae

(ReNPZV16-25)
> Javna mreZa primarne zdravsivene dejavnosti v Republiki Sloveniji;
» Natrt za okrevanje in odpornost {april 2021)5.

Strategija razvoja Slovenije 2030

Osrednji cilj Strategije razvoja Slovenije 2030 je zagotoviti kakovostno 2ivljenje za vse. Uresnigiti ga je
mogoge z uravnofeZenim gospodarskim, druzbenim in okoljskim razvojem, ki uposteva omejitve in
zmoZnosti planeta ter ustvarja pogoje in priloZnosti za sedanje in prihodnje rodove. Na ravni
posameznika se kakovosino Zivijenje kaze v dobrih priloZnostih za delo, izobraZevanje in ustvarjanje, v
dostojnem, varnem in aktivnem Zivijenju, zdravem in &istem okolju ter vkljuéevanju v demokratitno
odloganje in soupravljanje druZbe.

StrateSke usmeritve drzave za doseganje kakovostnega Ziviienja so:
vklju€ujota, zdrava, varna in odgovorna druZba;

ucenje za in skozi vse Zivljenje;

visoko produktivino gospodarstvo, ki ustvarja dodano vrednost za vse;
ohranjeno zdravo naravno okolje;

visoka stopnja sodelovanja, usposobljenosti in uinkovitosti upravljanja.

VVYVVY

Cilji investicijskega projekta »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaZe« se
zrecalijo v spodaj navedenih razvojnih ciljih Slovenije, in sicer:
1. Cilj 1: Zdravo in aktivno Zivljenje
Zaradi spreminjanja starostne strukture prebivalstva bo treba okrepiti opolnomotenje razli&nih
starostnih skupin in spodbujati k daljsi aktivnosti. Velik izziv za druZbo prihodnosti bo zagotoviti
bolj$e zdravje ljudi vse Zivljenje, saj so s staranjem prebivalstva pogostej$e tudi kroniéne bolezni.
Zmanj$anje neenakosti v zdravju je med kljuénimi izzivi pri ustvarjanju razmer za kakovostno
Zivljenje, pri Gemer je treba izboljsati zdravstveno stanje prebivalstva v vseh regijah, zlasti med
starejSimi, socialno SibkejSimi in manj izobrazenimi. Cilj se bo dosegel:
a) z zagotavijanjem dostopnosti do kakovostnih in pravo&asnih zdravstvenih storitev in
storifev dolgotrajne oskrbe, do kakovostnega bivalnega okolja za vse socialne
skupine ter s spodbujanjem ve&je stanovanjske mobilnosti prebivalstva.

7 hitps:/fwww.gov.slfassetsiladne-siuzbe/SVRK/Strateglia-razvoja-Slovenije-2030/Strateglja_razvoja_Slovenije_2030.pdf
® http://pisrs.si/Pis.web/pregledPredpisa?id=RES0102
¢ hitps /fwwwy.eu-skiadi si/sldokumentifinacrt za-okrevanje-in-odpomost_dokument _30-4-2021.pdf
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2. Cilj 3: Dostojno Zivljenje za vse
Kijuéni vzvod za doseganje dostojnega Zivijenja za vse je ustvarjanje razmer, v katerih bodo vsi
liudje lahko dostojno, enakopravno in odgovorno uresnicili svoje danosti z aktivnostjo na razliénin
podrotijih. Cilj se bo dosegel 2z oblikovanjem vzdrZnih sistemov socialne zastite {pokojninski,
zdravstveni, dolgofrajna oskrba).

3. Cifj 7: Vkijutujod trg dela in kakovostna delovna mesta

Prenos nekaterih zdravstvenih dejavnosti v nov prizidek bo vplival na poveéanje delovnih mest
ZD DomzZale. Cilj se bo dosegel z ustvarjanjem kakovostnih delovnih mest, ki ustvarjajo vi§jo
dodanc vrednost, so okoljsko odgovorna ter zagotavijajo pogoje za ustrezno plagilo in
kakovostno delovno okolje.

4. Cilj 12: Uginkovito upravijanje in kakovostne javne storitve

Za doseganje zastavijenih razvojnih ciliev je potrebno utinkovito strategko upravljanje javnih
institucij. Nagin delovanja javnega sektorja je kljuden za poveCanje zaupanja dravljank in
drzavijanov ter dvig konkurengnosti gospodarstva. Cilj se bo dosegel ob oblikovanju prijaznik,
dostopnih, preglednih in uéinkovitih Javnih storitev, in to na vkljuéujot nadin z ustreznimi
deleZniki, ter hkratnim izkori$&anjem moznosti digitalizacije.

Resoluclja o naclonalnem planu zdravstvenega varstva 2016-2025 »Skupa] za druzbo
zdravja« (ReNPZV16-25) ' .

Do leta 2025 bodo za izboljZanje zdravja in blagostanja prebivalstva ter zmanjievanje neenakosti v
zdravju na ravni drzave ustvarili zdravju naklonjene Zivljenjske razmere in 2agotovili pogoje za bolj zdrav
nacin Zivijenja in udejanjanje osebne odgovornosti za zdravje. Sprejeli in izvajali bodo ukrepe za krepitev,
varovanje zdravja in prepre¢evanje bolezni ter za izboljganje zdravstvene pismenosti prebivalcev
Slovenije; nadgradili bodo kapacitete sistemna javnega zdravja; zdravje v vseh politikah in vrednotenje
vpliva politik vseh resorjev pa bosta postala kljutna zaveza nosilcev izvréilne oblasti. Okrepili bodo
medsektorske ukrepe, ki bodo imeli pozitivne uginke na zdravje ljudi, e posebej ukrepe na podrogju
zdrave prehrane in gibanja, nadzora nad toba&nimi izdelki in na podrogju gkodljivega pitia alkohola. Za
boljSe obvladovanje dejavnikov tveganja za bolezen in prepretevanje bolezni v vseh Zivljenjskih obdobjih
in okoljih bodo nadgradili preventivno dejavnost v zdravstvu, 8e posebej v primamem zdravstvenem
varstvu in medicini dela. Okrepili bodo sposobnost odziva Slovenije na morebitna zdravstvena tveganja
in groZnje zdravju zaradi novih nalezljivin bolezni in drugih groZen; Zdravju ter zagotovili najvisjo stopnjo
varovanja zdravja na deloynem mestu,

Izbolj8ali bodo dostopnost do kakovostne zdravstvene oskrbe za vse prebivaice Slovenije in pove&ali
zmegljivosti zdravstvene dejavnosti skladno s potrebami prebivalstva. S krepitvijo primarne zdravstvene
dejavnosti bodo e izbolj§all dostopnost do celovite, kakovostne in varne zdravstvene obravnave
pacientov ter vzpostavili pogoje za njihovo opolnomotenje in upostevanje njihovih pricakovanj. Z
vertikalnim in horizontalnim povezovanjem, s prenosom med ravami in med raziiénimi zdravstvenimi
profili ter povezovanjem s socialnim varstvom bodo dosegli bolj celovito in integriranc obravnavo
pacientov, u€inkovitej$o rehabilitacijo in reintegracijo pacientov in hkrati boljSo izrabo finanénih in
kadrovskih virov. Sistem zdravstvenega varstva bodo nadgradili s krepitvijo urgentne zdravstvene
dejavnosti, zagotovili bodo tudi ustrezen razvoj laboratorijske dejavnosti. Zdravstveno dejavnost na
podro¢ju duSevnega zdravja bodo prilagodili spremenjenim potrebam ljudi in glede na potrebe starajoée
se populacije sistem zdravstvenega varstva nadgradili s sistemom dolgotrajne oskrbe, omagodili
ponoven razvoj geriatrije in zagotovili dostopnost do kakovostne paliativne oskrbe., Zagotovili bodo bolj§o
dostopnost do zdravil ob upostevanju stroskovne utinkovitosti in uredili podroéje zdravilstva. Izkoristili
bomo priloZnosti, ki jih ponuja éezmejno zdravstveno varstvo (referenéni centri) in izbolj$ali obravnavo
bolnikov z redkimi boleznimi in otrok s posebnimi potrebami,

Javna mreZa primarne zdravstvene dejavnosti v Republiki Sloveniji

Primarna zdravstvena dejavnost naj bi bila temelj vseh kakovostnih sistemov zdravsivenega varstva v
svetu. Namen reforme zdravstvenega sistema na primarni ravni v Sloveniji je omogotiti kakovostno
obravnavo vseh bolnikov do stopnje, ko je nujna napotitev na sekundamo raven, povecati kakovost in
stroskovno uginkovitost obravnave bolnikov ter povedati zadovoljstvo bolnikov in zaposlenih na primarni
ravni.

Za doloanje mreZe na primarni ravni Ministrstvo za zdravje uposteva zdruzen sistem glavarine, ki se

meri s Stevilom opredeljenih oseb, in sistem glavarinskih koli€nikov kot uteZi, ki so vezane na starostne

Investlcuskl program»Smtev ZdréJstvenega doma- Domzale in gr:adnja_ 'ﬁ;:d.ierﬁne éami;&
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4. I Nacrt za okrevanje in odpornost (april 2021)

Vedja pozornost pri prepreevanju bolezni.

skupine opredsljenih oseb. Cilj ministrstva je na primarni ravni v obdobju 2014-2018 zagotoviti 1 tim
SADM (splosna ambulanta / ambulanta druZinske medicine) oziroma PED {pediatriéna ambulanta na
primarni ravnij na 1.500 prebivalcev. Za doseganje kakovosti in varnost ter enake dostopnosti
prebivalstva pa je cilj ministrstva, da obremenitev zdravnika ne bi bistveno presegala 2.000 glavarinskih
koli€nikov. Dolgoroéni cilj po letu 2018 pa je, da se do leta 2018 spremljajo obremenitve ambuiant na
primarni ravni, na podlagi teh podatkov pa se ugotovi, ali je cbstojedi sistem glavarinskih koli¢nikov e
primeren, ter se v sodelovanju z zdravni§ko stroko po potrebi dologijo novi.

V prehodnem obdobju od 2014-2018 je izbrana ciljna najvetja obremenitev za podrotje SADM in PED-
kurative 1.500 opredeljenih oseb ali 2.000 glavarinskih koli¢nikov na 1,0 tima, kar koli od tega tim doseZe
prej. Ta obremenitev s& nanada izkljuéno na delo v ambulanti SADM oziroma PED in cb tem se pri njgj
ne upo$teva soasno delo v terenski NMP. Ce zdravnik del éasa dela tudi v terenski NMP, tega ne sme
poteti sofasno z delom v SADM oziroma PED; v tem primeru mera biti najvedja glavarina ustrezno niZja
ali pa mora biti sluZzba NMP opravljena povsem loteno od rednega dela v SADM/PED.

Vlada RS je na redni seji 27. avgusta 2020 obravnavala izhodi§¢a za pripravo nacionalnega Nadérta za
ckrevanje in odpornost (NOO), ki so opredelila okvirme vsebine oziroma predvidena podroja
financiranja. Na osnovi tega je bil pripravljen osnutek NOO, ki je bil 8. oktobra obravnavan in potrjen na
redni seji Viade RS, 19, okiobra je bil osnutek NOO posredovan v neformalno usklajevanje na EK. V
novembru in decembru so potekali tehniéni sestanki po posameznih podrogjih NOO z EK in posvetovanja
Z vsemi relevantnimi deleZniki. Konec aprila 2021 je bil konéni osnutek dokumenta NOO posian na EK.

Evropska Komisija (EK) drzavam g&fanicam motno priporoéa, naj v svoje naérte vkljucijo naloZbe In
reforme na naslednjih vodilnih pedrodjih:

¥ zagnati — prednostna obravnava &istih tehnologij, ki bodo kos izzivom prihodnosti, ter pospesitev
razvoja in upcrabe obnovijivih virov energije;

» prenoviti — izboljSanje energijske udinkovitosti javnih in zasebnih stavb;

> napolniti — spodbujanje &istih tehnologij, ki bodo kos izzivom prihodnosti, da bi se pospesila

uporaba Irajnostnih, dostopnih in pametnih prometnih sistemov ter polnilnih in oskrbovalnih

mest, ter razdiritev javnega prevoza (vodik, e-mobilnost, polnilnice, elektrifikacija javnega

prevoza);

povezali — hitra uvedba hitrth Sirokopasovnih storitev v vseh regijah in gospodinjstvih, vkljuéne z

optiénimi omreZji in omreZji 5G;

modernizirati — digitalizacija javne uprave in storitev, vkijutno s pravesodnimi in zdravstvenimi

sistemi;

povetati ~ povetanje evropskih zmogljivosti industrijskih podatkovnih oblakov ter razvoj

najmod&nejsih, najsodobnejsih in trajnostnih procesoijev;

preusposabijati in izpopolnjevati — prilagoditev izobrazevalnih sistemov v podporo digitainim

znanjem in spretnostim ter izobraZevanju in poklicnemu usposabljanju za vse starosti.

v VWV ¥V v

Razvojna podrogja, ki jih s predvidenimi ukrepi in cilji pokriva NOO so sledeéa:
» Zeleniprehod,
> Digitalna preobrazba,
» Pametna, trajnostna in vkljugujo&a rast,
» Zdravstvo in socialna varnost:
o Zdravstvo,
o Socialna varnost in dolgotrajna oskrba
o Stanovanjska politka.

Predmetni projekt se uvri€a v komponento 1, torej Zdravstvo, v sklopu razvejnega podrodja Zdravsivo
in socialna varnost. V sklopu Komponente 1 torej uresnicuje sledete cilje komponente:

Utinkovitost izrabe virov,

Razbremenitev kadrov,

Izbolji$anje kakovosti in varnosti obravnave,
KrajSanje ¢akainih dob,

Dostopnost zdravstvenega varstva na primarni ravni,
Dostop do istega nivoja storitev za vse paciente,

VYVVYVYVVY

investicijski program: »8iritev Zdravstvenega doma Domzals in gradnja podzemne garazes
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5. ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI

ZD Doméale je davéni zavezanec in zavezanec za pladilo davka od dohodkov pravnih oseb. Med prihodki
Javne sluZbe izkazuje sredstva, prejeta za izvajanje zdravstvenih programov, s strani ZZZS, s strani
prostovoljnih zavarovanj, obginskih proratunov. Prihodki, ki jih ZD pridobiva na irgu na osnovi prodaje
storitev samopla&nikom in podjetiem, so izkazani med trznimi prihodki.

V nadaljevanju je prikazano poslovanje celotnega ZD DomZale po denarnem toku, ki je postavijeno kot
izhodiS&e za postavitev prihodkov in odhodkov po denarnem toku za prizidek z zunanjo ureditvijo.

Prihiodki in odhodki ZD Domzale po natelu denarnega toka leta 2020 izkazujejo pozitiven saldo v vigini
288.577 EUR.

Celotni prihodki po denarnem toku so bili visji od ustvarjenih prihodkov v letu 2019 (za 25,8 %), kar gre
pripisati predvsem dodatnim sredstvom iz drzavnega prorauna za sofinanciranje dodatkov za nevarnost
in posebne obremenitve ter zdravstvenih storitev za namen obvladovanja nalezljive bolezni, vi§jim cenam
zdravstvenih storitev in $iritvi nekaterih zdravstvenih programov (spicgna ambulanta, fizioterapija, idr.). Nizji
od realiziranih v predhodnem letu (za 30,7 %) so bili tudi prihodki prejetih sredstev iz ob&inskih proragunov,
kar je mog pripisati predvsem nadomestitvi strokovnega sodelavca na podrodju logopedskih storitev ob
koncu leta 2020 in nekoliko niZji investicijski aktivnosti kot v letu poprej.

Prihodki od prodaje blaga in storitev na trgu so pritakovano upadli, prav tako tudi drugi prihodki za izvajanje
dejavnosti javne sluzbe. Z interventno zakonodajo je bil doloen segment zdravstvenih dejavnosti zac¢asno
ukinjen, kar je vpiivalo na niZje prilive iz tega naslova.

Celotni odhodki po denarnem toku so bili vi&ji od realiziranih odhodkov v preteklem letu za 26,6 %. Na
vi§ino celotnih odhodkov so vplivale prav vse postavke izdatkov v letu 2020. Izdatki za plade in druge
izdatke zaposlenih so se povetali predvsem iz naslova izplacil dodatkov za delo v riziénih razmerah in za
posebne obremenitve. V letu 2020 je bile prvié po letu 2008 tudi ponovno sproéeno izplagilo redne delovne
uspednosti za drugo polletje leta 2020.

V letu 2020 so se izdatki za blago in storitve po denarnem toku povecali za 30,9 % glede na predhodno
leto. Vigji izdatki za blago in storitve so zabeleZeni predvsem na postavki posebni material in storitev, saj
je bilo potrebno zaradi SARS-COV-29 dobaviti material in izpeljati doloGene storitve, s katerimi se v
preteklin letth niso soogali in v letu 2020 zaradi nepredvidenih okoli§&in niso bile natrtovane v tako velikem
obsegu.

investicijski odhodki niso bili v celoti realizirani, glede na zastavljen plan, ne glede na to, pa je bila v letu
2020 namenjena investicijam vedja pozornost, kar potrjuje tudi dejstve, da so se investicijski odhodki glede
na predhodno leto povisali za 12,7 %. Nekatere investicije, ki e niso bile dokon&ane v ietu 2020, bodo
kon&ane v prihodnjem poslovnem letu..

Tabela 45: Prikaz strukiure prihodiov in odhodkov ZD Domzale po denamem foku (v EUR)

Prihodki 2019 2020 Indeks 2019
Prihodki iz javne sluzbe 11.378.561 14.487 817 127,33
Prihodki od prodaje blaga in storitev na trgu 600.547 578.679 96,36
Skupaj prihodki - 11.978.108 15.066.496 125,77
Delez trZnih prihodkov od celotnih 5,01% 3.84% 76,66

Odhodki 2019 2020
Odhodki za izvajanje javne sluZbe 10.885.150 13.980.407 128,40
Odhodki iz naslova prodaje blaga in storitev na trgu 776.508 788.512 101,55
Skupaj odhodki 11.671.658 14.777.919 126,61
Delez trénih odhodkov od celotnih 6,65% 524% 80,24

Vir: Letno porogilo 2020, ZD DoméZale, februar 2021.

Investicijski pméram: »Sirtev Zﬁravstvenéga doma Domzale in gradnja podzemne garaie'a
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5.1. ANALIZA TRZNIH .MoiNOSTI NOVOZGRAJENEGA OBJEKTA PRIZIDKA ZD
| DOMZALE

Trenutno ZD Domzale dosega prihodke iz poslovanja iz slede&ih glavnih virov:

prihodki iz obveznega zavarovanja ZZZS;

prihodki od ZZZS iz naslova pripravnikov, sekundarijev in specializacij;

prihodki iz dodatnega prostovoljnega zavarovanja;

prihodki od doplagil do polne cene zdravstvenih storitev, od nadstandardnih storitev, od
samopla¢nikov, od ostalih pla&nikov in od konvencij;

drugi prihodki od prodaje proizvodov in storitev;

financni prihodii;

prihodki od prodaje blaga in materiala, drugi prihodki in prevrednotovalni prihodki.

PN~

~N oo

Trenutno ZD DomZale beleZi stroske iz poslovanja iz slede&ih glavnih virov:

strogki materiala;

strogki storitev;

strogki dela;

stroEki amortizacije

finanéni odhodki;

Drugi stro$ki, stro8ki prodanih zalog, drugi odhodki in prevrednotovalni poslovni adhodki.

R

S

ZD Domzale nujno potrebuje dodatne prostore za izvajanje zdravstvenih dejavnosti. V prizidku bi ZD
DomzZale izvajal naslednje zdravstvene dejavnosti:

dejavnost splogne ambulante,

dejavnost referenénih ambulant,

dejavnost nujine medicinske pomodi skupaj z redevalno sluZbo,

dejavnost diagnosti¢nega laboratorija,

specialistitne dejavnosti.

YVYVVvY

Za ostale dejavnosti, za katere ZD DomzZale tudi nujno potrebuje prostore (Center za krepitev zdravia,
, Razvojna ambulanta s Centrom za zgodnjo obravnavo otrok, Center za duSevno zdravje odraslih, Center
} za dusevno zdravje otrok in mladostnikov, pediatrija, ginekologija idr.), se bodo iskale resitve v obstojeGem
! objektu zaradi prenosa nekaterin zdravstvenih dejavnosti v nov objekt, na dislociranih lokacijah ali pa se
bodo sprejele resitve z zaasnim prenosom nekaterih zdravstvenih dejavnosti na dislocirane lokacije do
vzpostavitve moZnosti Za prenos le-teh v matiéni objekt.

Tabela 46: Prikaz predvidenih prihodkov in odhodkov za prizidek ZD po denarnem toku do fefa 2029 {v EUR)

Leto Prihodki iz poslovanja prizidka ' Odhodki iz posicvanja prizidka Razliﬁéggl‘:;))dki _
2025* 521.031,63 499.915,97 2141588
2026 315.057,11 301.776,59 T - 13.280,52
2027 191.631,59 180.299,47 L 11,332,412
2028 170.996,54 162.347,26 0 8.649,28
2029 209.829,01 197.417,95 7 12.411,06

Vir: Interni viri upravljavea prizidka, ZD DomZale, msj 2021.

*Opomba: V letu 2025 se uposteva le sorazmerni delez, saj je zakijugek investicije planiran v januarju 2025,
torej priéne objekt z obratovanjem v februarju 2025 (11/12 zna$a sorazmerni delez).

Po letu 2029, torej za leta 2030 in naprej do konca ekonomske dobe, pa je poslovanje tezko predvideti
zaradi odsotnosti strategije na podrodju zdravstva. Tako je bilo ocenjeno, na podlagi izkustvene ocene
upravijavca ZD DomZale, da bi dodatni prihodki iz poslovanja, ki jih povzro&i prizidek, znasali 15.000 EUR
[ letno in odhodki 12.000 EUR letno, obaoji pa bl se nato po letu 2030 zviSevali za 0,8 % na letni ravni glede
| na predhodno lefo.
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Na podlagi navedenega smo v finan&ni analizi, ki je predstavijena v poglavju 13. »Projekcije prihodkov in
strofkov poslovanja po vzpostavitvi delovanja investicije za obdobje ekonomske dobe investicijskega
projekta«, uporabili navedeno predvideno posltovanje prizidka.

5.2. ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI NOVOZGRAJENE PODZEMNE GARAJE

Potencialne trzne moZnosti investicljski projekt izkazuje tudi v skiopu projekta izgradnje podzemne garaze,
$aj gre za 2 podzemni etaZi v katerih je predvideno skupno 174 parkirnih mest (od tega 12 predvidenih za
invalide), ki bodo namenjeni trzni uporabi in bodo upravijani neposredno s strani Obé&ine Domz2ale.
Predvideva se izhodi&&ho ceno za 1 uro parkiranja v viini 0,82 EUR brez oz. 1,00 EUR z DDV, ostale tarife
so prikazane v spodnji tabeli. Obratovanje se predvideva 24 ur na dan, zasedenost pa je postavijena po
izkustveni oceni investitorice Obéine Domzale, UpostevajoZ navedeno so predvideni prihodki iz trzenja
parkirnih prostorov prikazani v spodnji tabeli.

Tabela 47: Prikaz predvidenih prihodkov iz naslova oddajanja parkimih mest (v EUR)

- y
CAS PARKIRANJA/ | Cenabrez DDV | Predviden Predviden Predviden letni Predviden letni
vsaka zateta ura v  EUR dnevni obisk | meseéni obisk ohisk prihodek brez DDV

1 ura 0,82 50 1.100 13.200 10.819,67

2 ur 1,07 100 2,200 26.400 28.131,15

3 ure 1,31 50 1.100 13.200 17.311,48

4 ure 1,56 20 440 5.280 8.222,95

Sur 1.8 10 220 2.840 4.760,66

6ur 2,05 10 229 2.640 5.409,84

Tur 23 10 220 2.640 6.059,02

8Bur 2,54 10 22¢ 2.640 6.708,20

9 ur 2,79 10 220 2640 7.357,38

9-24 ur 3,03 10 220 2.640 8.006,56

Skupaj i 280 8.160 73.920 102.786,89
=

Vir: Interni podatki investitorja Obgina Domzale, maj 2021.

GaraZna hi8a pri ZD DomZale bo za Obé&ino Domzale predstavijala obdavéljivo dejavnost, na eni strani s
prihodki od parkirnin, na drugi strani z odhodki, kjer si bo lahko investitor vstopni DDV priznal oziroma
poradunal. Navedeno pomeni, da si bo Obg&ina Domz2ale lahko Ze v éasu gradnje priznala vstopni DDV,
kasneje pa poradunala pri tekogih stro&kih in strogkih vzdrZevanja. Zato bodo vsi odhodki in prihodki v
proradunu zabeleZeni v neto viSini torej brez DDV. Na prihodkovni strani bo sicer pri izragunu parkirnine
obragunan DDV skiadno z Zakonom o DDV {Zakon ¢ davku na dodano vrednost (Uradni list RS, &t. 13111
— uradno pretiséeno besedilo, 18/11, 78/11, 38/12, 83/12, 86/14, 90/15, 77/1 8, 59/19in 72/19)).

Navedeno, je v finanéni analizi, ki je predstavijena v poglaviu 13. »Projekcije prihodkov in strokov
poslovanja po vzpostavitvi deiovanja investicije za obdobje ekonomske dobe investiciiskega projekta,
uporabljeno kot izhodisEe za dologitev vrst prihodkov in odhodkov za prihodnje poslovanje dela projekta
izgradnje podzemne garaZe.

Dolotitev viSine posamezne vrste prihodkov in odhodkov pa sloni na predvidevanju doseganja le-teh
izkljuéno za novozgrajen objekt podzemne garaze in prizidka ZD s skupnimi prostori / stroki. Torej
upo$tevajo se le tisti prihodki in odhodki, ki nastanejo zgolj kot posledica izvedbe projekta, s &imer se vsi
ostali prihodki in odhodki ZD Domzale, vezani na posiovanje celotnega zavoda, ne upo&tevajo.
Uporabljena je torej inkrementaina metoda, ki upo$teva razliko prihodkov in odhodkov med neizvedenim
projektomn in izvedenim projektom.

Investicijski program: »Siritev idravstvenega doma Domzale in g;adnjé podzemne garaié;
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6. TEHNICNO-TEHNOLOSKI DEL

Predmet izvedbe predmetnega investicijskega projekta je izvedba Siritve obstojeega zdravstvenega doma
etaZnosti 2K+NP+VP+1, z dvoetaZno povezavo med obema objektoma, vkljuéno z ureditvijo pripadajote
zunanje ureditve. Novi objekt se vsebinsko loéi na 2 etaZi garaZe ter 3 eta?e zdravstvene dejavnosti. Delno
se navezuje na obstojece prikljucke, delno se izvedejo novi. Posegi na obstojedem objektu so omejeni na
obmoéje povezave objektov.

V sklopu projekia je predvideno:
> izgradnja prizidka z nizkim in visokim pritli&jem ter nadstropjem;
» izgradnja dveh etaZ podzemne garaze;
> izgradnja skupnih prostorov.

V sklopu tega poglavja so v nadaljevanju prikazane kljuéne tehniéno-tehnoloske specifikacije
investicijskega projekia, ki so povzete po dokumentaciji »ldejna zasnova za pridobitev projekinih pogojev
za Siritev Zdravstvenega doma in gradnja gara¥e, Domzale«, ki jo je izdelalo podjetie PLAN B d.c.0. v
marcu 2021.

Stika 13: Grafiéni prikaz predvidene izvedbe novega objekta

Vir: Dopelnitev prvonagrajene nate¢ajne reditve za Eiritev Zdravstvenega doma DomZaile in gradnjo podzemne garaZe s pripadajoto
zunanjo ureditvijos, SIM d.o.c., okiober 2020.

6.1. ARHITEKTURNA ZASNOVA IN ZUNANJA UREDITEV

investitor bo ob obstojetem Zdravstvenem domu DomzZale zgradil nov objekt, v katerem bodo v kletnih
etazah umes&ene garaZe in v nadzemnem delu programi zdravstvenega doma. Zemljidéée nave stavbe je
del ureditve oZjega centra mesta Domzale, zato bo novi objekt predstavljal eno osrednjih toék bodote
ureditve.

Nov objekt zdravstvenega doma je lociran na juzni strani obstojeéega, odmaknjen 3,5m v kletnih etaZah in
v nadstropjih odmaknjen 15.50m.

Objekt cbsega nizko pritliéje dostopno s spodnjega nivoja, visoko pritligje dostopno z zgornjega nivoja ter
nadstropje in 2 kleti, namenjene garazam in tehni¢nim prostorom. Zunanja ureditev se nivojski razliki
prilagaja s klan&inami, stopnicami ter hortikulturno urejenimi zelenicami.

Obiskovalci in bolniki prispejo do vhoda v povezovalnem hodniku, ki povezuje stari in novi zdravstveni dom.
Povezovalm hodmk e zastekljen in ze navzven kaze svo;o namembnost ter poudarja glavm vhod Glavm
|nVleICI]SkI program: »Slntev Zdravstvanega doma Dom2ale in gradnja podzemne garaie«
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vhod je nadkrit. Osrednji sprejem v povezovainem trakty sprejema obiskovaice in skrbi za razporeditev v
novi in obstojeti ZD.

V povezovalnem delu je lociran stekleni kubus namenjen sprejemnici. Obiskovalci, ki prihajajo v nov
zdravstveni dom, tam prejmejo potrebne informacije ali pa so napoteni v ambulanto, oziroma nadaljujejo
pot preko osrednjega neposredno povezanega stopnista z dvigalom.

Zasnova novega zdravstvenega doma omogota prostorsko povezavo z notranjima osvetljenima atrijema,
kar daje kvaliteto notranjim prostorom, predvsem &akalnicam s pomitjajofo zasnovano z zasaditvami v
atrijih. Atrija segata do stropa nizkega pritiigja, kar arhitektura izkoristi za osvetlitev tudi nizkega pritli¢ja,
preko svetlobnih kupol. S tem se osvetli tudi &akalnico nujne medicinske pomodi.

Osnovna zasnova objekta z notranjima atrijema in vmesnim osrednjim stopnistem ter 3irokim javnim
prostorom okoli njih, je enostavno berljiva ter daje objektu visje prostorske in funkcionalne kvalitete.

Gradnja objekta bo potekala v ved izvajalskih fazah. V skiopu pripravijalnih del bo potrebno izvesti izkop in
varovanje gradbene jame ob cbstojetem objektu, kar obravnava poseben naért gradbenih konstrukcij in je
sestavni del celotne projektno tehniéne dokumentacije za obravnavan objekt. Sledi izgradnja kletnih in
nadstropnih eta? ter finalizacija objekta.

Slika 14: Prikaz umeslitve projekta k obstoje¢emu obfektu ZD DomZale
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Vir: Idejna zasnova za pridobitev projektnih pogojev za »Siritev Zdravstvenega doma in gradnja garaze, Domzale«, PLAN B d.o.c.,
marec 2021.
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Siika 15: Prikaz preénega prereza PP1

[ 1K | )
;_!l‘a

'-dlb

#I‘

B T I " 5002 11 Ttmnr

e,

: H
= e e
o AR E-E
: i e = 5 00 + WITe BN .

‘Jt
1
|
PREEN) PREREZ FP1

Vir: Idefna zasnova za pridobltev projektnih pogojev za »Siritev Zdravstvenega doma in gradnja garae, Domzale«, PLAN B d.0.0.,
marec 2021.

6.2. RUSITVENA DELA

Na lokaciji se nahaja obstojegi objekt za potrebe ekootoka, shramb ipd. Objekt je pritliten tlorisnih dimenzij
50x4m, s kovinsko konstrukeijo in ovit v valovito plogevino. Postavljen je na AB plod€o. Objekt se pred
priéetkom gradnje porusi.

Zaradi gradnje novega objekta se porusi tudi kietni del obstojecega zdravstvenega doma s cisternami za
gorivo, ki sega na juZni strani izven objekta. Deinc se porusijo §e opomi zidovi v obmoé&ju nove gradnje in
varovanja gradbene jame. ObstojeCe dostope do kletne etaZze obstojetega zdravstvenega doma se
nadomesti z novimi dostopi.

6.3. FUNKCIONALNA ZASNOVA NOVEGA OBJEKTA

Obiskovalci in bolniki prispejo do preddverja v vmesnem povezovalnem hodniku, ki povezuje stari in novi
zdravstveni dom v nizkem in visokem pritli&ju.

Glavni vhod je nadkrit. Osrednji sprejem v povezovainem iraktu sprejema obiskovalce in skrbi za
razporeditev v novi in obstojedi ZD.

Na severni strani povezovalnega hodnika znotraj obstojeée stavbe se predvidi dvigalo iz kletne etaZe do 1.
nadstropja obstojee stavbe. Predviden je tudi ustrezen povezovalni hodnik kleti obstojetega objekta z
nizkim pritli¢jem prizidka. V ta spodnji povezovalni hodnik se umesti prostor za shrambo oz. arhiviranje.

Dostop do glavnega vhoda je z zahodnem smeri preko vhodne klan&ine s podesti in zelenimi ambienti,
Vhodna klantina bo ogrevana. Na vzhodni strani je stopni¢ena pot ob uvozu v garazo,

Tabela 48: Prikaz povr§in po posameznih etaZah objekta

Oznaka ETAZE OBJEKTA POVRSINA (V m?)
K2 2. Klet 3.012,34
K1 1. Klet 3.127,34
NP Nizko pritligje 1.533,10
VP Visoko pritlicje 1.471,19
N Nadstropje 1.227,75
- 1 :-. " |Skupajcelotenobjekt . . " o T 10.371,72°

Vir: 1dejna zasnova za pridobitev projektnih pogojev za »Siritev Zdravstvenega doma in gradnja garaZe, Dom2ale«, PLAN B d.o.0.,
marec 2021.

' Ir'i\};stic'ijski p;ssrém: »Siritev Zdra;rsﬁeﬁéga Hﬁﬁaa Domzale |ngradn]apodzemne ga:r"aie«
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6.3.1. Podzemna garaza - klet objekta

Objekt ima 2 kleti, namenjeni garazi in tehni¢nim prostorom. Uvoz v garaZo je z vzhodne strani objekta med
obstojegim in novim zdravstvenim preko delno pokrite kiangine. Klangina bo ogrevana, v izteku 1.kleti je

predviden odvod vode, voden preko lovilea olj.

Kleti imata 174 parkirnih mest, od tega 12 parkirnih mest za invalide. V vsaki etaZi je predvidena 1 elektro

polnilnica in omogo&en naknadni razvod za dodatna poinilna mesta 10% parkirnih mest.

V centru garaZe je centralno stopni§¢no jedro z dvema dvigaloma, ki se nadaljuje tudi skozi vse etaZe
novega zdravstvenega doma. Izhod iz kleti je omogo&en e preko 3 stopni&énih jeder, eno od teh ima tudi
dvigalo. V kieteh so umeé&eni $e strojni (dovod in odvod dima in toplote) in elektro prostori {prostor za

diesel agregat, glavni NN prostor).

Siika 16: Prikaz funkclonaine sheme 2. kleii

FUNKCIONALNA SHEMA

o

KOMUNIKACIIA PROMET

N SHRAMBA

Vir: Idejna zasnova za pridobitev projekinih pogojev za »Siritev Zdravstvenaga doma in gradnja garaZze, DomZalex, PLAN B d.o.0.,

marec 2021.

B YEHNICNI PROSTOR

Tabela 49: Prikaz povrsin po posameznih prostorih za 2. kiet

OZNAKA PROSTORA PROSTORI 2. KLET!
K2.1 Vertikalne komunikacije 52,84
K2.2 Vertikalne komunikacije 22,33
K2.3 Tehniéni prostori 18,76

lhvesticijski program; »3iritev Zdrévsivenega doma Domzale in gradrija podzemne garaze«
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K24 Vertikalne komunikacije 24,93
K2.5 Promet 2.627,15
K2.6 Tehniéni prostori 18,56
K2.6* Tehniéni prostori 10,34
K2.7 Verttkalne komunikacije 28,83
K2.8 Tehni&ni prostori 10,92
_ K2.9 Shramba 7.7
J K2.10 Tehniéni prostori . 189,97
I - Skupaj 2. klet - - LN o 0 3.012,34 _
I Vir: ldeg::'a2 :asnova za pridobitev projektnih pogojev za »Siritev Zdravsivenega doma in gradnja garaZe, Domzale«, PLAN B d.o.0.,
marec .

Sttka 17: Prikaz funkcionaine sheme 1. kieti

K1)

KOMUNIKACIJA PROMET
N SHRAMBA I TEBNICNI PROSTOR

Vir. Idejna zasnova za pridobitev projektnih pogojev 2a »Siritev Zdravstvenega doma in gradnja garaZe, Domzale«, PLAN B d.0.0.,
marec 2021.

Tabela 50; Prikaz povrsin po posameznih prostorih za 1. klet

OZNAKA PROSTORA PROSTORI 1. KLETI POVRSINA (v m2)
K1.1 Vertikalne komunikacije 44,99
Ki.2 Vertikalne komunikacije 20,02

e o S o T e T S R S A R TR A AR A

In\;géﬁcijéki b?ﬁgrﬁrﬁ: ;giﬁtev Zdév;;:ﬁega doma Domzale irrg'radnja podzemns garaZe«
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K1.3 Parkiri§Ze 2.831,43
K1.4 Strojnica ODT 45,64
K1.5 DEA prostor 45,39
K16 NN prostor 25,34
K1.7 Vertikalne komunikacije 18,63
K1.8 Skladisée 25,37
K1.9 El. Prostor 732
K1.10 Vertikalne komunikacije 24,96
K1.11 Tehniéni prostor — prezratevanje 18,52
K1.11.1 Tehniéni prostor — prezradevanje 8,40
K1.12 Shramba 10,34
! Skupaj 1. kiet 3.127,34

Vir: Idejna zasnova za pridobitev projektnih pogajev za »Siritev Zdravstvenega doma in gradnja garaze, Domzale«, PLAN B 0.0.0.

marec 2021.

6.3.2, Prizidek ZD Domzale

Objekt prizidka ZD Domzale, s katerim bo upravijal ZD DomZale, bo namenjen izvajanju zdravstvenih
dejavnosti in je razdeljen na tri funkcionaine sklope:

1. nizko pritliéje,

2. visoko pritlitje,

3. 1. nadstropje.

6.3.2.1. Nizko pritlicje

Nizko pritliZje je v celoti namenjeno sluzbi nujne medicinske pomoti in reSevalni postaji ter spremiljajogim
prostorom. Dostopno je preke uvozne ceste ter prikljutkom v klangini do spodnjega platoja pred vhodi v
sluzbo nujne medicinske pomogi. Na vzhodnem delu ie predvidena vetja garaZa za redevalna vozila, ki je
poglobliena v stavbni volumen zaradi radijev uvoza kot tudi zaradi jasnosti razmejitve servisnega dela od
ostalih programov v nizkem pritli&ju. Garai v juzni smeri sledijo prostori reSevalne postaje, ki so med seboj
povezani z internimi hodniki ter omogo&ajo tudi povezavo garaZe do prostorov nujne medicinske pomodi.
Obmotje nujne medicinske pomogéi je lo&eno od programa redevalne postaje z vegjo &akalnico. Dostop do
¢akalnice je z vzhodne strani v sredini objekta. Pri glavnem vhodu je predviden vedji nadstresek, ki &&iti
vozila pri dovozu do urgentnega dela in manipulacijo s pacienti. Zaporedje prostorov in dobre funkcionalne
poti optimizirajo notranje defovne procese.

Osrednje stopni§te objekta z dvema dvigaloma je natrtovano na sredini objekta, kar omogoda bolj$o
funkcionalne ureditev prostorov tudi v visjth etazah.

Tabela 51: Prikaz povrin po posameznih prostorih za nizko pritlicie

OZNAKA PROSTORA | PROSTORI NIZKEGA PRITLIC POVRSINA (v mé)
N.44 Vertikalne komunikacije 15,07
NP.1 Komunikacije 14,47
NP.2 Komunikacije 109,57
NP3 Vertikalne komunikacije 46,96
NP.4 |zolacija 4,36
NP.5 izolacija 8,38
NP.8 Izolacija 6,09
NP7 Izolacija 18,26
NP.8.1 I1zolacija 4,02
NP.8.2 tzolacija 4,02
NP.g Nujna medicinska pomeé 20,79
NP.10 Kormunikacije zaposleni 80,38

Inv&siid}ski program: »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaZe«
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NP.10* Komunikacije zaposleni 10,14
. NPT Nujna medicinska pomot 22,30
NP.12 Nujna medicinska pomo& 18,98
NP.13 Nujna medicinska pomo& 18,51
NP.14 Nujna medicinska pomo& 28,96
NP.15 Komunikacije zaposlent 7.37
NP.15 Nujna medicinska pomo& 7.54
NP.15* Nujna medicinska pomoé 5,12
NP.15* Shramba 541
NP.16 Tehniéni prostori 5,58
NP.16* Tehniéni prostori 6,30
NP.17 Vertikalne komunikacije 16,94
NP.18 Nujna medicinska pomog 63,55
NP.19 Skupni prostori zaposlenih 12,97
NP.20 Skupni prostor] zaposlenih 3,61
NP.21 Skupni prostori zaposlenih 11,93
NP.22 Skupni prostori zaposlenih 3,49
NP.23 Skupni prostori zaposlenih 10,20
NP.24 Skupni prostori zapoelenih 747
NP.25 Skupni prostori zaposlenih 37,87
NP.26 Sanitarife 8,66
NP.27 Sanitarije 8,08
NP.28 Sanitarije 7,32
NP.30 Skupni prostori zaposlenih 23,28
NP.31 Skupni prostori zaposlenih 23,29
NP.32 Komunikacije zaposleni 20,91
NP.32 Komunikacije 24,21
NP.32* Resevaina postaja 13,48
NP.33 Regevalna postaja 10,35
NP.34 Resevalna postaja 10,59
NP.35 ReSevalna postaja 10,69
NP.36 Resevalna postaja 20,12
NP.37 ReSevalna postaja 2381
NP.38 Resevalna postaja 14,20
NP.39 Regevalna postaja 10,06
NP.40 Refevalna postaja 7.99
NP.41 Resevalna postaja 314,56
NP.42 Shramba 23,56
NP.42* Shramba 28,10
NP.44 Tehnicni prostori 31,08
NP.45 Shramba 36,49
NP.P1 Skupni prostori zaposlenih 86,80
NP.P2 Skupni prostori zaposlenih 72,37
NP.P3 Skupni prostori zaposlenih 57,37
./ |Skupajnizkoprifiigje -~ . - . . . 153310 .
Vir: Ic:heircx;a2 llzasnova zz pridobitev projekinih pogojev za »Siritev Zdravstvenega doma in gradnja garaZe, DomZale«, PLAN B d.o0.0.,
marec .

Investicijski program: »Siritev Zdravstvenega doma Dom2sle in gradnja podzemne garaZes
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Slika 18: Prikaz funkcionalne sheme nizkega pritliéja

FUNKCIONALNA SHEMA

BN DRUZINSKA AMBULANTA SANITARLE
DRUGI MEDICINSKI PROSTORI B SPECIALISTICNE AMBULANTE
REFERENCNA AMBULANTA KOMUNIKACIJE ZAPOSLENI

! RTG DIAGNOSTIKA KOMUNIKACIJE

[ SKUPNI PROSTORI ZAPOSLENIH B 1ZOLACHA

EEE SHRAMBA B LABORATORIJ

[ RESEVALNA POSTAJA

B  NUJNA MEDICINSKA POMOC

Vir; idejna zasnova za pridobitev projektnih pegejev za »Siritev Zdravstvenega doma in gradnja garaZze, Domzale«, PLAN B d.0.0,,

marec 2021.

6.3.2.2. Visoko pritlicje

Visoko pritlicje je namenjeno diagnostiki, specialistiénim ambulantam ter druzinskim in referen&nim
ambulantam. V visckem pritii¢ju je predviden glavni vhod preko povezovalnega pritlicnega trakta, ki
povezuje obstojedi zdravstveni dom z novim. Vhodni plato je za eta¥o visji od zunanjega deta na vzhodni
strani, kjer so dovozi in vhodi v urgentni del zdravstvenega doma. V povezovalnem hodniku blizu vhoda bo
sprejemno — informacijska loZa (predvidoma za 4 delovita).

Ambulantni prostori so med seboj smiselno povezani (glede na zahteve uporabnikov) preko internega
notranjega hodnika, kjer so umestene kartoteéne omarice.

Tabela 52: Prikaz povrin po posameznih prostorih za visoko pritlicie

OZNAKA PROSTORA

PROSTORI VISOKEGA PRITLICJA

POVRSINA (v m2)

VP.1

Komunikacije

330,94

Invesbcljskl prograrn »éil:'ilé;v Zdréﬁsfvénega cird;na' Domzale in gi‘adnja pod'zen"me gara'ieé
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VP.4 Sanitarije 7,38
VPS5 |senaiie 5,54
VP6 | Sanftarie 5,02
vP.7 |zolacija 2,84
VvP.8 zolacija 3,68
VP.9 Izolacija 5,72
VP.10 Izolacija 23,87
VP.11.1 lzolacija 2,54
VP.11.2 Izolacija 2,54
VP.12 Laboratorij 15,50
VP.12* Laboratorij 4,12
VP.13 Laboratori 33,30
VP.13* Laboratori 8,38
VP.14 Laboratorij 35,88
VP.14* Labaratori 4,51
VP.15 Laboratorij 20,61
VP.15 Komunikacije 6,31
VP.15 Sanltarije 410
VP, 15* Laboratorij 12,21
VP.16 Labaratorij 12,21
VP.17 Laboratorij 7,08
VP.18 Labaratorij 5,41
vP.19 Laboratorij 513
VP.20 Laboratorij 17,33
VP.21 Laboratori 12,58
vP.22 Laheratori} 19,39
VP.23 Lahoratorij 5,50
VP.24 Laboratorij 9,94
VP.25 Komunikacije zaposieni 64,69
VP.26 RTG Diagnostika 24,28
VP.27 RTG Diagnostika 27,02
VR.27* RTG Diagnostika 14,26
VP.28 RTG Diagnostika 6,31
vP.28* RTG Diagnostika 7,60
VP.29 RTG Diagnostika 12,81
VP.30 Specialistiéne ambulante 12,51
VP.31 Specialistiéne ambulante 9,97
VP.32 Specialistiéne ambulante 15,20
VP.33 Specialistiéne armbulante 12,58
VP34 Specialistitne ambulante 9,94
VP.35 Specialistiéne ambulante 9,94
VP.36 Specialistiéne ambulante 10,60
VP.37 Specialisticne ambulante 15,21
VP.40 Komunikacije zaposleni 55,17
VP.40" Drugi medicinski prostori 15,73
VP.41 Referentna ambulanta 11,23
VP.42 DruZinska ambulanta 804
VP.42 Komunikacije 115,42

4150~

Investicljsk program: »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja padzemne garade«
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VP.42 Vertikalne kemunlkacije 47,35
VP.43 DruZinska ambulanta 9,94
VP.44 DruZinska ambulanta 9,94 )
VP.45 DruZinska ambulanta 8,79
VP.46 Referen&na ambulanta 9,94
VP.47 Druginska ambulanta 9,94
VP.48 Druzinska ambulanta 9,84
VP.49 Druzinska ambulanta 9,94
VP.50 DruzZinska ambulanta 8,79
VP.51 Shramba 8,01
VP.51* Druginska ambulanta 9,51
VP.52 Tehniéni prostori 5,58
VP.52* Tehni&ni prostori 6,30
VP.53 Sanitarije 7,63
VP.53* Sanitarije 4,80
VP.54 Sanitarije 7.61
VP.55 Komunikacije zaposleni 45,41
VP.B5 Vertikalne komunikacije 20,79
VP.56 Skupni prostort zaposlenih 21,65
VP.56* Skupni prostori zaposlenth 4,20
VP.A1 Atrij 57,78
VP.A2 Atrif 57,38
! Skupaj visoko pritlizje ' 1.471,19

Vir: Idejna zasnova za pridobitev projekinih pogojev za »Siritev Zdravstvenega doma in gradnja garaze, Domiale«, PLAN B d.o.0., '
mareg 2021.

Investicijski program: »8iritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaie«
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Slika 19: Prikaz funkcionalne sheme visokega priflicia

FUNKCIONALNA SHEMA

B DRUZINSKA AMBULANTA
DRUGI MEDICINSKI PROSTORI
REFERENCNA AMBULANTA

: RTG DIAGNOSTIKA

i SKUPNI PROSTORI ZAPOSLENIH

BN SHRAMBA

[ RESEVALNA POSTAJA

VIr. Idejna zasnova za pridobitev projektnih pogojev za »Siritev Zdravstvenega doma in gradnja garaze, DomZale«, PLAN B d.0.0.,

marec 2021.

6.3.2.3. 1. Nadstropje

£

SANITARIJE
SPECIALISTICNE AMBULANTE
KOMUNIKACIJE ZAPOSLENI
KOMUNIKACIJE

IZOLACIJA

LABORATORIJ

NUJNA MEDICINSKA POMOC

Prvo nadstropje je v celoti namenjeno druzinskim in referen&nim ambulantam. Ambulante so nanizane po
obodu celotnega objekta. Osrednje jedro tvorijo osrednje stopnisge z dvigaloma in dva notranja atrija.

Okoli osrednjega jedra je zasnovan kroZni odprti javni prostor s &akalnicami, ki se odpira proti atrijema.

Skupni prostor zaposlenih ima predvideno zunanjo teraso (zajeda v fasadi), kar omogo&a prijetno
prebivanje prostega éasa zaposlenih.

Tabela 53: Prikaz povr§in po posameznih prostorih za 1. nadsiropje

OZNAKA PROSTORA PROSTORI 1. NADSTROPJA POVRSINA (v m?)

N.1

Vertikalne komunikacije

45,01

N.2

Komunikacije

356,12

Investicijski program: »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garazea

oz



v e D

&

1‘

N.3 Sanitarije 14,65
N.4 Sanitarije 11,05
N5 Sanitarije 8,02
N.7 Skupni prostori zaposlenih 9,05
N.8 Kemunikacije zaposleni 55,54
N9 Drugi medicinski prostori 9,94
N.11 DruZinska ambulanta 9,18
N.12 Druzinska ambulanta 8,62
N.13 DruZinska ambulanta 9,94
N.14 DruZinska ambulanta 9,94
N.15 DruZinska ambulanta 9,94
N.16 Druzinska ambulanta 9,94
N7 DruZinska ambulanta 9,94
N.18 DruZinska ambulanta 9,94
N.19 Referen&na ambulanta 5,66
N.20 Referenéna ambulanta 8,66
N.21 Sanitarije 8,97
N.22 Sanitarije 8,97
N.23 Referenéna ambulanta 8,77
N.24 Referentna ambulanta B,77
N.25 Komunikacife zaposleni 56,21
N.26 Komunikacije zaposieni 7.27
N.27 Drugi medicinski prostori 10,32
N.28 DruZinska ambulanta 8,16
N.29 DruZinska ambulanta 8,94
N.30 DruZinska ambulanta 9,94
N.31 Druzinska ambulanta 9,94
N.32 DruZinska ambulanta 9,94
N.33 DruZinska ambulanta 9,94
N.34 DruZinska ambulanta 9,94
N.35 DruZinska ambulanta 10,29
N.36 Skupni prostori zaposlenih 36,58
N.37 Skupni prostori zaposlenih 8,34
N.38 Drugi medicinski prostori 10,60
N.40 DruZinska ambulanta 10,24
N.41 Druzinska ambulanta 10,30
N.42 PruZinska ambulanta 9,94
N.43 Druzinska ambulanta 9,94
N.44 DruZinska ambulanta 9,94
N.45 DruZinska ambulanta 9,94
N.46 Druzinska ambulanta 10,60
N.47 Druzinska ambutanta 9,94
N.48 Referenéna ambulanta 8,79
N.48* Referenéna ambulanta 9,23
N.49 Komunikacije 28,19
N.50 Sanitarije 4,53
N.51 Sanitarije 5,82
N.S3 Komunikacije zaposleni 56,42

Investid{jski program: »Siritev Zdravstvenaga doma Domzale in gradnja podiémﬁé garaiéx
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N.54 Drugi medicinski prostori 9,04
N.55 Druzinska ambulanta 7 o 8,42
N.56 DruZinska ambulanta ‘ 6,62
N.57 Druzinska ambulanta 9,94
] N.58 Druzinska ambulanta 9,94
ﬁ N.59 Druzinska ambulanta 8,94
\ N.60 DruZingka ambulanta 9,94
] N.61 Druzinska ambuianta 9,94
’ N.62 DruZinska ambulanta 9,94
N.63 Referen&na ambulanta 8,71
l N.64 Referenéna ambulanta 9,62
N.65 Shramba 6,13
i N.66 Tehni&ni prostori 6,06
I N.66* Tehniéni prostori 6,06
N.67 Vertikaine kemunikaclje 8,83
N.75 Kemunikacije zaposleni 56,85
! Skupaj 1. nadstropje LR L 122175
Vir. !degtl)az 1ze;sm:mra za pridobitev projektnih pogojev za »Siritev Zdravstvenega doma in gradnja garaZe, DomZale«, PLAN B d.c.o.,,
marec .

Slika 20: Prikaz funkcionalne sheme 1. nadstropja

FUNKCIONALNA SHEMA

N DRUZINSKA AMBULANTA i+iis SANITARWE
DRUGI MEDICINSKi PROSTOR! Bl SPECIALISTICNE AMBULANTE
REFERENCNA AMBULANTA KOMUNIKACIJE ZAPOSLENI

. RTG DIAGNOSTIKA KOMUNIKACIJE

[ SKUPNI PROSTORI ZAPOSLENIH B 1ZOLACLA

B SHRAMBA B LABORATORL

I RESEVALNA POSTAJA B NUJNA MEDICINSKA POMOC

Vir: idejna zasnova za pridobitev projektnih pogojev za »$iritev Zdravstvenega doma in gradnja garaze, Domzale, PLAN B d.0.0.,
marec 2021.
Investiciski program: »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garazea
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6.4. TEHNICNE ZNACILNOSTI PREDVIDENE GRADNJE

6.4.1. Konstrukcija

Objekt je zasnovan kot armiranobetonska skeletna konstrukcija. Osnovi nosilni sistem predstavljajo
armiranobetonski stebri 40/40cm, dimenzije 50/50cm v kletnih etazah in armiranobetonske ploite brez
nosilcev debeline 30cm. Ob dvigalih, stopni&&nih jedrih, rampah so predvidene stene debeline 20, 30cm.
Klet je predvidena kot vodotesen obod s temelino ploséo debeline 70cm in stenami po principu bele kadi.

Konstrukcija povezovalnega hodnika bo v vkopanem delu nizkega pritli¢ja v armirancbetonski izvedbi, nad
terenom v vigini visokega pritligja s kovinsko nosilno konstrukeijo.

Proti obstojetemu objektu bo v celotni dolzini izvedeno varovanje gradbena jame (pilotha stena). Varovanje
gradbene jame bo potrebno tudi v vseh delih, kjer bo naklon breine vedji od 2:3 in bo zaradi nestabilnosti
terena potrebno izkop varovati z obdelavo brezine (tkanina, torkret, zagatnice). Zaradi tevitnih komunalnih
vodov, ki poteka ob obmo&ju predvidene gradnje bo potrebno varovati nekatere komunalne vode in
zagotoviti potrebne premostitve, kjer bodo le ti potekali preko gradbene jame.

6.4.2. Streha

Streha objekta je ravna (z 2% naklonom), za&itena z visokoodporno veéplastne PVC membrano in
nasutjem proda. Na strehi je predvidena postavitev strojnih naprav {klimatov} in sonénih celic. Streha bo
odvodnjavana s podtlatnim sistemom. Dostop na streho je omo&en preko osrednjega stopnista zaradi '
Stevilnih instalacij na strehi zaradi potrebe nadzora, pregieda in vzdrZevanja, [

Atrija, ki se raztezata skozi dve eta?j objekta, bosta pokrita s stekleno streho s sonéno zadéitnim ali tiskanim '
steklom.

Strehe niZjih delov objektov bodo zelene, izvedene po principu ekstenzivne zazelenitve. Tako bodo
obdelane strehe povezovainega hodnika, streha rampe v garaZo, pomoznih objektov na vzhodni in zahodni
strani objekta in nadstresnica pri vhodu v prostore nujne medicinske pomogi.

6.4.3. Fasada I

Objekt ima obesenc fasado, ki je na juZni in severni strani sestavljena iz steklenih povr$in, na vzhedni in

zahodni pa se glede na programsko vsebino izmenjujeta polna alu fasada in zastekljena fasada. Steklena f
fasada je izvedena kot strukturna zasteklitev z nosilnimi ALU profili z vmesnimi okenskimi elementi, ki se [
odpirajo in omogoéajo naravno prezradevanje. Strukturna zasteklitev je sestavliena iz prosojnih in
neprosojnih elementov, glede na program in vsebino prostora.

JuZna fasada ima zaradi orientacije dodatne lamele za senienje. Lamele so na motorni pogon in vezana
na vremensko postajo. Predvidi se tudi ustrezna notranja sentila z namenom zagtite pacientov pred
zunanjimi pogledi. MoZnost odpiranja oken je na vseh straneh objekta (Z, V, S in J fasadi).

Notranji atriji so zastekljeni v celotni visini s strukturno zastekditvijo. Atriji so uporabne povrsine, ki bodo
zazelenjene in bodo omogotale prehod iz Sakalnic v zunanjo pokrito povréino. l

6.4.4. Elektro instalacije

V projektu so predvideni nasiedniji sistemi elektriénih instalacij: 1
» motnostne elektroinstalacije,
> elektroinstalacije strojnih naprav,
> signaino komunikacijske instalacije. |

Za napajanje ZD Domzale je predvidena nova TP Zdravstveni dom. Predvidena je lotena TP zunaj objekta
in bo vkijutena v kabelsko zanko med TP Zdravstveni dom in TP Toko. Iz nove transformatorske postaje
je predvideno napajanje prizidka zdravstvenega doma kakor tudi obstoje&i ZD DomzZale. Transformatorska
postaja je obdelana v loGenem nacrtu.

Investicijski prograﬁ;\: sSiﬁte;r deﬁsl\;érfeéa doma DomZale in gradnja podiemﬁe garaZe«
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Za potrebe Zdravstvenega doma Domzale je predvideno rezervno napajanje preko dizel agregata moci cca
350kVA (DEA). Za zanesijivejSe delovanje in zagotavijanju kvalitetnega elektricnega napajanja nujnim
casovne avtonomije, s Cimer se doseZe predvsem neobcutljivost na razne {pre)napetostne sunke,
nepravilno obliko sinusne napetosti, nihanja v omrezni napetosti in zagotovitev napajanja ob izpadih
omrezne napetosti. Poleg tega bo tudi izvor napajanja teh porabnikov od trenutka izpada omreZne
elektricne napetosti pa do trenutka, ko to vlogo prevzame dizel elektritni agregat.

V sklopu energetskega napajanja je predvidena tudi mikro sonéna elektrarna instalirane skupne moci cca.
42 kWp. Predvidena je sontna elektrarna na strehi objekta, kier so soncni paneli vgrajeni na konstrukcijo,
ki je obrnjena proti jugu (paneli v naklonu 35%). Son&na elektrarna je orientirana na jug.

V novi garazni hisi je predvideno 174 parkirnih mest, v vsaki etaZi je 1 parkirno mesto opremljeno z
elektriGno polnilnico za el. avtomobil. Za dodatnih 16 PM bo izvedena predpriprava za nadaljnjo nadgradnjo
z elektro polnilnicami.

Eiektritne instalaciie za strojne naprave so predvidene za napajanje porabnikov strojnih naprav, ki so
predvideni v strojnem projektu. Sistemi bodo opremljeni kompletno z omaro in z vgrajeno avtomatiko.
Funkcijsko delovanje bo predvideno v strojnem projektu.

Strukturiran sistem oZitenja predstavija povezave med univerzalnimi vtiénicami, ki so nameséene na
delovnih mestih, in prikfjuénimi paneli v komunikacijski omari. Na univerzaine oZitenje prikljuéujemo na
strani prikljunih panelov aplikacije (prenos podatkov, telefonija, video), na strani vii€nice pa uporabnika
(telefon terminal, streZnik,...).

Natrt elektriénih instaiacij In elektritne opreme je sestavni del idejne zasnove.

6.4.5. Strojne instalacije

V projektu so predvidene sledece strojne instalacije:

klimatizacija in prezraevanje,
ogrevanje in hiajenje,
vodovod in kanalizacija,
medicinski plini.

YVvVvYyY

Predvideno je prisilno prezradevanje prostorov (ambulante, &akalnice, hodniki, pomoZni prostor, sanitarije,
...} § Klima komorami name&&enimi na strehi. V poletnem obdobju v noénem &asu bo moZno tudi prosto
hlajenje prostorov, ko bodo zunanje temperature niZje od prostorskih. S prezradevalnimi napravami
vzdriujemo ustrezno kakovost zraka v prostorin, zato naprave obratujejo s 100% sveZim zrakom.
prostorske enote po Zeljah investitorja. Prostori z okvarjenim zrakom bodo imeli preseZek odvodnega zraka
za zagotavljanje podtlaka, ki bo prepreceval Sirjenje smradu. Za zagotavlijanje ustrezne viaZnosti
dovodnega zraka, v zimskem ¢&asu, je v vseh dovodnih klima komorah predvideno visoko tlaéno préno
vlaZenje.

Za energetsko oskrbovanje prizidka ZD Domale je po projektni nalogi narocnika predvideno izkoriétanje
obnovljivega vira energije podzemnih vod s toplotno &rpalko voda-voda. V tej fazi je testno vrtino izvajalo
podjetie GEOTERM d.o.0. iz Smarjeskih Toplic 8220 in bo po podatkih vrtina zado$&ala za pokrivanje
energetskih potreb prizidka pri minimalnem zadostnem pretoku vode qw= 17 lit/s in temperaturnem padcu
vode dT=5K.

Za prizidek ZD se predvidi novo strojnico, ki je locirana v kletni etazi ob obstoje€i plinski kotlovnici.
Opremljena je s toplotno érpalko TC (kaskadne izvedbe in izbiro med reZimoma aktivnega/pasivnega
hlajenja) s freonskim hladivom za pokrivanje potrebe hlajenja, ogrevanja in priprave sanitarne vode ter
prezracevanje in klimatizacije ZD. Zaradi neposredne blizine obstojete plinske kotlovnice se v novi strojnici
predvidi moznost navezave na obstojeto plinsko kotlovnico in obratno.

'[n\.ies'tibij;ki;;;gra)ﬁ;: »Smte—; Zdravst;eneadofna bomiale m gradnja-béaz‘eiﬁﬁzé‘;rgze«
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Objekt je prikljuden na javno vodovodno omreZje PEHD d110 s prikljuéno cevjo DNBO (PEHD d90) in
vodomerom DNB8G/20. Novi objekt-prizidek se prikljusi na obstojedi interno instalacijo vodovoda
obstoje¢ega ZD Domzale preko obstojetega vodovodnega prikljuéka.

V objektu je predviden interni razvodi sanitarne hladne vode in tople vode s cirkutacijo. Priprava sanitarne
tople vode je predvidena centralno preko skupnega bojlerja. Predvidena je avtomatska dezinfekcija vode.
V novem objektu-prizidku je predvidena nova postaja in razvod za kisik. Nova postaja za kisik bo v pritlicju
in bo imela reducirno postajo ter najmanj dva skiopa jeklenk. Reducima postaja bo imela za dvostransko
napajanje s plinom za delovno in rezervni sklop jeklenk. Reducirna postaja bo reducira pritisk v jeklenkah
v dveh stopnjah navzdol na konstanten pritisk v razvodu (5 bar). Preklop z delovnih jekienk na pomozne
jeklenke pri 10-tih barih se izvr8i avtomatsko z uporabo prevmatskega preklopnega ventila. Ostalih
medicinskih plinov ni predvidenih.

6.4.6. Zunanja ureditev

Zunanja ureditev obsega neposredno ureditev novega zdravstvenega doma, z dostopno klangino na
zahodni strani, dostopno potjo na vzhodni strani in uvoz v garazo. V zunanji ureditvi je urejen intervencijski
dostop do vhoda reSevalne postaje in nujne medinske pomoti s kroZno potjo in zaporico za omejitev
dostopa. Ureditev se bo uskladila z bodogimi ureditvami dostopne poti na vzhodni zahodni strani novega
zdravsivenega doma ter ureditvijo novega mestnega prostora na jugu.

V sklopu zunanje ureditve se predvidijo prestavitve komunainih vodov iz obmogja gradnje novega objekia
in prikjjuitve novega objekta na komunaino infrastrukturo. Objekt bo prikljugen na javno kanalizacijsko
omrezZje, javno vodovodno omrezje preko obstojetega prikljutka. Odvod meteornih vod je predviden preko
ponikovalnic juzno od novega objekta. Zaradi gradnje novega objekta je potrebna tudi prestavitev
obstojetih ponikovainic obstojeSega objekta. Priklju¢ek na javno cestno omrezje je predviden preko
vzhodne dostopne poti do Ulice Matije Tomca. Za potrebe elektro napajanja se predvidi nov NN prikljudek
iz bodote transformatorske postaje.

Investicijski program: »$iritev Zdravstvenega doma DoméZale in gradnja podzemne garaze«
97

157~



158~

U ® D w

7. ANALIZA ZAPOSLENIH ZA SCENARW »Z« INVESTICIJO GLEDE NA
SCENARIJ »BREZ« INVESTICLIE

Scenarij »brez« investiciie 0z. minimalna alternativa predvideva, da se projekt izgradnje prizidka,
podzemne garaZe in skupnih prostorov / stro&kov ne izvede. V kolikor se investicijski projekt ne bi izvedel,
do sprememb pri zaposlenih ne pride. V ta namen v nadaljevanju prikazujemo stanje zaposlenih pri ZD
DomzZale kot upravijaveu prizidka in Obgine Domzale kot upravljavca podzemne garaze,

7:1. OBSTOJECE STEVILO ZAPOSLENIH PRI ZD DOMZALE

V nadaljevanju prikazujemo obstojete &tevilo zaposienih pri ZD DomzZale na dan 31.12.2020. ZD Domzale
sicer pri zaposlovanju sledi veljavnim oz. financiranim kadrovskim normativom skladno s pogodbami ZZZS
in drugimi viri financiranja. Tako je tudi v preteklosti Stevilo zaposlenih sledilo kadrovskim potrebam zaradi
polrivanja dalj$ih odsotnosti, &iritev in uvajanja novih zdravstvenih programav,

Tabela 54: Prikaz $tevila zaposlenih ZD DomZale na dan 31.12.2020

Siruktura zaposienit B o s S K
Specialisti 36 41 45
Zdravniki, zobozdravniki 16 17 15
Specializanti 10 9 12
Ostali* (visoka izobrazba il. stopnje) 10 14 12
Diplomirane medicinske sestre 48 61 68
Ostali* (visoka izobrazba |. stopnje) 24 27 26
Ostali* (visja stopnja izobrazbe} 3 4 3
Medicinski tehniki 66 64 58
Ostali* (srednja stopnja izobrazbe) 14 14 15
Skupaij ostali kadri z nizjimi stopnjami
izobrazbe (., 1., . In IV. stopnje 15 15 16
izobrazbe)

Pripravniki 5 12 10
Sekundarij 0 0 1
Skupaj _ . 247 - 278 ' 281

Vir: Letno porodilo 2020, ZD Domzale, februar 2021.

Na dan 31.12.2020 je bilo torej v ZD Domzale 278 zaposlenih, kar je za 1,1 % manj zaposlenih kot je bilo
predvideno v finanénem naértu za leto 2020, kar pomeni, da kadrovski na&rt ni bil v celoti realiziran,
doseZenih je bilo namret 98,9 % zaposlenih po finanénem naértu 2020. Vzrok za nedoseganje
natrtovanega kadrovskega narta je predvsem neuspeh pri pridobitvi dodatnih specialistov za pokritje
programov splodnih ambulant ter prenos pridobitve programa Centra za duSevno zdravije otrok in
miadostnikov v naslednje poslovno leto.

Ne giede na to, pa se je Stevilo zaposienih poviSalo za 12,6 % oz. za 31 zaposlenih glede na predhodno
leto (v povetanije so vklju¢eni tudi pripravnike in specializante).

Kadrovski primanjkljaj iz pretekiih let so v nekaterih sluzbah v letu 2020 uspesno pokrili, medtem ko gana
nekaterih podrogjih e vedno niso pokrili v celoti.

V letu 2020 so morali ponekod za nemoteno delovanje delovnega procesa kadrovsko problematiko
zatasno reevati z obstojeco kadrovsko strukturo in pogodbenim delom. Stevilo zaposlenih po opravljenih
urah se je v primerjavi s predhodnim letom povegalo za 10,5 %

Investiciski program: »Sirtev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaZe«
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Slika 21: Prikaz gibanja Stevila zaposlenih po glavnih skupinah in lefih na dan 31.12.
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Vir: Letno porodilo 2020, ZD DomZale, februar 2021.

Kot je razvidno iz zgornje slike, je gibanje Stevila zaposlenih v obdobju 2011 — 2020 relativno stabiino po
vseh skupinah, z izjemo zdravstvens nege, kjer je izraziteja rast zaposlenih v zadnjih 5-ih letih, kar pa je
predvsem posledica nadomeséanja daljsih bolniskih in porodnidkih odsotnosti, izpopolnitve kadrovske
zasedbe v nekaterih dejavnostih, vzpostavitve delovis& povezanih z nepredvidijivimi okoli$&inami leta 2020
(triaZne totke, centraino narotanje...) ter iz naslova Siritev programov (program splogne ambulante).

Stevilo zdravstvenih scdelavcev se je v zadnjem letu povegalo, predvsem zaradi nadomescanja zaéasno
odsotnih delavcev. Napram letu 2019 se je povetale tudi $tevilo zdravnikov specialistov, zobozdravnikov
specialistov in zobozdravnikev, in sicer za 12 % glede na predhodno leto. Stevilo nezdravstvenih delavcev
se bistveno ni spreminjalo skozi lsta, v zadnjem desetletju namreé ni bilo bistvenih okrepitev na podrocju
nezdravstvenih dejavnosti kijub izjemnim Siritvam dejavnosti, kar izkazuje, da bo potrebno to podrogje v
prihodnjih letih okrapiti.

7.2. OBSTOJECE STEVILO ZAPOSLENIH PRI OBCINI DOMZALE

Obtino Domzale oz. Obginsko upravo sestavijajo Urad Zupana in posamezni oddelki, v skiopu katerih
delujejo zaposleni Obine Domzale. Konec ieta 2020 je bilo na obéini zaposlenih 72 oseb, kar vkljuéuje tudi
2upana in podZupanjo.

7.3. VPLIV IZVEDBE PROJEKTA NA ZAPOSLENOST ZD DOMZALE IN OBCINE
DOMZALE

Vpliv investicijskega projekta na zaposienost ima posredne in neposredne uginke. Med neposredne u&inke
stejemo zgolj delovna mesta, ki so potrebna za nemoteno izvedbo in obratovanje investicijskega projekta.
Med posredne utinke pa Stejemo delovna mesta, ki se odprejo v &asu izvajanja investicijskega projekta.

Po zakljutenemu investicijskemu projektu »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne
garaZe« se pri ZD priakuje, da bodo potrebne dodatne zaposlitve kadrov. Namreé z izvedbo projekta po
scenariju »z« investicijo je predvidena gradnja 2 etaz podzemne parkirne garaze in prizidka k obstojeéemu
zdravstvenemu domu s skupnimi prostori, s &imer bo omogoteno izvajanje obstojedih in dodatnih
zdravstvenih storitev.

Z izvedbo projekta bodo torej pridoblieni nujno potrebni dodatni prostorski pogoji za opravijanje sledegih
zdravstvenih storitev:

Investicijski prerarh: »Siritev Zdravstvenega doma Doméaie in gradnjé podiemﬁe gafaze«
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sploSne ambulante,
referengne ambulants,
nujne medicinske pomodi,
diagnosticnega faboratorija,
specialistinih dejavnosti.

V sklopu analize zaposlenih smo se opredelili na vzpostavitev treh moznih vrst delovnih mest, in sicer:

1.

NEPOSREDNA DELOVNA MESTA: Glede na navedeno in pridobljene dodatne prostore (prizidek
in skupni prostori) je predvideno, da se bodo nova delovna mesta v sklopu ZD DomZale odpria po
izvedenem projektu, vendar je to tudi odvisne od mnogih drugih dejavnikov, zato v &asu izdelave
predmetnega dokumenta $e_ni moZno predvideti natanéno katera in koliko delovnih mest v ZD
DomZale bi se odprio kot posledica izvedbe projekta. Za obratovanje in upravijanje parkirne garaze
pa se ne predvideva odpiranja novih delovnih mest, saj bo delo opravljeno v okviru obstojeéih
kadrov upravijavca garaze, torej Obéine DomzZale. Predpostavljamo, da Obéina DomZale zaposiuje
ustrezno usposobijen kader, ki Ze ima izkugnje z izvedbo, upravijanjem in vzdrZevanjem tovrstnih
investicij.

POSREDNA DELOVNA MESTA: Kot Ze zgoraj omenjeno so to delovna mesta v ¢asu izvedbe
izgradnje novih prostorov. Ker bodo predmetni projekt predvidoma izvajall tudi domadi izvajalei, bo
navedeni investiciiski projekt vplival na produkcijo potrebnih materialov ter na povedanje
proizvodne in storitvens dejavnost! v Sloveniji, kar pa bo dvignilo dodatno vrednost domatega
gospodarstva, zagotovilo dadatna sredstva za zaposlene v navedenih dejavnostih in pripomoglo k
ohranjanju in celo k potencialnemu odpiranju novih delovnih mest.

VZPOREDNA DELOVNA MESTA: Zaradi zagotovitve nujno potrebnih prostorov za nemoteno
delovanje ZD Doméale in zagotovitve dodatnih parkirnih mest je mogode tudi na obmod&ju Domzal
in okotiskih obtin dolgorotno pricakovati ohranjanje oz. lahka celo povetanje Stevila prebivalcey,
obenem pa bo zaradi izboljganja delovnih pogojev ter tudi gospodarskih pogojev omogocen tudi
nadaljnji razvoj. Menimo, da bo obravnavan projekt vplival na potenciaino poveganje vzporednih
delovnih mest ter posredno na gospodarski razvej. Navedeno je lahko predstavljeno kot druzbena
karist, ki jo bo prinesla izvedba projekta prebivalcem Domézal in ostalim ob&inam ustanoviteljicam.

Na pedlagi navedenega je mo¢ sklenit!, da izvedba prizidka in skupnih prostorov | stroskov povzrogi
oz. ustvarja tudi nova delovna mesta pri ZD Domzale, ki pa ob trenutku izdelave investicljske
dokumentacije Se niso opredeljiva, izvedba podzemne garaze pa ne ustvarja neposrednih delovnih

mest.

lzvedba projekta sicer poleg neposrednih delovnih mest pri ZD DomZale, povzroa tudi

moZnost ustvarjanja posrednih in vzporednih delovnih mest.

I"n;c;sfiéiiSki p;oré'm:niéiﬁt”e;i devéfv;ne;;;défna Domzale |ngrﬁad-njap2ciz-éﬂm;1eﬁggarmaie«
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8. OCENA VREDNOSTI PROJEKTA PO STALNIH IN TEKOCIH CENAH,
LOCENO ZA UPRAVICENE IN PREOSTALE STROSKE, Z NAVEDBO
OSNOV IN IZHODISC ZA OCENO

Glede na to, da je pri predmetnem projekiu predmet investicije zagotovitev nujno potrebnih dodatnih
prostorov za izvajanje zdravstvene dejavnosti ZD DomzZale in izgradnja parkirnih prostorov, ki se bo v celoti
financiral s proratunskimi sredstvi ob&in ustanoviteljic, so vsi strogki investicijskega projekta tudi upravigeni
stro§ki.

Ocena investiciiskega projekta po stalnih in teko&ih cenah je podrobneje predstavljena v poglavju 2.9.
»Prikaz ocenjene vrednosti investicijskega projekta, zato je tukaj ponovno ne navajamo.

Investicijski program: »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaze«
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9. ANALIZA LOKACIJE

izvedba predmetnega investicijskega projekta »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne
garaze« bo neposredno ob lokaciji obstojeéega ZD DomZale, ki se nahaja na naslovu Mestni trg 2, 1230
Domzale. Z obstojedim ZD bo povezan preko dvonivojskega toplega hodnika, preko katerega bo urejen
tudi glavni vhod v objekt.

Zemlji§&e nove stavbe ZD je del ureditve oZjega centra DomZal. Na juZni strani meji na EUP DZ-79, ki je v
OPN predvidena kot osrednja javna pes cona centra Domzal, ki se razteza od Majheniéeve vile na zahodu,
do stavbe Univerzala na vzhodu.

Dostop do iokacije bo potekal s strani Ulice Matija Tomca, kjer bo po vzhodni cesti potekal uvoz in izvoz v
garao in intervencija za potrebe ZD. Zahodna cesta bo namenjena pe3cem in intervenciji. Glavni vhod v
objekt je sicer na zahodni strani v vezni hodnik med objektoma.

Lokacija obravnavanega objekta je na obmo&ju katastrske obgine 1959 Domzale in zajema obmotdje
novega in obstojeCega ZD, s parcelami §t. 3940, 3942/1, 3930, 30838, 3941, 3942/8, 3951/3, 395111,
3951/4.

Tabela 55: Prikaz pomembnejsih znadlinosti obravnavanih parcel na lokacjji izvedbe projekta

MEEEE—_;M—"EE

farcsing 3040 | 394271 | 3939 3938 3941 | 39428 | 39513 | 30511 | 30514
1959 18569 1859 1959

hhe Domézale ! Domzale ! ! Domzale | Domzale / /
Povréina parcele | 503 m2 m? 902 m? m? m? 1055m? | 148 m# m? m?2

A Obéina Obéina Obéina Obéina
Lastnik parcele Domzale ! Domzale ! ! Dom2ale | Domz2ale f /
Upravljavec D / ZD / / Obtina Obéina / /
parcele - DomZale | DomZale DomZale | DomZale

o ——
Vir: Prostorski portal GURS, ma] 2021.

Obmotje cbravnave urbanistitno definira Odlok o ob&inskem prostorskem na&rtu Obéine Domzaie {Uradni
vestnik Obcine DomzZale, 10/2018). Obmodje spada v sklop stavbnih zemljis&. Obmogje je opredeljeno kot
enota urejanja prostora (EUP) z oznako EUP DZ-172*. Obmogéje je kot podrobna namenska raba definlrano
kot Obmoéje centralnih dejavnosti (zdravstvo) {CDz).

Prostorskl in drugi akti, ki veljajo za lokacijo, kjer se bo izvedia investicija:

» Qdiok o dolotitvi obmocja predkupne pravice na zemijis¢ih v obé&ini DomZale (Uradni vestnik
Obcine Domzale, &t. 8/2019)

¥ Qdlok o obginskem prostorskem naériu Obé&ine Domzale (Uradni vestnik Obgine DemZale,
10/2018).

» Qdiok o oskrbi s pitno vodo v Obéini DomzZale (uradni vestnik Ob&ine DomZale 5/88);

> Pravilnik o tehniZni izvedbi in uporabi objektov in naprav javnih vodovodov (Uradni vestnik Obgine
Domzale 12/99),

> Odlok o odvajanju komunalne in padavinske vode v Obéini Domzale (Uradni vestnik Obé&ine
Domiale 6/98);

¥ Pravilnik o tehnitni izvedbi in uporabi objektov in naprav javne kanalizacije (Uradni vesinik Obgine
Domzale 12/99);

» Pravilnik o tehni&ni izvedbi in uporabi objektov in naprav javnih vodovodov (Uradni vestnik Obgine
DomZale 12/99);

» Pravilnik o zastiti stavd pred delovanjem strele (Uradni list &t, 28/09) in pripadajo&o tehnitno
smernico TSG-N-003.2013.

Invesﬁciiski program »§5ﬂfe; Zdravstvé;e;;‘c.loma Domzale 'iﬁlﬁﬁdnj;l;éﬂz‘emné ;g;fa_ie«
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Tabelz 56: Prikar makrolokacija novegs prizidka ZD Dom3ale
: - : .

Vir: Goegle zemfjeviai, maj 2021,

Tabela 57: Prika: mikrolokacile novega prizidica 20 Domé ale ]

Vir: Prostorski portal GURS, maj 2021.

lnvtiéijski proéfém: »Siﬁté; Zdravstvenega doma DomzZale in gradnja podzemne garaie«
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10. ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA NA OKOLJE
10.1. STROKOVNE PODLAGE PRI PRIPRAVI ANALIZE VPLIVOV NA OKOLJE

Splogno:

» Zakon o varstvu okolja (Uradni list RS, &t. 39/06 — uradno preti#teno besedilo, 48/06 — ZMetD,
66/06 — odl. US, 33/07 — ZPNacrt, 57/08 — ZFO-1A, 70/08, 108/09, 108/09 — ZPNatrt-A, 48/12,
57112, 92/13, 56/15, 102/15, 30/16, 61/17 - GZ, 21/18 — ZNOrg, 84/18 — ZIURKOE in 158/20);

»  Zakon o varstvu pred naravnimi in drugimi nesregami (Uradni list RS, &t. 51/06 — uradnc preciseno
besedilo, 97/10 in 21/18 — ZNOrg);

> Gradbeni zakon (Uradni list RS, &t. 61/17, 72/17 — popr., 65/20 in 15/21 — ZDUOP);

» Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 61/17);

» Direktiva Evropskega parlamenta in Sveta 2005/32/ES v zvezi z zahtevami za okolisko primerno
zasnovo izdelkov 0z. njena prenovitev: Direktiva Evropskega parlamenta in Sveta 2009/125/ES o
vzpostavitvi okvira za dolo&anje zahtev za okoljsko primerno zasnovo izdelkov;

> Uredba o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih (Uradni list RS, §t. 34/08);

» Uredba o okoljski dajatvi za onesnazevanje okolja zaradi odlaganja odpadkov na odlagaligéih
(Uradni list RS, §t. 14/14);

» Uredba o obremenjevanju tal z vnaanjem odpadkov (Uradni list RS, &t. 34/08 in 61/11 %

» Uredba o ravnanju z embalaZo in odpadno embalazc (Uradni list RS, &t. 84/06, 106/06, 110/07,
67/11, 68/11 — popr., 18/14, 57/15, 103/15, 2/16 — popr., 35/17, 60/18, 68/18, 84/18 — ZIURKOE in
54/21);

> Uredba o zelenem javnem naro&anju (Uradni list RS, &t. 51/17 in 64/19);

> Uredba o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje (Uradni list RS, &t.
81/14, 5715, 26/17 in 105/20);

» Uredba o vsebini poroila o vplivih nameravanega posega na okolje in nadinu njegove priprave
(Uradni list RS, §t. 36/09 in 40/17);

> Pravilnik o presoji sprejemljivosti vplivov izvedbe planov in posegov v naravo na varovana obmocdja
(Uradni list RS, &t. 130/04, 53/06, 38/10 in 3/11);

» Direktiva 2009/31/ES Evropskega parlamenta in Sveta z dne 23. aprila 2009 o geoloskem
shranjevanju ogljikovega dioksida in spremembi Direktive Sveta 85/337/EGS, direktiv 2000/60/ES,
2001/80/ES, 2004/35/ES, 2006/12/ES, 2008/1/ES Evropskega pariamenta in Sveta ter Uredbe
(ES) §t. 1013/20086;

» Direktiva Sveta 87/11/ES 2 dne 3. marca 1997 o spremembi Direktive 85/337/EGS o presoji vplivov
nekaterih javnih in zasebnth projektov na ckoije;

> Direktiva Sveta 96/61/ES z dne 24. septembra 1996 o celovitem prepredevanju in nadzorovanju
onesnaZevanja;

> Direktiva 2011/92/EU Evropskega parlamenta in Sveta z dne 13. decembra 2011 o presoji vplivov

nekaterih javnih in zasebnih projektov na okolje.

Poleg zgoraj navedenih predpisov, smo pri analizi vpliva investicijskih projektov na okolje upoétevali tudi
okoijske omilitvene ukrepe oz. prispevek projekta z vidika trajnostnega razvoja, in sicer:

1.
2.

3.
4.

Uginkovitost izrabe naravnih virov {energetska uginkovitost, uginkovitost rabe vode in surovin);
Okoljska uginkovitost (uporaba najboljgih razpolozijivih tehnik, uporaba referenénih dokumentov,
nadzor emisij in tveganj, zmanjanje koli¢in odpadkov in loeno zZbiranje odpadkov, zmanj§anje
izpustov odpadnih vod v okolje, zmanj$anje porabe vods, itd.);

Trajnostna dostopnost (spodbujanje okolju prijaznejSih materialov);

Izbolj§anje kakovosti bivalnega / delovnega okolja;

Zmanj$anje vplivov na okolje (izdelava porogil o vplivih na okolje oz. strokovnih ocen vplivov na okolje za
posege, Kjer je potrebno).

10.2. PRICAKOVANI VPLIVI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA NA OKOLJE

10.2.1. Vpliv na mehansko odpornost in stabilnost

Nameravana gradnja je zasnovana tako, da vplivi, ki jim bo objekt izpostavijen, ne bodo povzro&ili porusitve
celotnega ali dela objekta in tudi ne deformacij, vegjih od dopustnih ravni, &kode na drugih delih gradbenega
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objekta, na napeljavi in vgrajeni opremi zaradi veéjih deformacij nosilne konstrukcije ali 8kode, nastale
zaradi nekega dogodka, katere obseg je nesorazmerno velik glede na osnovni vzrok.

Novogradnja bo konstrukcijsko logena od obstojetega objekta. V &asu gradnje bodo izvedeni zag&itni
ukrepi pri izkopih in temeljenju. lzvedena bo pilotna stena ob obstoje&em objektu. V preostalem delu se bo
izveden $irok izkop, s delnimi varovanji, zas&itami breZin in zavarovaniji obstojeéih komunalnih vodov.

V &asu uporabe prizidava ne bo imela vplivov na obstoje&o konstrukcijo in okolico.

10.2.2. PoZarna varnost

Novogradnja ZD z garaZo bo izvedena skladno s poZarno varnostnimi zahtevami. Objekt spada med
poZarno zahtevne objekte. Objekt ni visoka stavba.

Koncept poZarne varnosti bo narejen v skladu s 7. &lenom Pravilnika o poZarni varnosti v stavbah (v
nadaljevanju: Pravilnik). Strokovna podlaga za poZarno-varstvene zahteve je tehni&na smernica PoZarna |
varnost v stavbah, TSG — 1 — 001:2019 (TSG). 1

V objektu bodo predvsem ljudje, ki se lahko evakuirajo brez tuje pomoti. V objektu bodo tudi jjudje, ki se
ne morejo evakuirati brez tuje pomoti — le-teh bo do 5, prostori so predvideni v pritii§ju. Evakuacija mobilno
oviranih oseb iz nadzemni / podzemnih etaZ bo z dvigali. V nadzemnih / podzemnih etazah bo majhno
stevilo mobilno oviranih oseb. Dvigalo bodo ravni B, torej dvigala s podalj§anim delovanjem v primeru
poZara.

Novogradnja v €asu obratovanja ne bo imela negativnega vpliva na obstojeci objekt in okolico.

10.2.3. Za&cita okolja in zavarovanje vodnih virov

Nameravana gradnja je zasnovana tako, da se na najmanjio moZno mero zmanj$a oddajanje strupenih
plinov, ki jih oddajajo gradbeni material ali deli objekta, prisotnost nevarnih delcev ali plinov v zraku, emisije
nevarnega sevanja in zmanj$a onesnaZenje alt zastrupljanje vode ali zemlje ter prepreduje napa&no
odvajanje odpadnih voda, dima, trdnih ali teko&ih odpadkov.

Odpadne vode s parkirnih povrsin bodo vodene preko lovilca olj v ponikovalnico. Objekti bodo zasgiteni
pred talno vodo in padavinami. Zagotovijena bo naravna osvetiitev in umetna razsvetijava.

10.2.4. Za5&ita pred hrupom

Objekt lezi v obmocju Ill. stopnje varstva pred hrupom, za ustrezno omejevanje ogroZanja zdravja in
zagotavljanje sprejemijivih moznosti za bivanje, bo objektu zagotovijeno varstve pred razliénimi oblikami
hrupa z vgradnjo izolativnih stekel in gradnjo z zvo&no izolativnimi materiali. Naprave, ki bodo v objektu
vgrajene, bodo zvoéno izolirane oz. umescene tako, da bo kar najbolje prepreen njihov vpliv.

10.3.UKREPI ZA ZMANJSANJE VPLIVOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA NA
OKOLJE

10.3.1. Energetsko varéna gradnja - uéinkovitost izrabe naravnih virov

Gradnja bo nacrtovana v skladu s smernicami trajnostne arhitekture, okoljske ucinkovitosti in rabe naravnih
virov, kot okolju prijazna in energetsko ucinkovita gradnja. Gradnja se bo izvedla v skladu s pristojno
zakonodajo in zagotovilo se bo takden nadin porabe energije, ki je okolju prijaznejsi. Pri izvedbi gradnje se
bo upodtevala uginkovita izraba naravnih virov, t.j. nadomestitev surovin z enakovrednimi substituti in
ekonomiéna poraba energije.

Vsi vklju€eni ukrepi izvedbe gradnje bodo predstavljali »energetsko varéen« konstrukcijski element, zaradi
Cesar se v ¢asu obratovanja prostorov ne pri€akuje negativnih vplivov na okolje. |

Z vgrajenimi ckoljsko vartnejsimi materiali se poraba energije ne bo bistveno povegala,

Invesﬁcijéki program: »Siritev idfwswenega dmﬁé Domzale in radnja podzemne Qaraie«
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10.3.2. Okoljska uéinkovitost

V sklopu izvedbe investiciie bo izvajalec del uporabljal najbolje moZne razpoloZljive tehnike zastite okolja.
Upo&tevani bodo vsi akti (zakoni, uredbe, cdlotbe), ki imajo Ze vgrajene vse mehanizme in zahteve v zvezi
z izbolj§anjem vpliva na varnost okolja. Hkrati bo izvajalec nadzoroval tudi emisije in vplive oziroma
tveganja na okolje ter o njih redno obve&dal nadzome sluzbe ter investitorja. Emisije bodo minimalne in s
tem se bo zmanj$alo tveganje cnesnaZenosti (upostevajo vse akie, zakone, uredbe in odloke).

OnesnaZevanje zraka med izvedbo gradnje bo povetano zaradi uporabe delovnih strojev, vendar bo ta
vpliv omejen le na £as del in zaradi tega Sasovno omejen. S tega vidika je mogoe zakljuditi, da bo vpliv
zanemarljiv. Zaradi delovanja delovnih strojev in vrste gradbenih del je mogote priéakovati povetano
praenje. Dovoljene vsebnosti prasnih delcev v zraku dolo¢a Uredba o kakovosti zunanjega zraka (Uradni
list RS, &t. 9/11, 8/15 in £6/18). S tega vidika bo potrebno Zariéa prahu redno moéiti, s &imer bo mogote
preprediti Sirjenje prahu. Povetan bo tudi vpliv na onesnaZenost ozradja v &asu izvajanja del, kar bo
predvsem posledica pove¢anega prometa tovomih vozil (emisije dimnih plinov), ki bodo odvazali in dovazali
material.

Najvedii vpliv na tla bo v £asu gradnje novega objekta. Takrat je mogoée na cbmogju priGakovati povetano
onesnaZevanije tal zaradi emisij gradbenih strojev in uporabe gradbenih materialov. Med deli ali pa zaradi
neustreznega vzdrZevanja gradbene opreme oziroma nepredvidenih dogodkov, lahko pride do raziija ol]
ali drugih naftnih derivatov oz. njihovih sinteti¢nih nadomestkov. V primeru izlitjia bo potrebno onesnazeno
zemljo odstraniti in ustrezno deponirati na pooblagéenih mestih. Onesnazeno zemljo bo moralo odvoziti
pooblaséeno podjetje, ki je zadolzeno za odvoz nevarnih odpadkov.

V &asu izvedbe bodo izvajalei gradnje pri svojem delu upo3tevali Uredbo o ravnanju z odpadki, ki nastanejo
pri gradbenih delih (Uradni list RS, &t. 34/08), ki dolo&a obvezno ravnanje z odpadki, ki nastajajo pri
gradbenih delih zaradi gradnje, rekonstrukcije, adaptacije, obnove ali odstranitve infrastrukture. V ¢asu
izvajanja samih gradbenih del je mogote priakovati nastanek manj$e koli¢ine nevarnih odpadkov, ki bodo
nastali kot posledica vzdrievanja gradbene in strojne mehanizacije. Tovrstni nevarni odpadki obsegajo
predvsem odpadna olja {(odpadna hidravlicna olja, iztro§ena motorna, strojna in mazalna alja), prazno oljino
embafaZo, distiine krpe, z olji cnesnaZena zemlja in vpojni materiai ter odpadne baterije oziroma
akumulatorje. Omenjene nevarne odpadke bo potrebno zbirati loéeno ter jih predati organizacijam, ki imajo
pooblastilo za ravnanje z njimi.

V koliker hramba ali zagasno skladiScenje gradbenih odpadkeov ni moZna na gradbis§éu, morajo izvajalci del
nastale gradbene odpadke odlagati v zabojnike, ki so names&eni na gradbi$tu ali ob gradbi§éu in so
prirejeni za odvoz gradbenih odpadkeov brez njihovega prekladanja.

lzvajalec GOI del bo moral pred zagetkom izvajanja del zagotoviti prevzem gradbenih odpadkov, njihov
prevoz v predelavo ali odstranjevanje preden se zadnejo izvajati gradbena dela. iz dokazila o narotilu
prevzema gradbenin odpadkov mora biti razvidna vrsta gradbenih odpackov, predvidena koligina
nastajanja gradbenih odpadkov ter naslov gradbi$éa z navedbo gradbenega dovolienja (v kolikor je
potrebno), na katerega se nanasa prevzem gradbenih odpadkov.

Zgrajeni prizidek ZD Domzale, podzemna garaZa in skupni prostori / stroSki (ne bode imeli negativnega
vpliva na okolje v fasu obratovanja. Emisije obratovanja infrastrukture in prostorov bodo minimalne in s
fem se bo zmanj3alo tveganje onesnazenosti (upostevajod vse akte, zakone, uredbe in odloke).

10.3.3. Trajnostna dostopnost
S strani investitorja in izvajalcev del bo poskrblieno, da izvedbena dela v najvedji moZni meri ne bodo

povzrotala moten.

Novozgrajeni prostori bodo omogogali enake moZnosti vsem uporabnikom oz. zaposlenim v ZD Domzale.
Zagotovijena bo trajnostna dostopnost infrastrukture vsem zaposlenim in uporabnikom {pacientom).

Investicijski prog'ra{'\;i} »8iritev Zdravst\iéﬁegé doma Domzale in gradnjapodzamne ga‘r'ia"z;:;v ’
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10.3.4. Izbolj$anje kakovosti bivalnega oz. delovnega okolja

V sklopu predmetnega ckoliskega omilitvenega ukrepa bo zagotovijen staini nadzor nad izvajanjem
gradbenih del. Lokalni prebivalci ne bodo prevet obremenjeni v gasu izvajanja investicijskega projekta s
hrupom, odpadki, pra$nimi delci, saj bodo zagotovijeni vsi omilitveni posegi, za &im manj$o bremenitev s
posegi. Za zmanj$anje hrupa v &asu izvedbe gradbenih del je treba zagofoviti, da bo med izvedbo GOI del
uporabljena gradbena mehanizacija novejse izdelave in opremijena s certifikati 0 zvoéni mo&i, ki ne smejo
presegati predpisanih vrednosti. Pri transportu naj se uporabljajo &m manj hrupna vozila. Vsa hrupna dela
naj se po moZnosti izvajajo samo med 7. in 19. uro. Zvodni signall na gradbi$éu naj se uporabljajo le v
nujnih primerih, motorji strojev pa naj brez potrebe ne obratujejo v prostem teku.

Zagotovljen bo strokovni nadzor nad izvajanjem gradbenih del ter s tem tudi nad na&rtovanimi tehnicnimi
reSitvami.

Novozgrajeni prizidek k ZD Domzale in garaZna hisa bodo funkcionalne prilagojeni vsem obiskovalcem ZD
ter jim tako omogotili nemoten prihod do Zeljene ordinacije.

10.4.ZMANJSANJE VPLIVOV NA OKOLJE

Zagotovljen bo strokovni nadzor nad izvajanjem del v okviru izvedbe GO! de! in s tem tudi nad nagrtovanimi
tehniZnimi resitvami. Prav tako bo zagotovijeno strokovno rokovanje in upravijanje z novozgrajeno
infrastrukturo. Bistvenih negativnih vplivov na okolje ne bo.

Porogilo o vplivih na okolje oziroma strokovne ocene vplivov na ckolje, se izdelajo za tiste posege v prostor,
za katere je to potrebno oziroma za katere tako zahteva zakonodaja. Pri nadaljnjih aktivnostih realizacije
te investicije bodo upostevani veljavni predpisi oziroma predvideni pogoji izvedbe, ki bodo v najvedji mozni
meri prepretili negativne vplive novozgrajene infrastrukture na okelje v &asu izvedbe gradnje in v ¢asu
obratovanja novozgrajene infrastrukture z vidika:

varstva zraka,

varstva pred poZzarom,

varstva voda in tal,

varstva pred hrupom v naravnem in Zivijenjskem okolju,

ravnanja s komunalnimi odpadki.

YVYVVY

Z izdelano projektno dokumentacijo izvedenih del bodo ukrepi za varstvo okolja upostevani za &as
obratovanja novozgrajene infrastrukture, s &imer bodo v najve&ji mozni meri prepredeni negativni vplivi na
okolje. V Zasu izvedbe gradbenih del je mot pricakovati kratkotrajne negativne vplive na okolje. Pri tem
vplivno obmotje predstavijajo parcele, na katerih je predvidena gradnja in obmogja, preko katerih je
predviden dostop do gradbi$éa. Vendar pa bodo pritakovani vplivi v &asu izvedbe gradnje le zaasnega
Znacaja in bodo prenehali z zakljutkom del.

Vplivi na okolje, ki bodo nastajali pri predmetnih delih ob izvajanju investicijskega projekta (tj. v &asu
izvedbe potrebnih GOI del), bodo asovno omejeni in so kot tak&ni sprejemijivi za okolje.

Predvideni vplivi na okolje, ki bl bili ilahko povzro&eni med izvedbo gradbenih del, bodo &asovno
omejeni samo na dobo izvajanja rusitvenih, zemeljskih in gradbenih del. Vplivi bodo posledica
ureditve gradbi&éa in prisotnosti mehanizacije.

Ocenjuje se, da so vplivi na okolje, ki bodo nastajali med Izvedbo gradnje prizidka k ZD Domz2ale in
garazne hise, zaradi koliéinske, prostorske in éasovne omejenosti sprejemijivi za okolje. Tudi po
dokonéanju del investicija ne bo imela negativnih vplivov na okolje.

10.5. PRIHODNJI VPLiIVI NA OKOLJE

10.5.1. Emisije snovi v zraku

Onesnazevanije zraka med preureditvijo prostorov bo povetano zaradi uporabe delovnih strojev, vendar bo
ta vpliv omejen le na &as del in zaradi tega &asovno omejen. S tega vidika je mogote zakljuditi, da bo vpliv
zanemarljiv. Zaradi delovanja delovnih strojev in vrste gradbenih del je mogode pricakovati povegano
Iﬁ\ialidjski broﬁram: »Sirtev Zdravstveﬁega doma Domzale in éfédnja'podzemhe 'garaiéi:
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prasenje. Dovoljene vsebnosti prasnih delcev v zraku dologa Uredba o kakovosti zunanjega zraka (Uradni
list RS, &t. 9/11, 8/15 in 66/18). S tega vidika bo potrebno Zari§éa prahu redno moéiti, s &imer bo mogote
preprediti Sirjenje prahu. Povedan bo iudi vpiiv na onesnaZenost ozradja v Gasu izvajanja del, kar bo
predvsem posledica poveéanega prometa tovomih vozil (emisije dimnih plinov), ki bodo odvazaii in dovaZali
material,

10.5.2. Vpliv na tla in vode

Najvedji vpliv na tia bo v &asu gradbenih del. Takrat je mogode na obmog&ju pridakovati povetano
oneshazevanje tal zaradi emisij gradbenih strojev in uporabe gradbenih materialov. Med deli ali pa zaradi
neustreznega vzdrZevanja gradbene opreme oziroma nepredvidenih dogodkov, lahko pride do razlitia olj
ali drugih naftnih derivatov oz. njihovih sintetiénih nadomestkov. V primeru izlitia bo potrebno onesnazeno
zemljo odstraniti in ustrezno deponirati na pooblatenih mestih. OnesnaZeno zemljo bo moraio odvoziti
poobla&€eno podjetje, ki je zadolzeno za odvoz nevarnih odpadkov.

Ocenjujemo, da je mogote tovrstno tveganje pri ustrezni organizaciji gradbiséa in ustreznem vzdrevanju
gradbene in strojne mehanizacije nizko. Skladi¢enja in manipuliranja z nevarnimi snovmi in naftnimi
derivati, olja, maziva in drugimi stvarmi bodo skladna z Uredbo o skladisZenju nevarnih tekotin v
nepremicnih skladi§&nih posodah (Uradni list RS, &t. 104/09, 29/10 in 105/10).

10.5.3. Emisije hrupa

Za zmanj$anje hrupa v ¢asu obnove je treba zagotoviti, da bo med preureditvijo prostorov uporabljena
gradbena mehanizacija novejée izdelave in opremljena s certifikati o0 zvozni mogi, ki ne smejo presegati
predpisanih vrednosti. Pri transportu naj se uporabljajo &im manj hrupna vozila. Vsa hrupna dela naj se po
moznosti izvajajo samo med 7. in 19. uro. Zvoéni signali na gradbis&u naj se uperabliajo le v nujnih primerih,
motorji strojev pa naj brez potrebe ne obratujejo v prostem teku.

10.5.4. Gradbeni odpadki

V &asu izvedbe bodo izvajalci gradbenih del pri svojem delu upostevali Uredbo o ravnanju z odpadki, ki
nastanejo pri gradbenih delih (Uradni list RS, &t. 34/08), ki dologa obvezno ravnanje z odpadki, ki nastajajo
pri gradbenih delih zaradi gradnje, rekonstrukcije, adaptacije, obnove ali odstranitve objekta. V fasu
izvajanja samih gradbenih def je mogoge pritakovati nastanek manjse koligine nevarnih odpadkov, ki bodo
nastall kot posledica vzdrzevanja gradbene in strojne mehanizacije. Tovrstni nevami odpadki obsegajo
predvsem odpadna olja (odpadna hidravli¢na olja, iztro&ena motorna, strojna in mazaina olja), prazne oljno
embalaZo, Cistine kipe, z olji onesnaZena zemlja in vpojni material ter odpadne baterije oziroma
akumuiatorje. Omenjene nevarne odpadke bo potrebno zbirati io&eno ter jih predati organizacijam, ki imajo
pooblastilo za ravnanje z njimi.

V kalikor hramba ali zatasno skladiétenje gradbenih odpadkov ni meZna na gradbidéu, morajo izvajalci del
nastale gradbene odpadke odlagati v zabojnike, ki so name&éeni na gradbi§tu ali ob gradbisdu in so
prirejeni za odvoz gradbenih odpadkov brez njihovega prekladanja.

Investitor mora pred zatetkom izvajanja gradbenih del zagotoviti prevzem gradbenih odpadkov, njihov
prevoz v predelavo ali odstranjevanje preden se zagnejo izvajati gradbena dela. Iz dokazila o narogilu
prevzema gradbenih odpadkov mora biti razvidna vrsta gradbenih odpadkov, predvidena koligina
nastajanja gradbenih odpadkov ter naslov gradbidta z navedbo gradbenega dovoljenja, na katerega se
nanasa prevzem gradbenih odpadkov.

10.5.5. Vplivi ukrepov na okolje v ekonomski dobi projekta
V spodnji tabeli so predstavljeni vplivi razli¢nih ukrepov na okolje v ekonomski dobi projekta.

Tabela 58: Vplivi ukrepov na okolje v skonomski dobi projekia

Glede na najnovejSo gradnjo oz. prenovo, ni prizakovati vedjega
vpliva na okolje.
Glede na najnovejSo gradnjo oz. prenovo, ni pritakovati velega
vpliva na okolje.

Vpliv na mehansko odpomost in stabilnost

OnesnaZenje voda in tal
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Emisije izpugnih plinov in pradnih delcev bodo po investicii

OnesnaZenje zraka zmanj$ani, zaradi bolj§ih vgrajenih materialov v samo stavbo.

V dobi obratovanja objektov ni mot pri¢akovati posebnih obremenitev
s 8 hrupom.

Vsi prostori bodo preurejeni v skladu s Pravilnikom o poZami varnosti
PoZarna vamost v stavbah (Uradni list RS, &t. 31/04, 10/05, 83/05, 14/07, 12113 in

61117 - GZ).

Rastlinstvo, Zivalstvo in naravne vrednote

Obratovanje vseh prostorov ne bo imelo negativnega vpliva na
rastlinstvo, Zivalstvo in naravne vrednote.

V primerjavi z obstojeim stanjem, bo svetlobno onesnaZevanje

Svetlobno onesnaZevanje manjse, saj se s posegom preuredi razsvetljava, ki zadosti vsem
novejim standardom.
. Zagotovitev nujno potrebnih dodatnib  prostorskih pogolev za
DruZoeno okolje izvajanje zdravstvene dejavnosti ZD DomZale

10.5.6. Zakljucek analize vplivov na okolje

Ocenjuje se, da so vplivi na okolje, ki bodo nastajali med samo izvedbo investicijske projekta, zaradi
koli¢inske, prostorske in Casovne omejenosti sprejemljivi za okolje. Tudi po dokonéanju projekta predmetna

lokacija / nepremi€nina ne bo imela negativnih vplivov na okolje.

!h;esﬁcijski program; »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garazex
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11.CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

Dinamika izvajanfa investicijskega projekta se je zatela z izdelavo Analize upravitenosti investicije, ki je
bila izdelana v juliju 2017. Nadalje je bil v letu 2018 izveden tudi IDZ projekta, v decembru 2019 pa je bil
izdelan Se dokument identifikacije investicijskega projekta. Nato so se v maju 2020 obgine ustanovitejjice
dokon&no dogovorile o skupni izvedbi projekta s podpisom Pisma o nameti za namen gradnje ZD DomZale,
s ¢imer so se obgine ustanoviteljice strinjale z nujno in razveojno posodobitvijo objekta ZD DoméZale zaradi
izholj$anja zdravstvenih storitev na primarni ravni. Nato pa je bil tudi izveden natetaj za izbiro strokovno
najprimernej$e resitve ter tudi sama natetaj, ki je bil nazadnje dopolnjen in s tem tudi dokon&an v okiobru
2020. Aktivnosti so se nadaljevale s pripravo naslednjega investicijskega dokumenta {predinvesticijska
zasnova), ki je bil izdelan v novembru 2020. V nadaljevanju je bilo objavijeno javno narodilo za izdelovalca
projekine dokumentacije, ki je bil v januarju 2021 tudi vpeljan v delo. Sledila je Se izdelava IZP projekta v
marcu 2021.

Nadalje kljuéne aktivnosti vkljuéujejo 3e izdelava DGD z vilogo za pridobitev gradbenega dovoljenja,
izvedba JN za gradbena dela ter izdelava investiciiskega programa (predmetni dokument). Nadalje bo v
letu 2021 potrebno $e izdelati PZI dokumentacijo, pripraviti izbor izvajalca storitev gradbenega nadzora in
pregled PZI dokumentacije, objaviti in izvesti JN za izvajalca gradbenih del. Izbor izvajalca gradbenih del
je predviden v februarju 2022, pri temer se pri¢etek del pri¢akuje v juniju 2022, ko se bodo prigela dela za
izgradnje podzemne garaZe in rusitvena dela. V sredini leta 2023 se pritakuje izdelavo in objavo JN za
dobavitelja opreme, ob istem &asu je predviden tudi zadetek gradbenih del za prizidek in skupne prostore.
Zakljuéek vseh del se planira v novembru 2024, tehniéni pregled v decembri 2024, pridobitev uporabnega
dovoljenja pa v januarju 2025.

V kolikor bi se katera &asovna komponenta zaradi nepredvidenih okoliééin all 2esa drugega zamaknila,
lahko navedeno pomeni, da se bo celoten investicijski projekt fudi nekoliko zamaknii v kasnejSe obdobje,
kot je prikazano v spodniji tabeli,

Casovni naért izvedbe projekta je v celoti usklajen s predvideno dinamiko financiranja projekta, ki je
uskiajena tudi z dinamiko financiranja s strani ob&in ustanoviteljic.

V spodnji tabeli je prikazan okvirni asovni naért izvedbe investiciiskega projekta.

Tabela §9: Prikaz predvidenega Casovnega okvirja za izvedbo investicijskega projekia

Zap. &t | Akiivnost | Trajanje izvedbe
' ' ' Pripravijaine aktivnosti * ' \ mil
1. lzdelava Analize upraviSenosti investicije julij 2017
2. lzdelava IDZ januar 2018
3. lzdelava DIIP december 2019
a, Ei(;%f:%r :ab:::ﬂustanovﬂel]lc o skupnem financiranju projekta maj 2020
5. Izvedba nate€aja za izbiro strokovno najprimemnejse resitve maj 2020 — avgust 2020
6. lzdelava RD za izdelovalca projektne dokumentacije avgust 2020 - september 2020
7. lzdelava PIZ oktober 2020 — november 2020
8. Objava JN za izdelovaica projektne dokumentacife oktober 2020
9. 1zbor izdelovalca projekine dokumentacije in uvedba v delo januar 2021
10. Idz;i:cl‘ﬁ;szDP in DGD ter vioga za pridobitev gradbenega januar 2021 — avgust 2021
1. gg'gapg?;;jﬁgg'xﬂﬁgﬁiﬁdbe"ega nadzora in za marec 2021 —april 2021
12. Lokacijska preveritev marec 2021 — junij 2021
13 Objava JN za iz.vajalca storitve gradbenega nadzora in za april 2021
pregled PZ| projekine dokumentaclje
14, lzdelava RD za izvajaica gradbenih del april - maj 2021

Iﬁﬁgétihljéki' program »Siritev Zd?avstvéﬁega ‘doma Domzale in gradnja bddzeE‘nﬁg déréié«
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15, lzdelava IP maj 2021
16. Potrjevanje IP na Ob&inskih svetih posameznih obgin junij 2021
17. lzdelava PZI avgust - september 2021
Izbor izvajalca storitve gradbenega nadzora in za pregled PZI A
e projekine dokumentacije Junij 2021
19. fC;I;jﬂa)va JN za izvajalca gradbenih del (omejeni postopek - 1. julij 2021 — september 2021
20. Recenzija PZ| oktober 2021
21. Pridobitev gradbenega dovoljenja oktober 2021
29 f(;:La)va JN za izvajalca gradbenih del (omejeni postopek - 2. november 2021 — januar 2022
23. Izbor izvajalca gradbenih del februar 2022
lzvedbene akiivnosti
24, Uvedba v delo in priéetek izvajanja gradbenih del junij 2022
25. Izvedba gradbenih del kleti junij 2022 — junij 2023
lzvedba gradbenih del prizidka ter obrtniska in instalacijska dela o N
26. na celotnem objektu Jjunij 2023 - avgust 2024
27. lzvedba zunanje ureditve julij 2024 — oktober 2024
28, Izdelava RD za dobavitelja opreme maj 2023
29, Objava JN za dobavitelja opreme junij 2023 — avgust 2023
30. Izbor dobavitelja opreme september 2023
31. Namestitev in montaZa nove opreme avgust 2024 — oktober 2024
32. Zakjjutek izvajanja vseh del november 2024
33. VloZitev vioge za pridcbitev uporabnega dovoljenja november 2024
34. Tehnicni pregled november 2024
35. Pridobitev uporabnega dovoljenja Jjanuar 2025
36. Konéni obradun januar 2025
37. PriCetek uporabe novih prostorov februar 2025
Sttt |

Vir: Interni viri investitorja Obgina Domzale, maj 2021.

Zgoraj navedeni prediagani terminski plan se lahko tekom izvajanja aktivnosti investicijskega projekta
ustrezno prilagodi glede na posamezne zakonske roke izvedbe javnega naroéila, doloéene zamude pri
sami gradnji novega objekta, roke dobave in montaZe opreme fer ostale roke, ki so pogojeni 2 ostalimi
aktivnostmi na projektu.

11.1.ANALIZA IZVEDLJIVOSTI KLJUCNIH MEJNIKOV INVESTICIJSKEGA
PROJEKTA

V nadaljevanju je preverjena izvedijivost nagrtovanih aktivnosti z vidika klju¢nih mejnikov v projektu.

Tabela 60: Prikaz kijuénih mejnikov glede izvedjjivosti investicijskega projekia

KLJUCNI MEJINIK) TRAJANJE

Priprava:
Investicijska dokumentacija V izdelavi (maj 2021)

. . 8e ni izdelana (predvidoma v obdobju avgust -
Projekina dokumentacija september 2021)
izbor izvajalca GOI del Se ni izbran (predvidoma v februarju 2022)
Pridobitev gradbenega dovoljenja $Se ni pridobljeno {predvideno v oktobru 2021)
lzvedba: '

Se $e niso zatela (predvidoma v obdobiju junij 2022 —

ot november 2024)
Nadzor nad izvedbo GOI del V &asu izvajanja GOI del

Investicijski program: »Siritev Zdravstvenega doma DomzZale in gradnja podzemne garates
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Kvalitetni pregled in primopredaja Neizveden (predvidoma v decembru 2024)
ZakliuZek investicije Predvidoma v januarju 2025

‘Analiza izvajanja:

Meseéno v &asu izgradnje novih prostorov (predvidoma

PoroZlio o tzvajanju GOI del v obdobju junij 2022 — november 2024)
Porogila o uginkih projekta V okviru letnega poroéila upravljavca
Doseeni vsi cilji investicije E;ra;zuy;‘cj!gl del in predsji celotne infrastrukiure v

Vir: Interni vir investitorja Obgina Domzale, maj 2021.

11.2. JAVNA NAROCILA

Vsa predvidena vetja dela so bila oz. 2 bodo oddana skladno z Zakonem © jJavnem narofanju (ZJN-3)
{Uradni list RS, &t. 91/15 in 14/18). Ostala dela in storitve so bila oddana izbranim ponudnikom skiadno z
javno naroénigko zakonodajo. Navedba posameznih javnih narodil za posamezne postavke je prikazana v
pogiavju 2.7. »Natin in postopek izbire izvajalcevg in je zato ne prikazujemo ponovno.

11.3.POROCILO O IZVAJANJU INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

Skladno z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrogju
javnih financ (Uradni list RS, §t. 60/06, 54/10 In 27/16) mora investifor zagotoviti ustrezen nadzor in
spremijanje izvajanja investicijskega projekta in vseh njenih dejavnosti. V okviru porogil o izvajanju projekia
se ugotavljajo odmiki od predvidenega naérta izvajanja projekta v vseh njenih segmentih, porogilo pa
zajema tudi nujne ukrepe za re$evanje dilem in teZav, ki se pojavijo med izvajanjem.

11.4. ZAKLJUCEK INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

Investicijski projekt ima jasno &asovno in organizacijsko strukturo, poleg tega so re$ena bistvena vpradanja
pripravijalne faze, zato menimo, da je investicijski projekt s tega vidika realen in izvedljiv.
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13.PROJEKCIJE PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA PO
VZPOSTAVITVI DELOVANJA INVESTICJE ZA OBDOBJE
EKONOMSKE DOBE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

V tem poglavju za izbrano varianto prikazujemo projekcijo prihodkov in stro§kov poslovanja po vzpostavitvi
delovanja investicije za obdobje ekonomske dobe investicije. Take celotna finanéna in ekonornska analiza
(v nadaljevanju dokumenta) upcélevata poslovanje, ki ga povzrotijo novo-vzpostavijeni prostori {prizidek
in skupni prostori ter podzemna garaa) glede na celotno poslovanje ZD DomZale, izraunano
inkrementalno, torej na podlagi izraduna razlike poslovanja brez investicije (obstojeega stanja) in
pricakovanega poslovanja po izvedeni investiciji (pricakovano stanje).

V nadaljevanju so prikazani uginki izvedbe projekta, operativni prihodki in stroki v ekonomski dobi projekta
doloteni inkrementalno oz. po metedi prirasta. Z vidika analize finantne upravi¢enosti je potrebno
izpostaviti pozitiven uginek izvedbe projekta na strogke v Zivljenjski dobi investicije in izpolnjevanje enega
od ciliev izvedbe projekta, to je zagotovitev dodatnih prostorov za ZD Domzale, tudi z vidika stro¥kovne
ucinkovitosti, U¢inkovitost predstavlja razmerje letnih strodkov upravljanja in vzdrZevanja infrastrukture ter
povriine prostorov namenjenih dejavnosti.

13.1. OSNOVNA IZHODISCA ZA 1ZDELAVO FINANCNE IN EKONOMSKE ANALIZE

13.1.1. Prihodki in odhodki iz poslovanja prizidka ZD Domzale

Kot Ze predhodno navedeno, je pri prikazu finanéne analize uporabljena metoda prirasta oz. inkrementalna
metoda, tore] odhodkov in prihodkov nastalih zaradi izvedbe investicijskega projexta.

Tabela 69: Prikaz prihodkoy in odhodkov ZD DomZale po denamem loku za pretekia 3 leta (v EUR)

Vir: Letno porogilo 2020 ZD Domzale, februar 2021 in rebalans FinanZnaga nadrta 2021 ZD Domaale.

Zap. 5t. | POSTAVKA 2018 2018 2020
05 SKUPA. PRIHODKI 10.831.975 11.979.108 15.066.49%
a) Prihodki iz sredstev javnih financ 8.449.177 9.364.030 14.487.817
b) Drugi prihedki za izvajanje dejavnosti javne slufbe 1.745.259 2.014.530 1.776.139
c) Prihadki od prodaje blaga in storitev na trgu 637.539 600.547 578.579
iL SKUPAJ ODHODKI 10.508,827 11.671.658 14.177.918
a) Plage in drugi izdalki zaposlenim 5.469.169 5.897.321 7.817.157
b) Prispevki delodajalceyv za socialno varnost 867.845 941.589 1.202.163
c) lzdatki za blago in storitve za izvajanje javne sluzbe 2.696.293 3.286.717 4.302.823
d) Investicijski odhodki 646.744 769.524 867.263
e) Odhodki iz naslova prodale blaga in storitev na trgu 928.776 776.507 788.512
f RAZLIKA (PRIHODKI — ODHODK]) 223.148 307.450 2B8.577

V primeru scenarija »brez« investicije tako prihodki in stroski iz poslovanja prizidka ZD DomZaile ne bi
nastali, s3] investicija ne bi bila izvedena, tako bi ohranili obstoje& nivo poslovanja. V primeru scenarija »z«
izvedbo pa se predvideva, da bo po izgradnji prizidka in zunanje ureditve mozna razsiritev obstojecih
dejavnosti in tudi opravijanje nekaj dodatnih dejavnosti {(predvidoma do leta 2029). Tako je bila pripravijena
ocena prihodkov in odhodkov iz poslovanja prizidka po denarnem toku, ki bi nastali kot posledica izvedbe
projekta {inkrementalna metoda).

Prilivi in odlivi do leta 2029 so tako povezani z aceno zavoda ZD Domzale glede pridobitve dodatnih
zdravstvenih programov iz naslova izgradnje prizidka.

Zaradi odsotnosti nacionalne strategije na podrogju zdravstva je prilive, ki bi bili povezani z dodatnimi
zdravstvenimi programi, po letu 2029 tezko napovedati. Upostevajoé navedenc so nadalje upostevani le
prilivi iz dejavnosti, ki bodo v prizidku (spiona ambulanta, specialistiéne dejavnosti idr.) ter izdatki iz
naslova tekotega vzdrZevanja in upravljanja prizidka.

In&eéticijski program; »Sirttev Zdra\istvenega doma Domzale in gradhja bbdzémne paraza«
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Glede na navedeno, je postavljena napoved prihodkov in odhodkov po denarnem toku za prizidek ZD
DomzZale, ki je predstaviljena v spodnji tabeli.

Tabela 70 Pﬂkaz izhodisé za postawtev pnhodkov in odhodicov iz poslovanja pnzrdka ZD DomzZale po denamem toku

Leto PﬂhOdkl iz oslovanja po Odhodki iz poslavanja po Razlika (prihodki — odhodki)
denarmem toku denarnem toku

2025* 521.031,63 499.915,97 . 2111586

2026 315.057,11 301.776,59 7 13.280,52

2027 191.631,59 180.299,47 © 1133212

2028 170.996,54 162.347,26 -7 8.649,28

2029 2090.829,01 197.417,95 7 12.411,08

Vir: Interni podatki upravijavea ZD Dom2ale, maj 2021.

* Opomba: V letu 2025 je uporabljen le sorazmerni del napovedanega zneska prihodkov in odhodkov, in
sicer v vi&ini 11/12, namred objekt bo v upcrabi v zadetku februarja 2025.

Za leto 2030 in naprej do konca ekonomske dobe projekta pa je, kot Ze navedeno, poslovanje tezko
predvideti zaradi odsotnosti strategije na podro&ju zdravstva. Tako je bilo le-to ocenjeno, na podlagi
izkustvene ocene upravijavea ZD Domzale, da bi prihodki iz poslovanja prizidka znasali 15.000 EUR fetno
in odhodki 12.000 EUR letno, oboji pa bi se nato po letu 2030 zvi§evali za 0,8 % na letni ravni glede na
predhodno leto. Torej znesek prihodkov in pdhodkov predstavija razliko med obstojegim poslovanjem in
priéakovanim poslovanjem po izvedbi projekta z zadetkom v letu 2030 in naprej.

13.1.2. Prihodki in odhodki Iz poslovanja podzemne garaze

Tudi pri dolo&anju prihodkov in odhodkov iz posiovanja podzemne smo uporabili inkrementalnc metodo,
kar pomeni, da sme kot predpostavke pri finan&ni analizi uporabili posiovanje zgolj samo na novih prostorih
podzemne garaZe, torej na prostorih, ki so predmet investicijskega projekta.

V primeru scenarija »z« izvedbo se predvideva, da bo po izgradnji pedzemna garaZa ustvarjala prihodke
iz parkirnin in stro$ke iz nasiova vzdrZevanja in upravljanja podzemne garaZe.

Pri dolocanju prihodkov iz parkirnin je bilo upostevano, da le-ta obratuje 24 ur na dan vse dni v letu. Tako
je bila postavljena ocena mese&nega obiska po razliénih tarifnih cenah parkirnine, glede na ¢as parkiranja.
Predvideni prihcdki iz najemnin so prikazani v spodnji tabeli.

Tabela 71: Prikaz izhodisé za postavitev prihodiev iz nasiova parkimin parkime garaZe brez DDV (v EUR)

CAS PARKIRANJAS vsaka | Cena brez DDV v | Predviden Predviden Predviden Predviden letni
zaceta ura EUR dnevni obisk | meseéni obisk | letni abisk | prihodek brez DDV
1ura 0,82 50 1.100 13.200 10.819,67
2 uri 1,07 100 2.200 26.400 28.131,15
3ure 1,31 50 1.100 13.200 17.311,48
4 ure 1,56 20 440 5.280 8.222.95
5ur 1,80 10 229 2.640 4,760,66
6ur 2,05 10 220 2.540 5.409,84
7ur 2,30 10 220 2.640 6.059,02
Bur 2,54 10 220 2.640 6.708,20
Qur 2,79 10 220 2.640 7.357,38
9-24ur 3,03 10 220 2.640 8.006,56
| Skupa) R IR R I | e | I BE 6160 73.820f - - "_,":1_02-.786,89'

\f: !nteml vm mvastltoqa Obéma Domiale ‘maj 2021.

invesumjskl program »émtev Zdravstvenega doma DamZale in gradnja padzemne garaze« '
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Garazna hisa pri ZD Domzale bo za Obéino Domzale predstavljala obdavéljivo dejavnost, na eni strani s
prihodki od parkirnin, na drugi strani odhodki, kjer si bodo iahko vsiopni DDV priznali oziroma poracunali.
Navedeno pomeni, da si bo Ob&ina Domzale lahko Ze v éasu gradnje priznala vstopni DDV, kasneje pa
poratunala pri tekocih stroSkih in stroskih vzdrfevanja. Zato bodo vsi odhodki in prihodki v proratunu
zabeleZeni v neto vi§ini torej brez DDV. Na prihodkovni strani bo sicer pri izradunu parkirnine obraunan
DDV skladno z Zakonom o DDV (Zakon o davku na dodano vrednost (Uradni list RS, 8t. 13/11 — uradno
precisteno besedilo, 18/11, 78/11, 38/12, 83/12, 86/14, 90/15, 77/18, 59/18 in 72/1 9)).

Predvideva se, da se bodo cene parkiranja povidale za 5 % v vsakem 5 letu obratovanja glede na
predhodno leto, prvi€ v letu 2030 in nato vsako 5 leto.

V sklopu stroskov projekta pa se predvideva strogke obratovanja podzemne garaze v dobi obratovanja, in
sicer so ie ti ocenjeni po izkustveni oceni investitorja, na podlagi podobnih objektov s katerimi Ze upravijajo.
Strogki vsebujejo strodke vzdrZevanja, &is&enja in ostale obratovalne stroske.

Tabela 72: Prikaz izhodis¢ za postavitev odhodkov parkime garaZe

PREDVIDENI STROSKI OBRATOVANJA
Mesetni strosek brez DDV 2.000,00
&t. mesecey v letu 12,00
Letni strofek brez DDV 24.000,00

Vir: Interni viri investitorja Ob&ina DomZale, maj 2021.

Predvideva se, da se bodo strodki obratovanja povisali na vsake 3 leta za 2 % glede na predhodno leto, s
prvim poviSanjem predvidenim v letu 2028 in nato vsako 3 leto naprej.
13.1.3. Prihodki in odhodki iz poslovanja sklopa skupnih prostorov / stroikov

Prihodke in odhodke iz poslovanja za sklop skupnih prostorov / stroskov ni mogode opredeliti, saj so le-ti
Ze vsteti 0z. upoStevani v sklopu prihodkov in odhodkov iz poslovanja tako prizidka ZD Domzale kot tudi
podzemne garaZe. Upostevajot navedeno tudi ni mozno logeno prikazati poslovanja za skiop skupnih
prostorov / strogkov.

13.1.4. Ekonomska doba
Ekonomska doba (referenéno obdobje) za tovrstne projekte (drugi sektorji} po direktivi EU zna%a od 10 do
15 let". V okviru finanéne in ekonomske analize je upostevana ekonomska doba 15 let.

13.1.5. Analizirano obdobje

Izradun upraviGenosti investicijskega projekta je bil izdelan za obdobje 15-ih let od konca izvedbenega dela
investicijskega projekta (kot izhodid&na totka se uporabi 1. 2. 2025, saj bi se investicijski projekt terminsko
koncal s koncem januarja leta 2025).

13.1.6. Investicijski strogki

Investicijski stro$ki so strodki zatetnih investicijskih vlaganj (stroski predvidenih organizaciiskih in
investicijskih ukrepov) in nastajajo v &asu izvajanja projekta. Skupni investicijski stroSki celotnega projekta
S0 ocenjeni na 16.567.738,87 EUR brez DDV in 19.584.215,82 EUR z DDV po stalnih cenah.

13.1.7. Amortizacijski strogki

Amortizacija je odvisna od metode amortiziranja, letnih amortizacijskih stopenj in amortizacijske osnove.
Za pofrebe izratuna strodkov amortizacije je bil upoitevan Pravilnik o na&inu in stopnjah odpisa

'® Delegirana Uredba Komisije (EU} &t. 480/20114 z dne 3. marca 2014 0 dopolnitvi Uredbe (EU) 5t. 1303/2013 Evropskega parlamenta
in Sveta o skupnih doloZbah o Evropskem skladu za regiohalni razvoj, Evropskem sociainem skladu, Kohezijskem skladu, Evropskem
kmetijskem skladu za razvoj podeselja in Evropskem skladu za pemorstvo in ribistvo ter o spicsnih dologbah o Evropskem skladu za
regionalni razvoj, Evropskem socialnem skladu, Kohezijskem skladu in Evropskem skiadu za pomorstvo in ribistvo.
Investicijski program: »Siritev Zdravstvenega doma Domzaie in gradnja podzemne garaze«
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neopredmetenih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev (Uradni list RS, st. 45/05, 138/06, 120/07,
43/08, 112/09, 58/10, 108/13 in 100/15).

V finangni analizi v nadaljevanju dokumenta so zajete predhodno predstavijene finanéne postavke, ne
zajema pa prikaza postavke amortizacija, ki je izloena iz nadaljnjega prikaza finanéne in ekonomske
analize, saj v skladu z dokumentom »Guide to Cost-benefit Analysis of Investment Projects (Economic
appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020)« iz decembra 2014, ne sodi med postavke, ki izkazujejo
denarne odlive.

13.1.8. Ostanek vrednosti

Predmet projekta je torej gradnja prizidka ZD Domzale in skupnih prostorov / stroSkov ter gradnja
podzemne garafe. Za izgradnjo podzemne garaZe, prizidka in skupnih prostorov / strodkov je v
predmetnem projektu dolotena letna amortizacijska stopnja v viSini 3 %. Amortizacijska stopnja je
postavijena na podiagi Pravilnika o naginu in stopnjah odpisa neopredmetenih sredstev in opredmetenih
osnovnih sredstev (Uradni tist RS, §t. 45/05, 138/06, 120/07, 48/09, 112/09, §8/10, 108/13 in 100/15}.

Upostevajoé postavljeno amortizacijsko stopnjo v predmetnem projektu pride do preostanka vrednosti,
katerega izradun je prikazan v spodnji tabeli.

Tabela 73: Pnkaz lzraéuna ostanka vrednosﬂ projekta ( vEUR)

flol-

snovna Am. - Amortizacija Amortizacija Ostanek

hostats vrednost Stopnja na feto pKene v obdobju vrednosti
Parkima garaza - brez DDV 2.506.800,00| 3% 77.904,00 15 1.168.560,00 | 1.428.240,00
ng’,de" e 14.460.782,00 | 3% 433.823,46 15 $.507.351,80 | 7.953.430,10
 Skupal 17.057.582,00| - 51172746 . L

Vir: Lastni izraGuni, maj 2021.

13.1.9. Diskontna stopnja

Pri diskontiranju na sedanjo vrednost je bila upcrabljena 4 % diskontna stopnja {8. ¢ien Uredbe o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro&ju javnih financ (Uradni list RS,
&t. 60/06, 54/10 in 27/18)). Izhediséno leto diskontiranja je 2021, ko je bil izdeian investicijski program
{predmetni dokument).

13.1.10. Ostale omejitve investicijskega projekta

Vse aktivhosti investicijskega projekta se bodo vodile na samostojnih strogkovnih nosilcih (vsaki akiivnosti
bo pripadal svoj stroskovni nosilec) oz. delovnih nalogih, na katerih bodo vidni vsi prihodki in vsi stroSki
obravnavanega investicijskega projekta.

V sklopu prikaza poslovanja obeh delov projekta v sklopu scenarija »z« investicijo, pa je, kot Ze omenjeno,
uporabljeno le poslovanje, ki izhaja iz izvedbe projekta z uporabo inkrementalne metode oz. metode
prirasta.

Celotna finanéna analiza je izdelana v skiadu z 13. £lenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podro&ju javnih financ (Uradni list RS, §t. 60/06, 54/10 in 27/16)
ter je prikazana v stalnih cenah z vkijuéenim DDV (razen pri GOI in nepredvidenih delih v sklopu izgradnje
podzemne garaZe). DDV zaradi navedenega razloga prav taka ni upostevan pri prinodkih in odhodkih iz
naslova poslovanja parkime garaze.

V tabeli »Ocena prihodkov in stroskov poslovanja v ekonomski dobi investicijskega projekta v stalnih cenah
(v EUR)« so zajete finanéne postavke iz zgomjih postavk finanéne analize vkljuéno s prikazom postavke
amortizacije, ki pa je sicer izlotena iz ostalih prikazov finantne in ekonomske analize, saj v skladu z
dokumentom »Guide to Cost-benefit Analysis of Investment Projects (Economic appraisal tool for Cohesion
Policy 2014-2020)« iz decembra 2014, ne sodi med postavke, ki izkazujejo denarne odlive.

Investicljskl program »thev Zdravstvenega doma Domzale in gradﬁj; podzemne garaze« ﬁ
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V prilogi dokumenta so tabelarno prikazani vsi kljuéni finanéni tokovi operacije, in sicer:
» Ocena prihodkov in strofkov posiovanja;
> Finanéni tok poslovanja; I
» Finan&na neto sedanja vrednost poslovanja investicije.

Investicijski program: »Siritev Zdra\istvenega doma Domzale in gradnja podzemne ghraie«
123

M3




14.VREDNOTENJE DRUGIH STROSKOV IN KORISTI TER PRESOJA
UPRAVICENOST! (EX-ANTE) V EKONOMSKI DOBI Z IZDELAVO
FINANCNE IN EKONOMSKE OCENE

Tako finantna analiza kot ekonomska analiza sta izdelani na podiagi podatkov, predstavijenih v
predhodnem poglavju 13.1. »Osnovna izhodig¢a za izdelavo finantne in ekonomske analize«.

Kot metodologija pri izdelavi finan&ne in ekonomske analize je bila uporabljena »inkrementalna metodac,
kar pomeni, da operacija uposteva vse nastale stroSke povzrotene z izvedbo operacije (izratunane na
podlagi razlike med novim priéakovanim stanjem ter obstojeéim stanjem) in ne stroske, ki so nastali Ze prej
in posredno vplivajo na sam investicijsko operacijo (metoda Ze nastalih stroskov).

Hkrati je bila upo$tevana metoda diskontiranega denarnega toka, za katero veljata dve poglavitni
znagilnosti:

» Upostevani so le denarni tokovi, {i. dejanski znesek denarnih sredstev, ki je izplatan v okviru
investicijskega projekta oziroma, ki ga za projekta prejme investitor. Zato na primer raéunovodske
postavke, kot sta amortizacija in rezervacije, ki ne pomenijo denarnih odlivov, ne smejo Dbiti
vkljuéene v analizo metode diskontiranega denarnega toka. Kadar pa je predlagan projekt podprt
s podrobno analizo tveganj, so nepredvideni strodki lahko vkljuZeni med upravitene stroske,
vendar ne smejo bifi visji od 10 % skupnih strodkov investicije (brez nepredvidenih stroskov).

» Pri zdrufevanju (tj. seStevanju ali od$tevanju) denamih tokov, nastalih v razliénih letih, je treba
upoétevati vrednost denarja v posameznem obdobju. Zato je treba sedanjo vrednost prihodnjih
denarnih tokov oceniti z diskontnim faktorjem, ki se v dasovnem obdobju zniZuje, njegovo vrednost
pa doloéimo z izbire diskontne stopnje (4 % ), ki jo uporabimo v analizi metode diskontiranega
denarnega toka.

14.1. FINANCNA ANALIZA INVESTICIUSKEGA PROJEKTA

Namen finanne analize je izdelati napovedi denamnih tokov investiciiskega projekta, da bi lahko izra¢unali
primerne stopnje donosnosti, zlasti finanéno interno stopnjo danosnosti investicije (FRR/C) in pripadajote
finanéne neto sedanje vrednosti (FNPV). Na podlagi izratunane diskontirane neto sedanje vrednosti je
finanéna ocena investicijskega projekta negativna, kar je povsem skiadno s pri¢akovanji, saj bo projekt v
ekonomski dobi ustvarjal finanéne prihodke v priblizno v enaki visini, kot bo imel operativnih strodkov
poslovanja.

Zaradi negativhe finanéne neto sedanje vrednosti investiciiske operacije, lahko sklepamo, da je tudi
finanéna relativna neto sedanja vrednost, ki meri neto donos na enoto investicijskih stroSkov, prav tako
negativna. Izratunamo jo iz razmerja med NSV in sedanjo vrednostjo investicijskih strodkov in pomeni
primerjavo med vsoto vseh diskontiranih neto prilivov (NSV) in vsoto diskontiranih investicijskih strodkov.

Finangna analiza se izdela na podlagi serije tabel, ki so predstavijene v prilogi dokumenta, kier so zbrani
finanéni tokovi investicije, razdeljeni na:

» skupno vrednost investicije,

> stroske poslovanja in prihodke,

» vire financiranja in analizo denarnih tokov ter

» pokritosti investicije z viri financiranja.

Mednarodna metodologija finanéne analize investicijskega projekta, ki temelji na denamih tokovih,
spodbuja izdelave finangnih analiz z izradunom donosov investicije na podlagi skupnih strokov
investicijske operacije, nastalih z datumom, ko je bila izdelana zadnja investicijska dokumentacija, tj. v letu
2021.

Celotna finan&na analiza je izdelana na podlagi stalnih cen z vkljuéenim DDV-jem, izjema je neupostevanje
DDV-ja pri GOI delih in nepredvidenih delih v sklopu izgradnje podzemne garaze. Podzemna garaZa bo
namred za Obgine DomZale predstavijala obdavéljivo dejavnost, pri &emer si bo vstopni DDV obracunala
%e ob izgradniji garaze, med obratovanjem pa s prihodki iz parkirnin DDV poracunala.

Inveéﬁcijski program »élnte;Zdravstv;enaga domaDomzaIe m gradrua ;odzemne garaie«
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14.1.1. Finanéni kazalniki investicijskega projekta

14.1.1.1. Doba vratanja investicijskega projekta

Glede na prikazano poslovanje prizidka s skupnimi prostori / stroki in podzemne garazZe ter upodtevano
izvedbo Investicijskega projekta (vidina investicijskih stroSkov), se investicijski projekt v 15-letni ekonomski
dobi ne povrne iz tekodega poslovanja, kar je povsem razumljivo, saj gre za investicijo v javne objekte, ki
niso namenjeni doseganju finanénih donosov, temveé zdravstvenim storitvam v iavno korist.

74.1.1.2. Finanéna nete sedanja vrednost investicijskega projekta

Finantna neto sedanja vrednost (Net present value, NPV) predstavlia znesek, ki ga dobimo, ko diskontirane
vradnosti pricakovanih stroskov investicije odstejemo od diskontiranih vrednosti pri¢akovanih koristi.
Logima ekonomsko nete sedanjo vrednost (ENPV) in finangno sedanjo vrednost (FNPV).

Tako je finanéna neto sedanja vrednost investicije dolodena kot:

N

P
1

L G
NPV(S) =) g §= — + o
tml) (1+ 0 (ko {1+

Pri tem je Sn finanni tok virov (neto priliv) v &asu n in at izbrani finan&ni diskontni faktor za diskontiranje.
Ta je zelo zgos&en kazalnik utinkov investicijskega projekta: je dejanska vsota vseh neto prilivov investicije,
izraZena v eni sami Stevilki in v isti enoti mere uporabljena v obragunskih tabelah. Kakor se negativne
vrednosti séasoma znizujejo, so v prvih letih bolj obremenjene z utezmi od pozitivnih v zadnjem obdobju.
To pomeni, da je izbira Easovnega obdobja kljuéna pri dolotanju NPV. Se ves, na izraéun NPV vpliva fudi
izbira diskontnega faktorja. Ta kazalnik je lahko zelo preprosto in natan&no merilo za izbor investicije: NPV
> 0 pomeni, da investicija povzro&i neto koristi (ker je vsota uteZnih Sa 3e vedno pozitivna) in je na splogno
sprejemljiva. Z drugimi besedami, lahko je dobro merilo za ugotavljanje dodane vrednosti, ki jo usivari
investicija druZbi v denarnih enotah, Je tudi koristno za razvrs&anje investicij na podlagi vrednosti NPV in
cdlocanje, katera je najbolj$a. V&asih pa se NPV ne more uporabiti za vsako vrednost [ V tem primeru pa
opredelitev istega i za vsako investicijo lahko vodi k jasni izbiri med investicijama. Poznamo finanéno neto
sedanjo vrednost — Ce je izradunana v finan&ni analizi s finanénimi spremenljivkami — in ekenomsko neto
sedanjo vrednost, kadar jo radunamo v ekonomski analizi. '

Vse prihodnje pritoke in odtoke (oziroma netoc ekonomski tok v posameznih letih ekonomske dobe
investicijskega projekta} diskontramoc na sedanji termin to, tore] na leto izdelave investicijske
dokumentacije.

Sestevek diskontiranih neto prilivov nam pove neto sedanjo vrednost, ki Jje v tem primeru v vseh sklopih
negativna.

Finan&na neto sedanja vrednost - celoten projekt -12.467.940,24
Finan&na neto sedanja vrednost — prizidek in skupni prostori / stro&ki -11.179.989,93
Finan&na neto sedanja vrednost - podzemna garaZa . -1.287.950,31 = i

Negativna finanéna neto sedanja vrednost pomeni, da je sedanja vrednost vlaganj vedja od sedanje
vrednosti donosov.
14.1.1.3. Finantna interna stopnja donosnosti investicijskega projekta

Finanéna interna stopnja donosnosti je dolodena kot obrestna mera, ki izenadi neto sedanjo vrednost
investicije z nig, kar pomeni, da je obrestna mera IRR v spodnji enaébi:

NFV(S) =>"S /(1 + FRR}=0
=0
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Kakor je jasno Ze iz definicije IRR in njene formule, za izraéun tega kazalnika ni treba doloéiti diskontnega
faktorja. Tisti, ki pregleduje izradune, veginoma uporabi finantno stopnjo donosa zato, da bi presodil
bodote utinke investicije. Ob predpostavki, da i predstavija oporiuniteine siroske lastniSkega kapitala, je
IRR tista najvedja vrednost i, kjer bi brez investicije nastala neto izguba v primerjavi z alternativno rabo
kapitala. Torej je lahko IRR ocenjevalni kriterij v oceni projekta: pod dologeno vrednostjo IRR se investicija
Steje za neprimerno. NPV in iIRR lahko uporabimo za ocenjevalni kriterij pri razvr&anju projektov. Vendar
pa je koristno vedno upo$tevati NPV in IRR skupaj, ker lahko pride tudi do nejasnih primerov.

Finanéna interna stopnja donosnosti (Internal rate of return) predstavlja diskontno stopnjo, pri kateri je
sedanja vrednost neto prilivov stroskov in koristi enaka ni¢. Finanéna stopnja donosa (FRR), ko se vrednosti
izrazijo po dejanskih cenah. Ekonomska stopnja donosa (ERR), ko se vrednosti ocenijo z obraunskimi
cenami. Interna stopnja donosa se primerja s podatkom, ki predstavlja merilo za primerjave, s &imer se
ocenijo utinki predlagane investicije.

Glede na vhodne podatke in dejstvo, da se investicijski projekt ne povrne v ekonomski dobi (15 let), je
finanéna interna stopnja donosnosti v vseh sklopih negativna.

Finanéna interna stopnja investicije — celoten projekt i 3,76 %
Finan&na interna stopnja investicije — prizidek in skupni proston b stroékl o -4,34 %
' Finanéna interna stopnja investicije — podzemna garaZa - g -0,78 %

14.1,1.4. Finan&na refativna neto sedanja vrednost investicijskega projekta

Finanéna relativna neto sedanja vrednost prikazuje sedanjo vrednost neto denarnih tokov v celotni
ekonomski dobi investicije glede na sedanjo vrednost strodkov investicijskega projekta.

Finanéna relativna neto sedanja vrednost je razmerje med neto sedanjo vrednostjo investicije in
diskontiranimi investicijskimi strogki. V tem primeru znada FRNSV:

Finanéna relativna neto sedanja vrednost investicije — celoten projekt ' 0,70062
Finan&na relativna netoc sedanja vrednost mvestlaje pnzldek in skupni prostoril 0.7440
stro3ki :

Finan&na refativna neto sedanja_ vrednost investicije — podzemna garaZa -0,4635

Kolignik je v vseh sklopih manjsi od ni& kar pomeni, da sc skupni diskontirani neto denarni tokovi, ki
nastanejo v letih poslovanja investicijskega projekta, manjsi od strodkov investicije investitorjev.

14.1.1.5. Povzetek finanéne analize investicijskega projekta

Finan&na analiza zajema prikaz vseh prihodkovnih in odhodkovnih postavk po denarnem toku (izjema je
amortizacija in ostale ragunovodske bilance, ki ne predstavijajo denarnega toka).

Tabela v nadaljevanju prikazuje povzetek preradunanih najpomembnejsih finangnih kazalnikov
investicijskega projekta.

Tabela 74 Prikaz izradunanih najpomembnejsin finanénih kazalnikov inveslicijskega projekta
_ —m e e e e e e e e e e e — ]

L) ) Prizidek s skupnimi Podzemna Skupaj celoten
Ll sl prostori / stroZki garaza projekt

Finan&na neto sedanja vrednost v EUR -11.179.989,93 -1.287.950,31 |- =12.4§1;940,24 :
Finan&na interna stopnja donosnosti v % 4,34 % -0,78 %  376%
Finan&na relativna neto sedanja vrednost -0,7440 -0,4635 40,7002 -
Vratilna doba finannega vioZka invesficje po Se ne povme Se ne povme | Se ne povime
enostavni dobi {leta) 1. .
Vradilna doba finanénega vloZka investicie po $e ne povme Senepovme | Sene pt_wrne' '
diskontirani dobi (leta) FoRs o e oy

| N —
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Diskontirani investicijski stro3ki v EUR
Vir: Lastni izraduni, JHP projektne resitve d.o.0., maj 2021,

15.027.102,66 2.778.993,97 | 17.806.096,64

Vse tabele, ki so vezane na izradun kljuénih finanénih kazalnikov za investicijski projekt, so predstavijene
na koncu dokumenta, v poglavju »Prilogac.

14.2. EKONOMSKA ANALIZA INVESTICIUSKEGA PROJEKTA

Analiza stroSkov in koristi je temeljno orodje za ocenjevanje ekonomskih koristi projektov. Potrebno je
oceniti vse vplive, {j. finanéne, ekonomske in druzbene, vpliv na okolje, itd.

Cilj Analize stroSkov in koristi je opredeliti in ovrednotiti (tj. pripisati vrednosti v denarnih enotah) vse
morebitne vplive, saj so na ta nagin dolo&eni stroski in koristi projekta.

Rezultat Analize strodkov in koristi je izratunana celota {neto koristi), po finanénem delu pa je ugotovitve
potrebno okrepiti s skiepi, ali je investiciiski projekt zaZelen in se ga splada izvesti,

lzvedba predmetnega projekta ni namenjena ustvarjanju dobitka, zaradi Gesar projekta ne moremo
neposredno primerjati z investicijskimi projekti, ki jih izvajajo gospodarske druZbe. Posleditno razliéni
izraéuni finanénih dinamiénih kazalnikov uspesnosti nalozbe, kot sta finan&na neto sedanja vrednost in
finantna interna stopnja donosa, niso najbolj primerni za presojanje omenjenega projekta. Upraviéenost
izvedbe projekta glede na njegov osnovni namen lahko opravitujeme le skozi druzbeno-ekonomske koristi,
ki jih le-ta prinasa in kar upravituje vlaganja javnih sredstev v izvedbo projekta. Projekte, kamor uvrééamo
tudi obravnavan projekt, ki so v osnovi &irSega druzbeno-ekonomskega pomena, pa ni mogoée oz. je
heupraviéeno gledati in ocenjevati le z ozke finangne perspektive. Zavedati se moramo, da obravnavani
projekt ni v osnovi namenjen trzni dejavnosti in ustvarjanju donosov ter da je zato finan&no nerentabilen in
neupraviten za izvedbo. Ce pa ga proudujemo z ekonomskega (SirSega druzbenega vidika), vidimo, da bo
s koristmi, ki jih bo prinesla njegova izvedba vseh delujo&im na ZD Dom2ale in predvsem uporabnikom,
pozitivne vplival na demografski, druZbeni, socialni, gospodarski in tudi ekoloski razvoj.

Ekonomska ocena se dela iz Sirsega druzbenega vidika in poleg finanénih kazalcev zajema tudi ostale
parametre, na primer vpliv na okolje, varnost, zdravje in podobno, pri emer se gleda posredne uéinke ne
samo na investitorja, ampak tudi na &irSo druzbo. Vsi ti kazalci imajo skupno to, da iih je tezko denamo
ovrednotiti.

Koristi in strogke razli¢nih u€inkov projekia je mogote primerjati le v primeru skupne enote, v kateri so ti
izraZeni in ta enota je po navadno denar. Kriterij po katerem odloéamo ali posamezen projekt izvedemo je,
da mora ta v svoji Zivijenjski dobi prinesti pozitivne neto koristi. Le na ta nadin je mogode upraviciti uporabo
sredstev za izvedbo posameznega projekta. Pri vrednotenju u&inkov projekta je potrebno upogtevati vse
potencialne vplive, ki jih ta projekt ima, saj lahko na ta nagin ugotovimo ali je projekt sprejemijiv tudi iz
druzbenega vidika. Druzbeno-ekonomskih u&inkov ni vedno mogode denarno ovrednoliti, vendar jin je
potrebno pri analizi upoStevati, saj lahko pomembno vplivajo na blaginjo ljudi in druzbe.

V tem kontekstu je investiciia v »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaZec
vsekakor pozitivna. Ocenjujemo, da pozitivhe nedenarne koristi investicije prav gotovo presegajo denarne
in nedenarne stroske investicije.

Pozitivni ekonomski uginki investicije so:

reSevanje problematike pomanjkanja prostorskih pogojev za izvajanje zdravstvene dejavnosti;
prispevek k boljemu sploSnemu zdravstvenemu stanju v ob&inah investitoricah;

skrajanje Sakalnih vrst;

izboljsan dostop do zdravstvenih storitev za prebivalce obg&in ustanoviteljic;

odprtje novih delovnih mest zaradi §iritev dejavnosti;

izbolj§ani prostorski pogoji za opravijanje zdravsivene dejavnosti:

kakovostnejSe opravijanje zdravstvenih storitev v ZD Domzale;

izbolj3ani delovni pogoji za zaposlene;

izbolj8ani pogoji za paciente;

VVVVVVVVY
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povetanje BDP v abginah ustanoviteljicah;

povetano zadovoljstvo ob&anov vseh obéin ustanoviteljic;
bolj$a kvaliteta Zivljenja prebivalcev obgin investitoric;
pove&ana prepoznavnost okolja investicije;

izboljSane moZnosti trajnostnega razvoja v obmogju investicije;
uéinek multiplikacije dejavnosti.

VVvVVVY

Z vidika zagotovitve potrebnih dodatnih prostorskih povrsin za ZD Domzale in parkimih povrsin je investicija
upraviéena in nujno potrebna, saj bodo s tem zagotovljeni pogoji za nemoteno in kvalitetno izvajanje
osnovne dejavnosti ZD DomZale.

Evropska Komisija, v skladu s sprejeto Uredbo (EU) 3t. 1303/2013 Evropskega parlamenta in Sveta z dne
17.12.2013 o skupnih dolo&bah o Evropskem skladu za regionaini razvoj, Evropskem socialnem skladu,
Kohezijskem skladu, Evropskem kmetijskem skladu za razvoj podeZelja in Evropskem skladu za pomorstvo
in ribigtvo ter o splonih doloébah o Evropskem skladu za regionalni razvoj, Evropskem socialnem skladu,
Kohezijskem skladu in Evropskem skladu za pomorstvo in ribistvo, priporoga uporabo 5 % druzbene
diskontne stopnje za velike projekte iz Kohezijskih drzav Elanic ter 3 % druzbeno diskontno stopnjo za
ostale &lanice Unije, torej v nasem primeru kot merilo za presojo upravitenosti investicijskih projekiov, velja
5 % druzbena diskontna stopnja.

Ekonomsko analizo (CBA-analizo strogkov in koristi) delamo na podlagi druzbenega vidika. Prilagoditve, ki
jih moramo narediti, so: davéni popravki, popravki zaradi eksternalij ter popravek cen (od trznih do
obra&unskih cen).

Pri izdelavi ekonomske analize je potrebno upostevati sledete korake:
Faza ! — davéni popravki;

Faza Il — popravki zaradi eksternalij;

Faza Il - od trznih do obradunskih cen;

Faza IV — postopek diskontiranja.

O NS

14.2.1.Faza | — davEéni popravki;

Trzne cene vsebujejo tudi davke in prispevke ter nekatera transferna placila, ki lahko vplivajo na relativne
cene. Medtem ko je v nekaterih primerih morda tezko oceniti raven cen brez davkov, se vendar lahko
dologijo nekateri splodni pribiizki in adpravijo ta nesorazmerja cen:

» cene inputov in outputov, ki jih upoStevamo v analizi strodkov In koristi, ne smejo vkljutevati DDV
ali katerih koli drugih posrednih dajatev,

> cene v analizi strodkov in koristi vikijugenih inputov morajo biti v celoti brez neposrednih davagin;

> izpustiti je treba Cista transferna platila posameznikom, kakor so na primer pladila za socialno
zavarovanje;

» v doloenih primerih se neposredni davki in subvencije lahko uporabijo tudi za popravek zunanjih
vplivov.

V tem primeru to pomeni, da je iz vrednosti investicije izklju¢en DDV, kar je upostevano v tabeli analize
stro&kov in koristi, ki je predstavljena v nadaljevanju.

14.2.2. Faza |l — popravki zaradi eksternali];

Namen te faze je doloditi koristi ali stro§ke zaradi zunanjih dejavnikov, ki niso bili upostevani v finan&ni
analizi. Praviloma je te zunanje koristi in strodke teZko ovrednotiti, éetudi jih je mogoce dologiti.

Kot splo3no pravilo velja, da je potrebno vse druzbeno-ekonomske koristi in strodke, ki se prelivajo od
projekta k ostalim subjektom brez nadomestila, v analizi stroSkov in koristi upo3tevati kot dodatek k
njegovim finan&nim strofkom. Zunanjim vplivom pa je potrebno dologiti denarne vrednosti, &e je le-to
mogode. Ce ni, jih je potrebno opisati z nedenarnimi pokazatelji. V nagem primeru je sicer dologitev
eksternih Koristi in strodkov za obravnavan projekt te2avna, saj je zelo malo oprijemljivih podatkov, na
podlagi katerih bi lahko verodostojno ocenili eksternalije.

!h\}ééﬂd]ski prog}am »§iﬁteﬁ E&ravst\;éﬁéga dnrﬁ; bo;iiélé mgradnja pddi"émné gai'alég;:
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Koristi, ki jih upo3tevamo v ekonomski analizi in jih bo prina8ala izvedba investicije izhajajo iz prispevka k
razsiritvi zdravstvenih programov ZD Domzale, izbalj8anemu dostopu obé&anov do zdravstvenih storitev,
izbolj$ant kvaliteti zdravstvenih storitev ZD Domzale, boljsih delovnih pogojev za zaposlene, kar vse vodi v
izboljsanemu splosnemu zdravstvenemu stanju prebivalcev ob&in ustanoviteljic ZD Domzale.

Faza Il - popravki zaradi eksternalij ne velja enako za oba obravnavana scenarija, in sicer:
» Scenarij »brez« investicije ne prinasa nobenih druzbenih koristi, saj se projekt ne bi izvedel;
»  Scenarij »z« investicijo, varianta 1, prinasa koristi, ki so navedeni v spodniji tabeli.

DOLOCITEY EKONOMSKIH OZ. DRUZBENIH KORISTI V DENARNI OBLIKI:

Nacionalni institut za javno zdravje je novembra 2015 izdal tudijo o porabi ambulantno
predpisanih zdravil v Sloveniji. Navedena Studija prikazuje, da je bilo v letu 2014 izdanih
preko 17 milijonov receptov v vrednosti 432 milijonov EUR. Vszak prebivalec Siovenife |e
v povpregju prejel 8,32 recepta s predpisanimi zdravili v vrednosti 210 EUR, kar zna3a
Vpliv na zdravje 25,24 EUR na recept. Kot izhodi$tne podatke smo vzeli stevilo prebivalcev, ki jih pokriva
uporabnikov ZD (skupaj 60.365). Zaradi izvedbe investicijskega projekta v »$iritev Zdravstvenega
doma DomiZale in gradnja podzemne gara®e«, ki bo ugodno vplivala na zdravje
prebivalcev obZin ustanoviteljic se predvideva, da se bo poraba receptov na prebivalca v
prihodnje zmanj3ala za 10 %).
Ocenjeno je, da znasa vpliv ha zdravie uporabnikov 1.152.405,17 EUR na lelo.

Predpostavili smo, da se bo z novim objektom izbolj#alo delovno okolje v ZD Domzale,
saj ne bo prinajalo do motenj pri opravijanju dejavnosti, zaradi lzrabljenth in premajhnih
Boljsi delovni pogoji v | prostorov, kar pa vaekakor vpliva na delo in potutie vseh zaposlenih ter prav tako

ZD Domiale uporabnikov predmetnega objekta. Torej, glede na dejsivo, da se bo z investicijo
amenjene motnje zmanj§alo na minimum, ocenjujemo, da izbofi§anje delovnih pogojev
predstavija 5.000,00 EUR na leto — ocena druZbenih koristi,

Ekenomski oz. druzbeni pozitivni uginki gradnje podzemne garaZe in prizidka z zunanjo
ureditvijo, se bodo kazali tudi v multiplikacijskem u&inku. Preko multiplikacijskega ucinka
bo izvedba celotnega projekta imela udinke na prebivalstvo in tudi na gospodarstvo.
Multiplikacija pomeni, da se bodo zaradi investicije koristi kazale tudi na drugih podrogjih,
npr. povean prihodek podjetij, ki sodelujejo z ZD Domzale, vedji prihodek v gradbenem
sekiorju, pobran davek od dobitka in navsezadnje hiirejSi razvo] gospodarstva na
obravnavanem obmogju. Projekt pomembno vpliva na okolje, saj bodo uporabjjene vse
razpoloZjive tehnike, ki ne bodo kodovale okolju.
Multiplikacijski uéinek Muitiplikacija je kljugni pojem modeme ekonomije in jo opredelimo kot koeficient, ki pove
za koliko se poveta dohodek, &e se pove&ajo izdatki za projekt. Na ta nagin lahko dobimo
spremembo v dohodku, ki je posiedica izvedbe projekta.
Ocenjeno je, da znasa multiplikacijski uinek:
> Za del projekta izgradnfe prizidka ZD Domzale in zunanje ureditve 100.000,00
EUR na letni ravni in
» Zadel projekta izgradnje podzemne garaze pa 147.804,84 EUR (kar predstavija
§ % od investicije za podzemno garazo brez DDV).

Zgoraj prikazane druzbeno-ekonomske koristi so upodtevana pri izradunu kazalnikov ekonomske
upraviZenosti projekta siritve ZD Domzale in gradnje podzemne garaze pri ekonomski analizi strokov in
koristi,

14.2.3. Faza il — od trznih do obraéunskih cen;

Cilj te faze je dolotiti vrednosti za pretvornike, s katerimi preoblikujemo frine cene v popravijene,
obraunske cene. To je mogoge storiti, poleg upostevanja davénih in vplivov zunanijih dejavnikov, e tedaj,
ko:

> so dejanske cene inputov in outputov zaradi motenj na trgu popadene;

» plae niso odvisne od produktivnosti delavcev.

DOLOCITEV KONVERZIJSKIH FAKTORJEV:

Za preraéun investicijskih strogkov smo uporabili konverzijski faktor 0,8400. Dcenjujemo,
da strukiura investicije vkliutuje 70 % materiala in opreme, 20 % delovne sile in 10 %
dobicka. V strogkih delovne sile je 30 % davkov in prispevkov. Delez davkov in prispevkov |

Investicijski stroski

Investicijski pragram: »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaze«
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v celofi je 0,20 x 0,30 = 0,0600. Stroski investicije v ekonomski analizi ne vsebujejo 22 %
DDV. Kenverzijski faktor za naloZbene izdatke {investicijske stro3ke) je tako 1,0000 —
0,0800 — 0 1000 {dobifek) = 0,8400.

Izracunan konverzijski faktor velja tudi za ostanek vrednosli, saj je slednji neposredno
odvisen od vidine investicijskih stro$kov.

=
Y

Prihodke iz poslovanja smo delili na dva dela, in sicer na:
» prihodke za izvajanje javne sluzbe in
» prihodke iz naslova prodaje blaga in storitev na trgu.

Za prihodke iz naslova prodaje blaga in storitev na trgu smo celotne odhodke iz naslova
prodaje blaga in storitev na trgu zmanj8ali za faktor 0,8197, ki predstavija zniZanje za 22
% DDV.

Za prihodke iz izvajanja javne sluzbe pa smo uporabili konverzijski fakior 1,0000, saj gre
za prihodke brez dobikov in davidin.

Nea podlagi razmerja med prihodki iz javne sluZbe in prihodki iz trga smo izratunali
povpretni konverzijski faktor za celotne prihodke iz poslovanja ZD Domzale, ki znada
0,9931.

Odhodke iz posiovanja smo delili na tri dele, in sicer na:
> odhodke za plade;
» odhodke za prispevke;
» ostale odhodke (investicijski, izdatki za blago in storitve).

Celotre prispevke je bilo potrebno izpustiti iz ekonomske analize (faza | — davéni
popravki). Za place smo uporabili konverzijski fakior 41,0000, saj gre za visoko
Qdhoaki iz posiovanje | kvalificirano delovno siio. V nasprotnem primeru bi konverzijski faktor za strodke dela
ZD Domzale znasal 0,6000. Navedeno je povzeto iz Guide to Cost-benefit Analysis of Investment
Projects ~ Economic appraisal tool Cohesion Policy 2014-2020, december 2014.
Preostale strodke oz. ostale odhodke (brez prispevkov in davkov) pa smo zman|3ali za
22 % DDV (konverzijski faktor je 0,8197).
Na podlagi razmerja med stroki pla& in ostalimi stroski v postavki »Qdhodki iz poslovanja
ZD Domzale« smo izraCunali povpreéni konverzijski faktor za odhodke iz poslovanja, ki
znasa 0,8475.

Prihodki iz poslovanja | Prihodki iz poslovanja podzemne garaZe so Ze brez DDV, tako je konverzijski faktor za
pedzemne garaze te prihodke 1,0000.

Stroski vzdrZevanja in upravljanja podzemne garaZe so Ze brez DDV. Konverzijski faktor
za sirofke vzdrzevanja opreme jé tako 0,7400. Ocenjujemo, da strukiura navedenih
stroSkoy vkljuéuje 50 % opreme in materiala, 40 % delovne sile in 10 % dobiCka
izvajalcem teh stroSkov, itd. V stroskih delovne sile je 40 % davkov in prispevkov. DeleZ
davkov in prispevkov v celoti je 0,40 x 0,40 = 0,1600. Konverzijski faktor za stroSke

vzdrZevanja opreme je tako 1,0000 — 90,1600 - 0,1000 = 0,7400,
e e === == ==

Prihodid iz postovanja
2D DomZale

Strodki vzdrievanja in
upravijanja parkirne
garaie

14.2.4. Faza |V - postopek diskontiranja.

Procesa diskontiranja se lotimo tako kot v finan&ni analizi, $ele po opredelitvi elementov v tabeli za
ekonemske analizo. Diskontna stopnja v ekonomski analizi operacij - druzbena diskonta stopnja — posku3a
odraZati druZzbeni vidik tega, kako naj bi bodo&e koristi in stro3ke vrednotili glede na zdajinje razmere.
Lahko se tudi razlikuje od diskontne stopnje v finangni analizi, in sicer tedaj, ko kapitalski trgi niso popolni.

V nagem primeru dologimo druZzbeno diskontno stopnijo, ki je enaka 5,00 %",

14.2.5. Ekonomski kazalniki investicijskega projekta
14.2.5.1. Doba vraéanja investicijskega projekia

Glede na prikazane zunanje oz. druZbene koristi, ki jih prinasa izvedba investicijskega projekta, se slednji
v 15-etni ekonomski dobi v celoti povrne, in sicer v 7,10 letu, v kolikor upostevamo enostavno vragilno
dobo ter v 11,435 letu v kolikor upostevamo diskontirano vraéilno dobo.

"Povzeto i Guide to Cost-beneft Analysis of Investment Projects (Economic appraisal 0ol for Cohesion Policy 2014-2020), 1212014,
Investicijski pregram: »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja padzemne garafe«
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Prizidek s skupnlmi ) o Celoten pro;ekt [
prastori / stroki Podzemia gargls (kensolidirant kazalnlki}
Doba vratanja (enostavna) 6,96 7.82 7,10
Doba vracanja (d|skont|rana) 11,12 13,20 de 11,45 i

14.2.5.2. Ekonomska neto sedanja vrednost investicijskega projekta

Za analizo ekonomske neto sedanje vrednosti se priporoa uporaba letnega denarnega toka, pri éemer
denarni tok predstavija razliko med denarnimi pritoki in odtoki (vklju&no z vsemi izmerljivimi koristmi in
strogki), povzroenimi s projektom.

Formula izratuna ekonomske neto sedanje vrednosti:

= D +...+—]1)—"——I = i—g——— -1,

ENPY = —L 4 "1 —n T,
1+i  (1+3) (1+i) k-1(1+1)

ENPV ali ENSV predstavlja ekonomsko neto vrednost v &asovnem obdobju celotnaga projekta, ki ostane
investitorjem ter Sir8i druZbi. Je razlika med vsoto sedanjih vrednosti denarnega prihodka za vsako
posamezno leto (letni denarni tok) in zagetnih investicijskih strogkov.

Posamezna investicija je ekonomsko upravitena, ko je ENPV ali ENSV ve&ja od ni&. ENPV ali ENSV je
pozitivna v primeru, ko bodo pritakovani diskontirani strogki investicije niZji od diskontiranih prihodkov in
koristi investicije. Kadar je ENPV ali ENSV ni¢, zadostujejo neto denarni tokovi oz. koristi za pokritie
investicijskih vlaganj ter vseh ostalih nastalih strogkov.

V naSem primeru je izratunana ekonomska neto sedanja vrednost po skiopih sledeca:

Ekonomska neto sedanja vrednost (ENSV) — celoten projekt T -0 3.834.520,85
Ekonomska neto sedanja vrednost (ENSV) — prizidek s skupnimi prostori / strogki 3.524.242,82
Ekonomska neto sedanja vrednost (ENSV) - podzemna garaZa 310 278 13

Navedeno pomeni, da je ekonomska neto sedanja vrednost investicijskega projekta $iritve ZD DomZale in
gradnje podzemne garaZe pozitivna in kot tak$na ekonomsko upraviéena za izvedbo.

14.2.5.3. Ekonomska stopnja donosnosti investicijskega projekta
Parameter, s katerim ugoctavljamo najvi§jo dopustno obrestno mero, pri kateri jo e smotmo izvesti

doloteno naloZbo, je parameter ERR ali ESD, ki nam prikazuje ocenjenc vrednost v odstotkih (%).

Formula izratuna ekonomske stopnje donosnosti:

é(nk) ,Z(HL

ERR ali ESD je dologena kot tista obrestna mera, kjer je ENPV ali ENSV investicije enaka ni¢. Prikazuje
maksimalne obresti, pri katerih je investicija ekonomsko upravi¢ena. Ekonomsko donosnej$a investicija
ima vi§jo ERR ali ESD. Nalozba je ekonomsko upravitena, &e je ERR ali ESD vetja kot obrestna mera oz.
diskontna stopnja {5 %).

Investicijsii program: »Sisitev Zdravstvenega doma Domzale in qgradnia podzemne garaze«
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Poudariti je potrebno, da ocenjevaini parameter ERR ali ESD pri odlo¢itvi o izvedbi investicije ni odlotujoéi
parameter, na podlagi kateraga bi zavrnili ali sprejeli odloitev o izvedbi le-te. ERR ali ESD predstavija neke
vrsie pomozZni insirument v procesu ekonomske evaivacije projekia.

V naem primeru je izratunana ekonomska stopnja donosnosti po sklopih sledeéa:

Ekouomska stopnja donosnosti (ERR) celoten projekt - 0 8,27 %
Ekonomska stopnja donosnosti (ERR} prizidek s skupnimi prostori Istrogki 8,74 %
Ekonomska stopnja donosnosti (ERR) — podzemna garaZa ‘ ‘

Ekonomska stopnja donosnosti je v vseh primerih vi§ja od mejnih 5 %, kar pomeni, da je projekt Ziritve ZD
DomZale in gradnje podzemne garaZe pozitiven in kot tak3en ekonomsko upravien za izvedbo.

14.2.5.4. Kolitnik oz. razmerje med skupnimi koristmi in skupnimi stroski investicijskega projekta

Kot tretji pomemben ekonomski kazainik, pa je razmerje med celotnimi koristmi projekta in celotnimi stro$ki
projekta,

Formula izraduna razmerja med skupnimi koristmi in skupnimi stro$ki projekta:

B/C ali KI/S

Razmerje med koristmi in stro8ki (B/C) mora biti ve&je od 1, da je projekt zaZelen iz ekonomskega vidika.

iISDe in razmerje K/S nista odvisna od veiikosti projekta. Pri izra&unu teh kazalnikov se lahko pojavijo
nekatere teZave. Glede na vsebino denarnega toka je v posebnih primerih iahko ISDe ve ali pa niso
opredeliene. Vrednost razmerja K/S je lahko odvisna od tega, ali je dolcéena postavka upostevana kot
korist ali pa kot znizanje stroskov.

V nadem primeru je izratunano razmerje med skupnimi keristmi in skupnimi strogki vseh skiopov sledeée:

Koli&nik med skupnimi koristmi in skupnimi stroski (B / C) - celoten projekt 1,2847
Koli¢nik med skupnimi koristmi in skupnimi strogki (B / C) — prizidek s skupnimi 13196
prostori / strodki J
Koliénik med skupnimi korlstrm in skupnimi stro8ki (B / C) — podzemna gara¥a 1,1270

fzratunani kofiéniki med skupnimi koristmi In skupnimi stro8ki so vi§ji od 1, kar pomeni, da je izvedba
investicijskega projekt Siritve ZD Domzale in gradnje podzemne garaZe pozitivna in kot tak$na ekonomsko
upraviCena za izvedbo.

14.2.5.5. Povzetek ekonomske analize investicijskega projekta

Ekonomska analiza zajema prikaz vseh prihodkovnih in odhodkovnih postavk po denarnem toku (izjema je
amortizacija in ostale radunovodske bilance, ki ne predstavijajo denarnega toka) kot finanéna analiza,
vendar so postavke nekoliko popravljene (izpuséen DDV, trzne cene se preoblikujejo v obradunske cene,
itd.). Poleg financnih postavk pa ekonomska analiza obsega tudi nekatere koristi in strodke, ki jih je
potrebno najprej denarno oz. menetarno ovrednotiti. Ti so:

» vpliv na zdravje uporabnikov;

» vpliv na baljSe delovne pogoje zaposienih ZD Domzale;

> vpliv na poslovanje gospodarskih subjektov — multiplikacijski u€inek.

Prav tako najpomembnejsi izraduni ekonomskih kazalnikov prikazujejo, ali je investicijski projekt sploh
upraviten do same izvedbe oz. ali druZbene koristi projekta presegajo investicijske stroske projekta.

lnvestucljski program »émtev Zdravstvenega doma Dorniale in gradnja podzemne garaie«
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Tabela v nadaljevanju prikazuje povzetek preraéunanih najpomembnejsih ekonomskih kazalnikov po

sklopih projekta.

Tabela 75: Prikaz izraCunanih najpomembnejsih ekonomskih kazalnikov investiciiskega projekta
S e

¥

Vir: Lastni izracuni, JHP projektne reitve d.o.o0., maj 2021.

= ——————_____ e e ]
Prizidek ZD In Celoten projekt
Ekonomski kazalniki skupni prostori / Po?:;nana {konsolidirani
stroaki ge kazalniki)

Ekenomska neto sedanja vrednost v EUR 3.524.242,82 310.278,13 3.834.520,95
Ekonomska interna stopnja donosnosti v % 8,74% 6,36% - 8,27%
Kolignik oz. razmerje med skupnimi koristmi in skupnimi
stroski investicijskega projekta 1,3196 fas 1,2647
Vratilna doba ekonomskih u@inkov investiciie po
enostavni dobi (ieta) a8 a2 710
Vragilna doba ekonomskih uginkov investicije po
diskontirani dobi {leta) = 1320 TLEK

Investicijski program: »Siritev Zdravstvenegé doma DomZale in gradrija podzemne garaZe«
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15. ANALIZA TVEGANJ IN ANALIZA OBEUTLJIVOST

Analiza tveganja je ocenjevanje verjetnosti, da s projektom ne bo pri¢akovanih dosezkov. Ce je mogote to
verjetnost Steviléno izraziti se imenuje stopnja tveganja. Analiza zajema ovrednotenje projekinih (tveganje
razvoja investiciie, tveganje izvedbe in obratovanja projekta) in splo&nih tveganj (politiéna, narodno-
gospodarska, druZbeno-kulturna in druga tveganja).

Druga tveganja ne bodo bistveno spremenila poteka projekta, gre pa zlasti za nepredvidene dogodke med
samo izvedbo projekta Siritve ZD Domzale in izgradnje podzemne garaZe, ki bi lahko zakasnili ali podraZili
celotni projekt.

Ti dogodki bi imeli tako nizek vpliv na celoten projekt, prav tako je verjetnost teh dogodkov razmeroma
malo verjetna, deprav mogota. V nadaljevanju prikazujemo 3 kriti€ne skupine tveganj in sicer: tveganja
razvoja projekta in sploSna tveganja, tveganja izvedbe projekta ter tveganja, ki lahko nastanejo v fazi
cbratovanja projekta vkljuéno s prikazom njihovega vpliva ter moZnost nastanka.

Natanénej$i prikaz tvegan] je predstavijen v nadaljevanju dokumenta, kjer je vsako potencialno tveganje
predstavljeno vsebinsko, kar zajema glavne posledice tveganj, ukrepe za zmanjsanje tveganj, dolodene
stopnje tveganja in oceno vpliva tveganja.

Legenda:

*Stopnja tveganja:
1= majhna verjetnost;
3 = srednja verjetnost;
5 = velika verjetnost.
**Ocena vpliva;
0 = ni vpliva;
1 = majhen vpiiv;
3 = srednii vpliv;
5 = velik vpliv.

15.1.1. Tveganja razvoja projekta in splos$na tveganja

imenovanje neizkuSenega in strokovno neusposobljienega odgovornega vodje'za izvedbo
investiciiskega projekta.

Projekt ne bo uspeSno voden in pravotasno zakljuéen, sprejemanje napaénih
Glavne posledice tveganj odlotitev, nejasno delegirane naloge, nejasno opredeliene odgovomosti in
pristojnosti udeleZencev na projektu.

Imenovanje izkudenega in strokovno usposoblienega odgovomnega vodje za
izvedbo celotnega projekta, zagotovitev zunanijih in notranjih svetovalcev.

Tveganje &t. 1:

Ukrepi za zmanjSanje tveganje

Stopnja tveganja
Ocena vpliva

Preobremenjenost odgovernega vodje za izvedbo investicijskega projekia in &lanov
projekine skupine z drugimi nalogami.

Projekl ne bo uspe3no voden in pravogasno zakijuéen, projekt ne bo primerno
Glavne posledice tveganj spremljan in posledicno se bodo nastali problemi regevali na dalj§e asovno
obdobje.

Imenovanje izkuZsnega in strokovno usposoblienega strokovnega vodje, ki ni
Ukrepi za zmanjSanje tveganje | preobremenjen z drugimi nalogami, imenovanje ustreznih &lanov projekine
skupine, ki niso preobremenjeni z drugimi nalogami.

Tveganje $t. 2:

B ‘-.‘. tig

Stopnja tvegarija . - |1 e LR T G2
At s et D I FEE R = S Rt Joe

Ocenavpliva . -
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Teiave pri prldoblt\n ustreznlh tehnu':nlh kadrov Za fzvedbo |nvest:cuske!a pro;ek’ta
Glavne pos!edlce tvegan) Dela na strokovno-tehniénem delu projekia se ne bodo pravotasno zacela.

Zagotovitev kar najboljih delovnih pogojev in kar najboljfega nagrajevanja
kl]uémh tehniénih strokovnjaov(v skladu s predplso -

Ukrepi za zmanjSanje tveganje

Stopnja tvegan]a : 1
Ocena vpllva

Tveganie &t. 4; Tveganje zaradi nepravoZasno pofriene investicijske dokumentacije.
Pogodba ne bo pravofasno podpisana, zaradi ¢esar dodeljena proratunska
Glavne posledice tvegan| sredstva ne bodo pravocasno porabljena, nespodtovanje rokov za izvedo
projekta.

Imenovanje izkuSene in strokovno usposobljene projekine skupine z ustreznim
Ukrepi za zmanjSanje tveganje | vodenjem in upravijanjem, pravotasna obravnava investicijskega projekia s strani
upraviéenih sluzb.

Stopnja tveganja N
Ocena vpliva 3

Tveganje zaradi nepravoéasno objavljemh javmh narof:ll in posledu‘;no napravoéasno
izvedenih postopkov izbire izvajalcev gradnje.

Dodeljena proradunska sredsiva ne bodo pravotasno &rpana, preseZeni roki za
izvedbo projekta.

Tveganje &t. 5:

Glavne posledice tveganj

Vkljuéevanje razlicnih strokovnjakov s podrogja javnih narodil in zakonodaje za
pnpravo ,avnega razpusa

Ukrepi za zmanjSanje tveganie

Stopnja tveganja

Ocena vpliva l 5

- |
Tveganje &t. 6: ‘ 1zbira neustreznih izvajalcev gradnje.

Glavne posledice tveganj Nedoseganje kakovosti, preseZeni roki za izvedbo projekta, dodaini stroski.

: o . | Imenovanje izkudene in strokovno usposobljene komislie za izbor ustreznega
Ukrepi za zmanj&anje tveganje izvajalca gradnje.

Stopnja tveganja l 3
Ocena vpliva ' 3 .

Tveganje & 7: ' Odk]omlno javno mnenje do realizacue mvestlcuskega pro]ekta 5

Glavne posledice tveganj Podalj$anje roka izvedbe projekta.

Ukrepi za zmanjSanje tveganje | UpoStevanje zahtev oz. priporogil, pozitivno informiranje javnosti glede projekta.
e e e e |

Stopnja tveganja 1

Ocena vpliva 1
e ———

Tveganje &t. 8: = | Tveganje usklajenosii investicijskega projekta s cilji, strategijami in politikami drzave in EU.

Neusklajenost projekta s cilji in strategijo investitorja, neusklajenost projekta z
drzavnimi in EU strategijami in z veljavno zakonodajo.

Glavne posledice tvegan;j

Ustrezna priprava mvestlcuske in projekine dokumentacije, ki upoSteva vse
smernice na drzavm in EU ravni.

Ukrepi za zmanjganje tveganje

Stopnja tveganja 1

Ocena vpliva | 1

( Tveganije &t. 9: I Tveganje zaradi nestabilnih ekonomskih dejavnikov. |

Investicijski program: »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaie«
135




S

-

w @

®

Glavne posledice tveganj

Podaljsanje roka izvedbe projekta, zastoj (ustavitev) projekta, zamenjava
izvajalcev gradnje.

Ukrepl za zmanj$anje tveganje

Stopnja tveganja

Preveritev stratefkih odloGitev drZzave.

Ocenavpliva

Tveganje &t. 10:

Tveganje zaradi nerazpolaganja z zadostnimi finanénimi sredstvi.

Glavne posledice tveganj

Nezakljutena finanéna konstrukeija projekta.

Ukrepl za zmanjSanje tveganje

Stopnja tveganja

Priprava kvalitetne projekine dokumentacije v skladu z veljavno zakonodajo,
priprava natanénih popisov del za &im natanéngj&o oceno predvidenih stroskov in
tvegan;.

Ocena vpliva

Tveganje §t. 11:

Tveganje pri pridobitvi gradbenega dovoljenja.

Glavne posladice tveganj

NedoseZeni roki izvedbe projekta, podalj§anje izvedbe projekta, dodatni strogki.

Ukrepi za zmanj$anje tveganje
Stopnla tveganja

Kvalitetno pripravijena projektna dokumentacija.

Ocena vpliva

15.1.2. Tveganja izvedbe

Tveganje &t. 12:

Tveganje zaradi odhoda kljugnih tehnignih strokovnjakov.

investicijskega projekta

Glavne posledice fveganj

Mo2ni zamiki rokov izvedbe projekia, tefave pri spremijanju napredovanja
projekta.

Ukrepi za zmanj§anje tveganje

Ustrezno nagrajevanje zaposlenih skdadno z zakonodajo RS.

Ocena vpliva

Tveganje $t. 13:

Stopnja tveganja |_1 g C n T i

Tveganje zaradi nezmoZnosti zaposlitve dodatninh tehni€nih strokovnjakov.

Glavne posledice tveganj

MoZni zamikl rokov izvedbe projekta, teZave bri spremijanju napredovanja
projekta.

Stopnja tveganja 3

Ukrepi za zmanjSanje tveganje | Ustrezno nagrajevanje zaposienih skladno z zakonodajo RS.

.Ocena vpliva §

Tveganje &t. 14: 1 Tveganje v postopkih oddaje del.

Glavne posledice tveganj

Nedoseganje zastavljenih rokov izvedbe, dodatni stro3ki.

Ukrepi za zmanjSanje tveganje

Stopnja tveganja

ViljuCevanje §irSe skupine gradbenega odbora in projekine skupine v kijuéne
odioéitve in nadzor poteka del.

Ocenavpliva

Tveganje 5t. 15: Steaj izvajaica med samo gradnjo.
Glavne posledice tveganj Ponovijeno javno narogilo, zamude v izvedbi.

Ukrepi za zmanj$anje tveganje

Obvezen pogoj za izbranega izvajalca oz. dobaviteija je garancija za dobro
izvadbo del.

Stopnja tveganja - -

" Investicijski program: »Sitev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garazeq
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Tveganje &t. 16:

projekta.

, zunanjih izvajaicev investiciskega

nih

Glavne posledice tvegan]

Zamude rokov v projektu, dodatni stroski.

Ukrapl za zmanj$anje tveganje

Stopnja tveganja 3

Imencvanje izkuZene in strokovno usposobliene komisije za izbor ustreznega
izvajalea.

Tveganje &t. 17:

Neizpolnjevanje pritakovane ravni kakovosti izvedbe gradbenin del.

Glavne posledice tveganj

Dodatni strofki po zaldjutku vseh del, zamuda pri izvedbi posamezne faze
projekta, povetanje stro3kov posamezne faze projekta.

Ukrepi za zmanjSanje tveganije

Stopnja tveganja 1

Izbrani izvajalec mora predloZiti garancijo za dobro izvedbo del, stalen nadzor
izvedbenih del.

Ocena vpliva

Tveganje $t, 18: | NeuspesSen in nepravotasen prevzem novozgrajenih objekiov v upravijanje.

Glavne posledics tveganj

Vrsta objekiov, neizkuenost in slabe izkuSnje Izvajalca del na tovrstnih objektih.

Ukrepi za zmanjSanje tveganje

Upostevanje izdelane projekine dokumentacije, izvaedba intemega kakovostnega
prevzema preurgjenih prostorov,

Tveganje &t. 19:

S —— =
Stopnja tveganja 3
QOcena vpliva 3

Tveganje zaradi zamud v posamaeznih fazah izvedbe investicijskega projekia.

Glavne posledice tveganj

Neodobreni finandni viri, povedanje stroSkov posamezne faze projekta, vpliv na
druge projekte, ki so povezani z ZD DomZale in izgradnjo podzemne garaze, cilji
projekta niso doseZeni, gecloSko, geomehanskeo in prostorsko zahteven teren,
konstrukcijsko zahtevni objekfi.

Ukrepi za zmanjSanje tveganje

Stopnja tveganja 3

Imenovanje izkuSenega in strokovno usposcbljenega odgovornega vodie za
izvedbo celotnega projekta, obvezen pogoj za izbranega izvajalca oz. dobavitelja
je garancija za dobro izvedbo del, stalen nadzor izvedenih del, ucinkovito
upravljanje tveganj in ukrepanje znotraj projekine skupine.

Tveganje &t. 20:

Ocena vpliva | 3

15.1.3. Tveganja obratovanja investicijskega projekta

Tveganje zaradi odhoda kijuénih strokovnjakov, ki bodo nadzirali delovanje investicijskega
projekta.

Glavne posledice tveganj

Zamude rokov izvedbe, teZave pri izvajanju nadzora in spremljanje investicijskega
projekta in doseganja ciliev.

Ukrepi za zmanjSanje tveganje

Stopnja tveganja 1

Ustrezno stimulativho nagrajevanje v skiadu z zmoZnostmi in zakonodajo.

Ocena vpliva l 3
Tveganje &. 21: [ Tveganje zaradi nedoseganja okolje-varstvenih standardov.

Glavne posledice tvegan;

PoslabSanje kakovosti okolja, povetanje obremenitev ckolja, povetanje stroSkov
izvedbe projekta.

Investicijski progra

m: »Siritev idravstvenega doma DomZale in gradnja podzemhe g.éréiea
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: o . ' Upostevanje standardov kakovosti okolja v vseh fazah izvajanja investicije kakor
CEay2alaimen;ajettvepanis tudi v fazi obratovanja preurgjenih prostorov.

Stopnja tveganja - | 1
Ocena vpliva - |5

Tveganje §t. 22: Tveganje zaradi politicnih faktorjev.
Glavne posiedice tveganj Povi3anje strokov za investitorja, teZave pri upravijanju in obratovanju projekta.

Usklgjeno delovanje gradbenega odbora in usklajeno vodenje in obratovanja
skladno z vsemi investitori.

Ukrepl za zmanjSanje tveganje

Stopnja tveganja . | 1
Ocena vpliva 15

Tveganje &. 23: Tveganje zaradi ekonomske situacije.

PoviSanje stroSkov obratovanja objekta, nedoseganje poslovnih ciljev prizidka in
parkime garaZe, povi§anje siroékov za investitorje.

Ustrezno planiranje in spremijanje.

Glavne posledice tveganj

Ukrepi za zmanjSanje tveganje

Stopnja tveganja
Ocena vpliva

15.2. ANALIZA OBCUTLJIVOSTI

Analiza obCutljivosti je analiza u¢inkov sprememb nekaterih klju&nih predpostavk na rezultate ccenjevanja
slroSkov in koristi. Merila, ki se privzamejo za izbiro kriti¢nih spremenljivk, se razlikujejo glede na posebnosti
posamiéne dejavnosti in jih je treba izbirati za vsak primer posebej.

Analiza obéutljivosti je narejena v treh korakih z opredelitvijo spremenljivk, ki se uporabijo pri izradunu
outputov in inputov v finan&ni in ekonomski analizi. izra&un se nana&a na spremenljivke oz. faktorje, katere
spreminjamo na intervalu +/~ 1%.

Za projekt so bile preuene naslednje spremenljivke:
> sprememba investicijske vrednosti,
» sprememba obratovalnih stro8kov in stroskov dela,
> sprememba prihodkov.
Vpliv teh sprememb je bil analiziran za interval med -1 % in +1 %.

Kritiéna spremenijivka je tista, katere 1 % sprememba povzroéi veé kot 5 % spremembo neto sedanje
vrednosti oz. ekonomske neto sedanje vrednosti.

Kritiéna spremenljivka je tista, katere 1 % sprememba povzroti spremembo finangne stopnje donosa (IRR)
oz. ekonomske stopnje donosa (ERR) za vef kot 1 odstotno totko.

Tabela 76: Analiza obcutijivosti na spremembe kijuénif spremenljivk celotnega projekta

Investicljska vrednost
Sprememba 0% +1 % -1 %

FNSV _ -j.2.467.940,24' . -_12.6-46.001,20. ] | -12.291.642,25
Sprememba kazalnika i 143% - | 3 -1,41%"

R T — —r ) -
Sprememba kazZalntka |- - 0 - e N oo - -

— _ 3'_8347520'9_5 | 3.710.'_!_54.02 3.95_?.0._62,47‘
Sprememba kazalnika - | L 3.2%% s T 320% -

7 Inveshcqskl pmérém: »§i|-'ifé\i i&ra\féfvéﬁe'ga doma bc;mialéhln gradn]awpodzemne ga;aze«
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Vir: Lastni izraéuni, JHP projektne d.0.0., ma] 2021.

Tabela 77: Analiza obéutijivosti na spremembe kljucnib spremenifivk siklopa prizidka in skupnih prosiorov / stroskov

ERR 8,27 % 8,14% 8,40%
Sprememba kazalnika -1,55% 1,55%
Obratovalnl stroski
Sprememba 0% +1% -1%
ENSV -12.467.940,24 -12.481.986,64 -12.454.032,91
Sprememba kazalnika 0,11% 0,11%
FRR -3,76 % =3,77% -3,75%
Sprememba kazalnika ! /
ENSV 3.834.520,95 3.823.585,58 3.845.348,06
Sprememba kazalnika -0,29% 0,28%
ERR 8.27% 8,26% 8,28%
Sprememba kazalnika 0,13% 0,11%
Prihodki iz poslovanja
Sprememba 0% +1 % -1 %
ENSV -12.467.940,24 -12.445.041 ,66 -12.490.612,10
Sprememba kazalnika -0,18% 0,18%
-3,76 % -3,75% =3,77%
FRR
Sprememba kazalnika ! /
ENSV 3.834.520,95 3.855.653,94 3.813.597,20
Sprememba kazalntka 0,55% -0,55%
R 827 % 8,29% 8,25“/9
Spmba kazalnika ~ 022% -0,23%

Investicijska vrednost
Sprermemba 0% +1 % 1%
ENSV -11.179.989,093 -11.330.260,96 -11.031.206,73
Sprememba kazainika 1,34% -1,33%
FRR -4,34 % -4,39% -4,28%
Sprememba kazalnika 1,26% -1,43%
ENSV 3.524.242 82 3.423.256,21 3.624.229,56
Sprememba kazalnika -2,87% 2,84%
ERR 8,74 % 8,61% 8.87%
Sprememba kazalnika -1.51% 1,54%
Obratovaini strogki
Sprememba 0% +1% 1%
ENSV -11.179.989,93 -11.191.585,36 -11.168.509,31
Sprememba kazalnika 0,10% -0,10%
o -4,34 % -4,34% -4,33%
Sprememba kazalnika 0,06% -0,22%
ENSV 3.524.242 82 3.514.949,63 3.533.444.00
Sprememba kazalnika -0,26% 0,26%
ERR 8,74 % 8,73% 8,75%
Sprememba kazalnika -0,11% 0,14%
Prihadkl 1z poslovanja
Sprememba 0% +1 % -1%
FNSV -11.179.989,93 -11.167.673,73 -11.192.184,19

Inmﬁcijéki program: »8iritev Zdravstvenega doma Domiéle in gradnja podzemne garaZe«
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Sprememba kazalnika 011% | 041%" -
FRR -4,34 % ., -4,33% | -4,34%

. Sprememba kazalnika L -0,24% = F 0,06%

ENSV . 3.524.242,82 3.535.798,3:2” 3.512.801,73
Sprememba kazalnika o T 033% e H0,32%

ERR 8'7.4% , — 8'75% . 8'7,3%7 .
Sprememba kazalnika 0,17% - =0,14%

Vir: Lastnl izraguni, JHP projektne reditve d.0.0., maj 2021.

Tabela 78: Analiza oblutljivosti na spremermbe kijuénih sprementjivk sklopa potizemne garaza

1|
Investicijska vrednost —
Sprememba 0% +1% -1%
ENSV . -1.287.950,31 __ -1 .315.740.25. -1 .26(?.435,52
Sprememba kazalnika o 216% A -2,14%
FRR 0,78 % =0,85% _ -0,71%
- Sprememba kazainika - 918% . ~ =9,17%
ENSV _ 310.278,13. . 287.497,81 332.832,91
Sprememba kazalnika _ -7,34% A 7,27%
ERR 6,36 % _ 6,25% _ 6,47% .
Sprememba kazalnike | -1,75% _ . 1,66%
Cbratovalni stroski
Sprememba 0% +1% -1 %
ENSV -1.287.950,31 7 . —.1..290.401,28 -1.285.523,60
-Sprememba kazelnlka - 0,19% - C o A0,19%
FRR 0,78 % _ -0,79% 0,77%
Sprememba kazalnika e 1,27% P -1,22%
h ENSV 31 0.278,13 308.635.,95 311.904,06
' Sprememba kazalnika -0,53% . - 0,52%
ERR _ 6,36 % . . 6,35% . 6,36%_
Sprememba kazalnika 0,16% : - 0,06%
Prihodkl iz poslovanja
Sprememba 0% +1% -1 %
ENSV _ -1.287.950,31 . . -1.2?7.36?,93 il -1.298.427.91
Spramemba kazalnika . -0,82% _ 0,81%
FRR -0,78 % _ -0,74% -0182_%
Sprememba kazalnika - +B,39% - 5,38%
ENSV . 310.278,13 i 319.555,63 . ‘ . 3901.795,474
Sprememba kazalnika 3,09% - ' -3,06%
ERR 6,36 % . 6,40% 6,32°/?
Sprememba kazalnika - & “0,60% e 5 -0,69%

Vir: Lastni izrauni, JHP projekine resitve d.o.0., maj 2021.

Iz zgomjih tabel analize obcutljivosti vseh sklopov projekta je razvidno, da ima najvigji vpliv na kazalnike
sprememba investicijske vrednosti, saj povzroti najvisje spremembe pri finanénih in ekonomskih kazalnikih.
V primeru sklopa projekta podzemne garaZe je sprememba investicijske vrednosti tudi kritiéha
spremenljivka, saj tako poviSanje kot znizanje investicijske vrednosti za 1 % povzro&i vet kot 5 %
spremembo ekonomske neto sedanje vrednosti. Navedeno pomeni, da bo moral investitor Ob&ina Domzale
skrbno spremljati projekt izgradnje podzemne garaZe in skrbeti, da se strogki drZijo predvidenih okvirjev.

Investicjski program: »&iritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garazes
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Za celoten projekt je bil izdefan tudi izradun mejnih vrednosti za kljuéno spremenljivko. lzratun mejnih
vrednosti za kijuéne spremenljivke: kljuéne spremenijivke zahtevajo kalkulacijo spremenjenih vrednosti,
torej maksimalnih variacij (v odstotkih} klju&nih spremenljivk, tik preden ekonomska interma stopnja donosa
postane negativna. Klju&na oz. najbolj znadiina spremenljivka, za katero je bila izraéunana mejna vrednost,
je sprememba investicijzske vrednosti. Ko se celoina investicija poveta za 31,13 % bo ekonomska interna
stopnja donosa ze manjsa od mejnih 5 %.

Inv;astici]ski program: »§iriiev Zdravstvenega ddma Domale in gradnj' podzemne garaie«
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16. PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV

Obcina DomZaie si prizadeva utrditi in ohraniti ugled kakovostnega zdravsivenega zavoda z
visokokakovostno kadrovsko zasedbo, kar dosega s prilagajanjem vrste in obsega dejavnosti naras&ajosim
potrebam prebivalstva zaradi spremenjenih demografskih razmer, s spodbujanjem razvoja na podroé&ju
informatizacije in posodabljanjem opremljenosti, uvajanjem novih pristopov zdravijenja, s strokovnim
izpopolnjevanjem zaposlenih ter zagotavijanjem &im hitrej$e in bolj$e odzivnosti na nenadne dogodke, ki
lahko v vegji meri vplivajo na zdravje prebivalstva.

V ta namen so se vodilni investitor skupaj z ostalimi soinvestitorji odloéili za izvedbo investicijskega projekta
»Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaZe«, v ta namen se tudi pripravija
predmetni {P.

V ZD DomzZale se namreé sretujejo s slededo problematiko:

prostorska problematika in polna zasedenost obstoje€ega objekta;
povetevanje $tevila prebivalcev v podrog&ju oskrbe zavoda ZD Domzale;
povecevanje delovne obremenitve in kadrovska podhranjenost;
problematika sluZbe neprekinjene nujne medicinske pomodi;
spremenjene potrebe po zdravstvenih storitvah.

neobstoje¢ Center za krepitev zdravja.

YVVVVYY

Objekt Zdravstvenega doma DomZale je polno zaseden. Zaradi Siritve nekaterih programov skladno s
spremenjenimi potrebami po zdravstvenih storitvah bo potrebno kratkorotno sprejeti Stevilne ukrepe za
povecanije kapacitet zdravstvenega doma in zagotovitve ustreznih delovnih pogojev.

Zaradi vpefjave novih zdravstvenih dejavnosti in Siritve obstojeéih zdravstvenih programov, ki jih narekujejo
zakonske spremembe, zatrtane smernice Ministrstva za zdravje in spremenjene potrebe po zdravstvenih
storitvah, bi ZD Domzale nujno potreboval dodatne prostore v novem prizidku za izvajanje dejavnosti:
dejavnost splosne ambulante,

dejavnost referengnih ambuiant,

dejavnost nujne medicinske pomoéi skupaj z redevalno sluzbo,

dejavnost diagnostitnega laboratorija,

specialistiéne dejavnosti.

VVYVVY

Upostevajo navedeno je namen projekta, ki ga z izvedbo investicije zasleduje vodilni investitor skupaj s
soinvestitorji, torej vzpostavitev proZnega zdravstvenega sistema, ki bo uginkovito zadovoljeval potrebe
prebivalcev s kakovostnimi ter varnimi zdravstvenimi storitvami, kar bodo ob&ine dosegle z avtonomizacijo
javnega zdravstvenega zavoda ter zagotovitev dodatnih parkirnih mest.

Z izvedbo investicijskega projekta bo zagotovljeno sledede:
> 2 Kletni etazi s 174 parkimimi mesti,
» nizko in visoko pritlidje za potrebe ZD Domzale,
» 1. nadstropje za potrebe ZD DomZale in
» Zunanja ureditev.

Z izvedbo predmetnega projekia bodo doseZeni tudi slededi pozitivni ekonomski uginki investicije:
reSevanje prablematike pomanjkanja prostorskih pogojev za izvajanje zdravstvene dejavnosti;
prispevek k bolj§emu sploSnemu zdravstvenemu stanju v ob&inah investitoricah:;
skrajSanje akalnih vrst;
izboljsan dostop do zdravstvenih storitev za prebivaice obéin ustanoviteljic;
odprtje novih delovnih mest zaradi Siritev dejavnosti;
izboljsani prostorski pogoji za opravljanje zdravstvene dejavnosti;
kakovostneje opravijanje zdravstvenih storitev v ZD Dom2ale:
izboljiani delovni pogoji za zaposlene;
izboljSani pogoji za paciente;
povetanje BDP v obéinah ustanoviteljicah;
poveano zadovoljstvo obéanov vseh obéin ustanoviteljic;
bolja kvaliteta Zivijenja prebivalcev obgin investitoric; Al e
o Investlcqski ;irt;gréhlﬁi‘»gi}l'te\_r Zdrav_stveneéigzomé Doméale in raanja podiémne garaiéé
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» povetana prepoznavnost okolja investicije;
» izboljfane moznosti trajnostnega razvoja v obmoéju investicije;
¥ u&inek multiplikacije dejavnosti.

Izvedba projekta ob omogotila izvajanje kakovostnih zdravstvenih storitev, varnost, dostopnost in enake
moZnosti za zdravljenje vsem pacientom obéin ustanoviteljic, ki jih oskrbuje zdravstveni dom ter sofasno
vplival na izboljSanje pokritosti, glede na trenutne in bodoée potrebe po zdravstvenih storitvah ter obtanom
zagotoviti moZnost izbire osebnega zdravnika.

Kot izhaja iz predmetnega IP, s poudarkom na poglavjiu 11. »Casovni nadrt izvedbe investicijskega
projekta«, je projekt zastavljen realno z upo$tevanjem vseh kritiénih mejnikov in je njegova izvedba v
nacrtovanem obdobju realna in izvedljiva. Tudi kadrovska in pravna usposobljenost investitorja in
soinvestitorjev je ustrezna. Za podrogja, za katera vodilni investitor ne razpolaga z zadostnim znanjem, bo
ob upostevanju zakonodaje za javna narotila izbral zunanje svetovalce.

Prikazana finan&na konstrukcija, je realna in izdelana na podlagi zadnjega verodostojnega dokumenta, to
je 1ZP za predmetni projekt ter je s financiranjem investitorja in soinvestitorjev zaprta.

Celoten investicijski projekt je, zaradi jasnej§ih prikazov vrednosti in loSevanja po virih financiranja, v
predmetnem IP razdeljen na tri sklope, in sicer:

¥ prizidek ZD Domzale,

¥» podzemna garaZa,

¥» skupni prostori / stroSki.

Vrednost investiciiskega projekia znasa 16.567.738,87 EUR brez DDV oz. 19.584.215,82 EUR z DDV po
stalnih cenah in 17.275.081,71 EUR brez DDV oz. 20.426.924,31 EUR z DDV po tekoéih cenah. DDV pri
izgradnji podzemne garaZze (GOl dela in nepredvidena dela) ni upostevan, saj bo garaZni objekt za
upravijaveca Obéinc DomzZale predstavijai obdavéljivo dejavnost, pri Cemer velja, da si bo lahko upravijavec
vstopni DDV priznal Ze v Casu gradnje.

Tabela 79: Prikaz ocenjene vrednosti celoinega investiciiskega projekta po skiopih

T LI - Stalne cene TekoGe cene
Sklopi investicijskega projekia
Brez DDV z DDV Brez DDV z DbV
Prizidek ZD DomZale 10.242.924,02 | 12.496.367,31 | 10.717.825,09 | 13.075.746,60
Podzemna garaZa 2.956.096,79| 2.978.012,48| 3.040.396,31| 3.071.588,13
Skupni prostori / stro8ki 3.368.718,06 | 4.109.836,03| 3.507.860,31| 4.279.589,58
Skupa] celoten projekt 16.567.738,87 | 19.584.215,82 | 17.275.081,71 | 20.426.924,31

Vir: Idejna zasnova za pridobitev projektnih pogojev za »Siritev Zdravstvenega doma in gradnja garaze, DomZale«, PLAN B d.o.o.,
marec 2021 in lastni preraguni maj 2021.

V primeru povedanja strotkov po predmetnem Investiciiskern programu, do odstotka (20 %), ki ga
predpisuje 6. ¢len Uredbe o enctni metodologiji za priprave in obravnave investicijske dokumentacije na
podroéju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/06, 54/10 in 27/16), novelacijo Investicijskega programa lahko
sprejmejo Zupani, razen &e ni s splodnim aktom posamezne obtine za to obéino dologeno drugade.

Projekt financirajo vse obéine ustanoviteljice, in sicer v razli¥nih delezih, v spodnji tabeli so prikazani viri
financiranja projekta po obginah in pripadajotih deleZih financiranja celotnega projekta.

Tabela 80: Prikaz delitve virov financiranja v tekoGih cenah (v EUR z DDV}

Obéina Ustanoviteljski dele | Vrednostv EUR z DDV Dc";fms:;:;'r‘;;iemk:‘;a
Obéina DomZale 56,16 % 13.501.473,63 66,10%
Obéina Lukovica 12,00 % 1.895.603 16 9,28%
Obéina Menges 14,00 % 2.211.537,01 10,83%
Obéina Moravée 12,00 % 1.895.603,16 9,28%

Investlci]éki pmgfam:-»Siﬂtev deavsivénég doma Domzale in gradnja podzemne géraiex
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Obéina Trzin 5,84 % 922.707,35 4,52%
Skupaj ' _‘ 400,00 % 20.426.924,31 | - - 100,00%
aDomzale, mgj2021. S

stitorja Ob&in

Interni viri inve

Upravi€enost izvedbe celothega investiciiskega projekta pa izhaja iz rezultatov ekonomske analize,
prikazanih v poglavju 14.2.5. »Ekonomski kazalniki investicijskega projekta« in v spodnji tabeli.

Tabela 81: Prikaz izraéunanih najpomembnejsih ekonomskih kazalnikov investicijskega projekta

Prizidgk ZD in Celoten projekt
Ekonomski kezalniki skupni prostori / Podazr:glana (konsolidirant
stroski g kazafniki)
Ekonomska neto sedanja vrednost v EUR 3.524.242,82 310.278,13 3.33_4.520,95
Ekonomska Intema stopnja donosnosti v % ’ 8,74% 6,36% _8,27%: o
Kolitnik oz. razmerje med skupnimi koristmi in skupnimi ° g : '
stroZki investicijskega projekta 14498 T2 e 2
Vragilna doba ekonomskih udinkov investicije po '
enostavni dobi {leta) e i _ UL
Vradilna doba ekonomskih uginkov investicije po i '_ '
diskontiran! dobl leta) 11,92 dizn i

Vir: Lastni izraduni, JHP projekine re3itve d.o.0., maj 2021.

investicijski projekt »Siritev Zdravstvenega doma Domzale in gradnja podzemne garaZe« uresniéuje in
izkazuje skladnost s cilji sledetih strategkih dokumentov in resolucij:
» Strategija razvoja Slovenije 2030;
> Resolucija o nacionalnem planu zdravstvenega varstva 2016-2025 »Skupaj za druzbo zdravja«
(ReNPZV16-25);
» Javna mreza primarne zdravstvene dejavnosti v Republiki Sloveniji;
> Naért za okrevanje in odpornost (april 2021).

Investicijski program: »Siritev Zdravstvenega dorma Domzale in gradnja podzemne garaZe«
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