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1. Predstavitev investicijske namere in namen 

priprave strokovne podlage za OPPN 
 

1.1 Namen in potreba po pripravi  

 
V osrednjem delu občine Trzin leži območje nepozidanih stavbnih zemljišč z namensko 
rabo CU – osrednja območja centralnih dejavnosti. Na območju velja Odlok o občinskem 
prostorskem načrtu Občine Trzin – izvedbeni del (Ur. v. Občine Trzin, št. 8/2010, 
7/2011, 1/2013, 5/2013, 6/2013, 3/2016, 2/2018 in 6/2020; v nadaljevanju OPN), ki 
za območje NT-06 predpisuje izdelavo občinskega podrobnega prostorskega načrta (v 
nadaljevanju OPPN). 
 
Po 126. členu ZureP-3 se OPPN izdela med drugimi tudi za namen: 

- notranjega razvoja ali prenove določenih delov naselja, 

- kompleksne stanovanjske in poslovne gradnje 

- gospodarske javne infrastrukture. 

Izkoristile bi se nepozidane zazidljive površine. Tako bi se smiselno zaključil industrijski 
del Trzina in se preko zelenih barier povezal z mirnim, stanovanjskim delom Mlake. Poleg 
tega bi se vzpostavila ustrezna povezana mreža prometnic. Območje bo tako predstavljalo 
vozlišče med deloma, kar se bo odražalo tudi v delitvi območja in sicer na južni del, kjer 
bodo pretežno poslovni prostori ter severni del s stanovanjskimi objekti. 
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1.2 Območje obravnave 

 
Območje obravnave leži v Občini Trzin. Na severni strani se navezuje na stanovanjsko 
naselje Mlake, na južni pa na obrtno industrijsko cono Trzin. Zahodno od območja se 
razprostira gozd, vzhodno pa ga zamejuje glavna cesta G2 in železnica, na drugi strani 
obeh tras so kmetijske površine. Prikazana sta širše in ožje območje okoli obravnavane 
lokacije. 
 

 
Širše območje s prikazom lokacije obravnavanega območja 
 

 
Ožje območje s prikazom lokacije obravnavanega območja 
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1.3 Predstavitev investicijske namere 
 
Investicijska namera predstavlja gradnjo v območju OPPN NT-06 PESKE  v Občini Trzin. 
Območje meri cca. 2,3 ha in leži ob glavni cesti (G2) med obrtno industrijsko cono (OIC) 
in Mlakami.  
 
Obravnavana enota urejanja prostora predstavlja vozlišče med Mlakami in OIC, ki je hkrati 
vmesni člen med industrijskim in mirnim stanovanjskim delom Trzina.  
Območje se na severni strani navezuje na stanovanjsko naselje Mlake, na južni strani na 
obrtno industrijsko cono. 
 
Na vzhodu območje meji na glavno cesto (G2), na jugu se navezuje na severni krak ceste 
Blatnica (lokalna krajevna cesta LK 074511) in meji na niz obstoječih objektov (poslovni 
objekti, bencinski servis), ki so del EUP CT-09 Blatnica – sever. Na jugozahodu so proste 
zazidljive površine urejevalne enote CT-05 Brodišče, ki se prav tako ureja z OPPN in 
prometno navezuje na obravnavano območje, ter nezazidljive površine gozdnih zemljišč 
(G) po celotni zahodni meji.  
 
Območje je grafično opredeljeno v veljavnem prostorskem strateškem aktu in 
prostorskem načrtu občine Trzin (EUP NT-06). 
Na severu območja je niz obstoječih objektov ob Kidričevi ulici v Mlakah in se preko javne 
poti JP 574141 navezuje na južni krak Kidričeve ulice (zbirna krajevna cesta LZ 074241). 
Javna pot se na severu izteče v gozdno cesto 041179 GRMEK-OVČJE BRDO. 
 
Območje je nepozidano. V naravi obravnavane površine predstavljajo rob zaraščenega 
gozda, preko katerega vodi obstoječa nekategorizirana makadamska pot. Pot navezuje 
območje Mlak na gozdno cesto 041177 GRMEK-PREVALA I, ki je dostopna tudi za 
avtomobile, medtem ko je v nadaljevanju omogočen zgolj peš in kolesarski promet med 
Mlakami in OIC. Obstoječe povezave potekajo po individualnih zemljiščih in niso 
kategorizirane. 
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2. Ključni vsebinski predlogi nameravane rešitve 

prostorskega razvoja 

2.1 Umestitev v prostor 
 

Obravnavano območje urejanja prostora se nahaja med OIC Trzin in stanovanjskim 

predelom Mlake. Tako predstavlja vozlišče in je hkrati vmesni člen med industrijskim 

in mirnim stanovanjskim delom Trzina. 
 

 
Prikaz območja urejanja EUP NT-06 

2.2 Opis programa 
 
Vrste predvidenih objektov – tipologija zazidave 

Stanovanjski del območja : 
Približna površina gradbenih parcel = 9451 m2 varianta 1; 9054m2 varianta 2 
Prostostoječe eno- in dvostanovanjske stavbe. Največja etažnost: K + P + 1 + M. 
Skupno število predvidenih stanovanjskih stavb: 13 varianta 1; 14 varianta 2 
Poslovni del območja: 
Približna površina gradbenih parcel = 2.853 m2 varianta 1; 3713m2 varianta 2 
Pritlični ali eno- in večnadstropni objekti velikih razponov, namenjeni 
proizvodnim in oskrbno-storitvenim dejavnostim. 
Višina stavbe ne sme presegati 11,5 m. 
V okviru predmetne investicije je predvidena tudi izgradnja vse potrebne 
gospodarske javne infrastrukture na območju v koridorjih cest. 
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Prometna rešitev 
Območje novih cest na območju stanovanjskega dela zajema približno 4000 m2. 
Uredijo se dvosmerne ceste z navezavo na obstoječi priključek na Kidričevo ulico. 
V sistem se naveže tudi enosmerni priključek z glavne ceste G2 Trzin-Ljubljana, z 
rezervacijo prostora za možno ureditev izvoza. 
Izvede se kategorizirana peš in kolesarska povezava med Mlakami in OIC z 
možnostjo uporabe za intervencijska vozila. Povezava je del regionalne 
kolesarske povezave Kamnik – Mengeš – Trzin – Ljubljana. 
Obstoječo lokalno krajevno cesto Blatnica (LK074511) se podaljša proti severu za 
približno 70 m, kjer nato ostro zavije proti JV in se naveže na obstoječi enosmerni 
dovoz z bencinske črpalke.  
Prometna navezava na obstoječo gozdno pot se izvede na dovozne ceste 
stanovanjskega območja. 

 
Zelene površine 

Predvidena je zelena bariera z drevesno vegetacijo med stanovanjskim in 
poslovnim delom. Prav tako je predvidena zasaditev drevoreda mestoma ob 
kolesarski stezi in med stanovanjskim delom in glavno cesto G2. 
Na gradbenih parcelah na meji z odprtim prostorom je nujno potrebno ohraniti 
zelen rob z avtohtonim drevjem. 
Vrtovi stanovanjskih hiš se oblikujejo individualno. Glede faktorja zelenih površin 
se upošteva usmeritve državnega prostorskega reda (DRŽAVNI PROSTORSKI 
RED: NAČRTOVANJE IN ORGANIZACIJA GRADBENE PARCELE STAVBE – 
PRIROČNIK, Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in 
stanovanja, Ljubljana, september 2021) in Zeleni sistem v mestih in naseljih – 
priročnik (o tem tudi poglavje 3.2.3 Priporočila za prostorsko načrtovanje 
tega dokumenta). 
V poslovnem delu posebna ureditev zelenih površin ni predvidena – se načrtuje 
skladno z zasnovo korporativne krajine v fazi projektiranja.  
Parkirišča, večja od 10 PM, je treba ozeleniti, da bo drevesna gostota vsaj 1 drevo 
na 5 PM.  

 
Etapnost izvedbe prostorske ureditve  

V prvi fazi je potrebno izvedba prometne in druge gospodarske javne 
infrastrukture s potrebnimi premiki obstoječih vodov. Gradnja stavb lahko 
poteka sočasno s prvo fazo. Poslovni in stanovanjski del se lahko izvajata v 
ločenih fazah.  
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2.3 Grafični prikazi 
 
OPOZORILO 

1. Geodetski posnetek in PNRP na ZKN ter meja območja so geolocirani. Sloji so informativni. 

Zaradi odstopanj lahko pride do zamika med sloji. Odstopanja je potrebno urediti v 

postopku priprave OPPN (ureditev oboda območja urejanja). 

2. Izračuni so informativni. Natančna razmerja se določi v postopku priprave OPPN, kjer se 

za izhodišče vzame velikost območja z urejenim obodom ter določi območje komasacije. 

3. Zaščita pred hrupom na območju namenjenim za stanovanjsko gradnjo se v OPPN preveri 

in uskladi z varstvenimi zahtevami glede hrupa. 

4. Trase vodov gospodarske javne infrastrukture (GJI) in priključkov nanje so informativne, 

kot izhodišče za komunikacijo z nosilci urejanja prostora. V postopku priprave OPPN je 

potrebno preveriti padce kanalizacije in traso po potrebi prilagoditi. Na novo 

infrastrukturo je potrebno priključiti tudi obstoječe objekte (Velux, Kalcer). Stari vodi GJI, 

ki potekajo preko gradbene parcele (Velux) se ukinejo. 

 

2.3.1 Območje urejanja na namenski rabi prostora iz OPN 

 
 
Območje predvidenega OPPN obsega EUP NT-06 (na zgornji grafiki meja EUP siva debelejša 
obroba). 
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2.3.2 Prikaz meje urejanja na digitalnem ortofoto posnetku 

 

 
 
 
 
DIGITALNI ORTOFOTO POSNETEK, vir: https://egp.gu.gov.si/egp/, september 2022 
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2.3.3 Prikaz meje urejanja na geodetskem načrtu 

 

 
 
(vir: BIRO BARIN, geodetske storitve, svetovanje in inženiring d.o.o., december 2018) 
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2.3.4 Prikaz meje urejanja na zemljiškem katastru ter katastru stavb 
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2.3.5 Prikaz ureditvene situacije – varianta 1 

 

 

  
 
Prikaz ureditvene situacije variante 1 – tloris 
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Prikaz ureditvene situacije variante 2 – tloris 
 

 
Shematski prikaz vodnogospodarske ureditve  v varianti 1 – prerez 
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2.3.6 Prikaz vodno gospodarskih ureditev 

  
 

 
 
Levo varianta 1, desno varianta 2 
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2.3.7 Prikaz vodno gospodarskih ureditev in karte razredov poplavne nevarnosti 

(stanje) 

  
 

  
 
Levo varianta 1, desno varianta 2 
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2.3.8 Prikaz lastništva (stanje)   

 
 

  

 
 
Levo varianta 1, desno varianta 2 
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2.3.9 Prikaz lastništva (po parcelaciji)  

 
 

 
 
Levo varianta 1, desno varianta 2 
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2.3.10 Prikaz obstoječega lastništva in nove parcelacije s kolesarsko stezo  

 

 

 
 
Levo varianta 1, desno varianta 2  
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2.3.11 Prikaz obstoječe in predvidene komunalne infrastrukture 

 

  
 

 
 
Levo varianta 1, desno varianta 2  
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3. Navedba nadrejenih prostorskih aktov in 

obrazložitev njihovega upoštevanja 

3.1 Cilji urejanja prostora 

ZUreP-3, Uradni list RS, št. 199/21 
 
 

2. člen 
 

(namen, cilji in instrumenti urejanja prostora) 
 
(1) Namen urejanja prostora je doseganje trajnostnega prostorskega razvoja s celovito 
obravnavo, usklajevanjem in upravljanjem njegovih družbenih, okoljskih in ekonomskih vidikov, 
tako da se kot cilji urejanja prostora, ki so v javnem interesu: 

 
- zagotavljajo priprava, sprejem in izvajanje prostorskih aktov; 
- varuje prostor kot omejena naravna dobrina; 
- omogočajo kakovostne življenjske razmere in zdravo življenjsko okolje; 
- zagotavlja racionalna raba prostora ter ohranjajo prostorske zmogljivosti za sedanje in 

prihodnje generacije; 
- zagotavljajo prostorsko usklajene in medsebojno dopolnjujoče več-funkcijske 

razmestitve različnih dejavnosti v prostoru; 
- ustvarjajo in ohranjajo prepoznavne značilnosti in kulturno identiteto v prostoru; 
- omogoča policentrični sistem razvoja naselij; 
- omogoča urbani razvoj mest in širših mestnih območij, ki temelji na pametnem 

upravljanju mest po načelu pametnih mest; 
- ustvarjajo, varujejo in razvijajo kakovostna mesta in druga naselja; 
- omogoča ustrezen in univerzalen dostop do družbene in gospodarske javne 

infrastrukture in javni površin; 
- ustvarja in varuje pestrosti, prepoznavnosti in kakovosti krajine; 
- omogoča prilagajanje na podnebne spremembe; 
- omogoča prehod v nizkoogljično družbo, ki temelji na krožnem gospodarstvu, 

zmanjšanju izpustov toplogrednih plinov, učinkoviti rabi energije in uporabi obnovljivih 
virov energije; 

- omogoča krepitev in varovanje zdravja ljudi; 
- omogoča varstvo okolja, ohranjanje narave, varovanje kulturne dediščine, varovanje 

kmetijskih zemljišč in drugih kakovosti prostora; 
- ustvarja razmere za zmanjševanje in preprečevanje naravnih ali drugih nesreč; 
- omogoča obrambo države. 

 
(2) Odločitve glede prostorskega razvoja je treba na vseh ravneh oblikovati glede na cilje iz 
prejšnjega odstavka, izhajajoč iz spremljanja in analize podatkov iz prikaza stanja prostora ter 
ob poznavanju sedanjih in strokovno utemeljenih ocen prihodnjih varstvenih in razvojnih potreb 
v prostoru. 
 
(3) Urejanje prostora po tem zakonu je kontinuiran proces, ki obsega prostorsko načrtovanje, 
postopek umeščanja, podrobnejšega načrtovanja in dovoljevanja prostorskih ureditev 
državnega pomena, izvajanje ukrepov zemljiške politike ter pripravo in sprejetje drugih aktov 
urejanja prostora, spremljanje stanja prostorskega razvoja, izvajanje posegov v prostor, 
inšpekcijski nadzor in zagotavljanje s tem povezanih informacijskih storitev. 
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Na obravnavanem območju EUP NT-06 se s predvidenimi ureditvami dosega naslednje cilje 
trajnostnega prostorskega razvoja zgoraj navedenega 2. člena: 

 
- zagotavlja strokovna izhodišča za pripravo prostorskega akta; 
- varuje prostor kot omejeno naravno dobrino; 
- omogočajo kakovostne življenjske razmere in zdravo življenjsko okolje; 
- omogoča ustrezen in univerzalen dostop do družbene in gospodarske javne 

infrastrukture; 
- omogoča policentrični sistem razvoja naselij; 
- omogoča urbani razvoj mest in širših mestnih območij; 
- dosega prostorsko usklajene in medsebojno dopolnjujoče več-funkcijske razmestitve 

različnih dejavnosti v prostoru; 
- zagotavlja racionalna raba prostora in ohranjajo prostorske zmogljivosti za sedanje in 

prihodnje generacije; 
- prispeva h krepitvi in varovanju zdravja ljudi; 
- ustvarjajo razmere za zmanjševanje in preprečevanje naravnih ali drugih nesreč. 

 

3.2 Državni prostorski red (DPR) 

3.2.1 Prostorski red Slovenije 
 
Prostorski red Slovenije, Uradni list RS, št. 122/04, 8/03 – popr. in 58/03 – ZKK-1 
 

23. člen 
(pravila za načrtovanje poselitve) 

- izkoriščati neizkoriščena ali slabo izkoriščena zemljišča za gradnjo znotraj obstoječih meja 

poselitvenih območij, vendar ne na račun območij zelenih površin in drugih javnih odprtih 

prostorov, 

- načrtovati razvoj na nova zemljišča za gradnjo v povezavi s komunalnim opremljanjem 

zemljišč, 

- sanirati degradirana območja znotraj poselitvenih območij 

- razporeditev dejavnosti načrtovati tako, da so funkcionalne povezave med njimi čimbolj 

učinkovite, 

 
26. člen 

(notranji razvoj poselitvenih območij) 
1. Notranji razvoj naselij je treba uresničevati s prenovo naselij in delov naselja in z zgostitvami 

ekstenzivno izrabljenih poseljenih površin. Poleg splošnih pravil pri načrtovanju poselitvenih 

območij je treba pri načrtovanju notranjega razvoja naselij zagotavljati, da: 

1. načrtovanje notranjega razvoja poselitvenega območja poteka praviloma po morfološko in 

funkcionalno zaokroženih območjih, ob obvezni obravnavi vpliva na razvoj celotnega 

poselitvenega območja; 

2. se ohranja oziroma vzpostavlja uravnoteženo razmerje med grajenimi in zelenimi 

površinami ter drugimi javnimi odprtimi prostori v naselju; 

3. se ekstenzivno izrabljene poseljene površine zgoščajo do dovoljene stopnje izkoriščenosti 

zemljišč za gradnjo in da se upošteva varstveni režim; 

4. se ohranjajo in razvijajo kvalitetne urbanistične zasnove in vzorci. 

 

https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/51961/#26.%C2%A0%C4%8Dlen
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/51961/#26.%C2%A0%C4%8Dlen
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/51961/#(notranji%C2%A0razvoj%C2%A0poselitvenih%C2%A0obmo%C4%8Dij)
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/51961/#(notranji%C2%A0razvoj%C2%A0poselitvenih%C2%A0obmo%C4%8Dij)
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/51961/#32.%C2%A0%C4%8Dlen


 

21 
 

32. člen 
(načrtovanje območij stanovanj) 

(1) Z načrtovanjem območij stanovanj, ki obsegajo čiste stanovanjske površine, splošne 
stanovanjske površine, stanovanjske površine za posebne namene, stanovanjske površine s 
kmetijskimi gospodarstvi in površine počitniških hiš, je treba zagotavljati: 

1. kvalitetno zasnovo stanovanjske pozidave, ki omogoča takšno ureditev in razmestitev 

objektov v grajenem okolju, ki bo vzpodbujala socialne stike in zagotavljala primerno velike 

gostote zazidave, hkrati pa tudi zadostne odprte javne površine; v stanovanjskem območju 

mora biti omogočena peš dostopnost do vseh potrebnih vsakodnevnih storitev, razen na 
podeželju, kjer so te storitve lahko v bližnjem središču; 

2. ob poseganju v obstoječo urbano strukturo usklajenost z obstoječo kvalitetno pozidavo, v 

katero naj se vnašajo sodobni trendi arhitekture in bivalne kulture; 

3. tipologijo stanovanj, ki mora biti različna po obliki in standardu in ima prilagodljivo 

zasnovo, kar vzpodbudno vpliva na vzpostavitev mešane socialne strukture stanovalcev in 

na zadovoljevanje potreb različnih oblik gospodinjstev. 

(2) Območja stanovanj je treba načrtovati tako, da je zagotovljena dobra dostopnost do 
centra naselja, zaposlitvenih središč in zelenih površin. 
(3) Ob upoštevanju velikosti območja ter predvidenega števila in starostne strukture 
prebivalstva je treba znotraj območij stanovanj zagotoviti ustrezno razmestitev, količino in 
opremljenost javnih, odprtih, bivalnih, igralnih in rekreacijskih površin (zelenih površin in 
drugih javnih odprtih prostorov). 
(4) Pri načrtovanju novih in dopolnjevanju obstoječih območij stanovanj je treba upoštevati 
načelo vzpostavljanja stanovanjske soseske tako, da se skupaj z novimi stanovanjskimi 
objekti načrtujejo tudi objekti, ki omogočajo oziroma dopolnjujejo osnovno oskrbo za 
tamkajšnje prebivalce. 
(5) Pri načrtovanju območij stanovanj se lahko vanje umestijo spremljajoče dejavnosti, 
kadar: 

1. so namenjene oskrbi prebivalcev predmetnega območja stanovanj; 

2. s svojim delovanjem ne povzročajo hrupa, onesnaženja zraka, voda, svetlobnega in drugega 

onesnaževanja, ki presega predpisane standarde kakovosti okolja; 

3. se zanje zagotovijo ustrezne površine za mirujoči promet. 

(6) Pri načrtovanju stavb za bivanje starejših in funkcionalno oviranih je treba zagotavljati 
graditev tudi v območjih, ki so namenjena splošnim stanovanjskim, čistim stanovanjskim in 
mešanim površinam ter upoštevati posebne potrebe prebivalcev po zelenih in drugih odprtih 
površinah ter po druženju z drugimi socialnimi skupinami prebivalcev. 
(7) V območja stanovanj se umestijo dejavnosti osnovnega šolstva in zdravstva, socialnega 
varstva, varstva otrok, trgovske, poslovne, uslužno-obrtne, turistične, upravne dejavnosti, 
dejavnosti intelektualnih in umetniških storitev ter druge dejavnosti, ki ne poslabšujejo 
kakovosti bivalnega okolja in ki prispevajo k bolj racionalni izrabi površin. 
(8) Pri načrtovanju pozidave z gostoto večjo od 40 stanovanjskih enot na ha oziroma pri 
gradnji večstanovanjskih stavb (≥1000 m2 neto stanovanjske površine) se predvidi omrežje 
daljinskega ogrevanja oziroma hlajenja, prvenstveno z uporabo obnovljivih virov energije. 
 

33. člen 
(načrtovanje območij proizvodnih dejavnosti) 

(1) Z načrtovanjem območja proizvodnih dejavnosti je treba zagotoviti površine za industrijo, 

površine z objekti za kmetijsko proizvodnjo in površine za proizvodnjo. 

https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/51961/#32.%C2%A0%C4%8Dlen
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/51961/#32.%C2%A0%C4%8Dlen
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/51961/#(na%C4%8Drtovanje%C2%A0obmo%C4%8Dij%C2%A0stanovanj)
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/51961/#33.%C2%A0%C4%8Dlen
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/51961/#33.%C2%A0%C4%8Dlen
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/51961/#(na%C4%8Drtovanje%C2%A0obmo%C4%8Dij%C2%A0proizvodnih%C2%A0dejavnosti)
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/51961/#(na%C4%8Drtovanje%C2%A0obmo%C4%8Dij%C2%A0proizvodnih%C2%A0dejavnosti)
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(2) V območja površin za industrijo se ne smejo umestiti stanovanja in spremljajoče dejavnosti, 

primarna kmetijska proizvodnja in dejavnosti, ki ogrožajo varnost ljudi in premoženja. 

(3) Z načrtovanjem območja proizvodnih dejavnosti je treba zagotoviti tudi ustrezno ureditev 

zelenih površin in drugih javnih odprtih prostorov, skladno s potrebami zaposlenih v območju, 

s sosednjimi območji in celovito zasnovo zelenih površin naselja. Na stiku območij proizvodnih 

dejavnosti in območij stanovanj se zagotovijo ustrezni odmiki in zeleni pasovi. 

(4) Merili za načrtovanje gospodarske cone kot večjega območja proizvodnih dejavnosti, ki ima 

vpliv na razvoj funkcijske regije, sta: 

– utemeljenost v strateških prostorskih in gospodarskih predpisih na državnem, 

regionalnem in lokalnem nivoju; 

– primernost lokacije. 

(5) Primernost lokacije za gospodarsko cono se ugotavlja na podlagi naslednjih kriterijev: 

– gravitacijsko zaledje gospodarske cone državnega oziroma regionalnega pomena; 

– ustrezna prometna dostopnost oziroma povezava; 

– možnost racionalnega infrastrukturnega opremljanja; 

– navezava na obstoječe raziskovalne ustanove, univerzo, tehnološki park in druga 

razvojna jedra; 

– prostorske možnosti in omejitve, ki izhajajo iz stanja ali značilnosti naravne in 

kulturne krajine, v katero se načrtovana gospodarska cona umešča; 

– prostorske možnosti in omejitve, ki izhajajo iz lastnosti tal in podtalja; 

– oddaljenost od že obstoječih gospodarskih con in prometnih terminalov; 

– gradbenotehnična ustreznost in izvedljivost; 

– stanovanjske razmere v okolici in trg delovne sile. 

(6) V območja proizvodnih dejavnosti se lahko kot dopolnilne dejavnosti umestijo zlasti prometni 

terminali, trgovine ter druga skladiščno-prodajna in predelovalna dejavnost, manjše obrtne 

dejavnosti, tovarniške trgovine, komunalne dejavnosti in distribucija energije. 

(7) Pri izbiri primerne lokacije za gospodarsko cono naj znaša velikost razpoložljivega območja 

minimalno 60 ha (lahko tudi več fizično oziroma funkcionalno povezanih gospodarskih con, 

od katerih je vsaka velika vsaj 30 ha) in naj omogoča širitev cone na dodatne površine. 

 
Na obravnavanem območju EUP NT-06 je načrtovanje ureditve skladno z zgoraj 
navedenimi členi Prostorskega reda Slovenije (Uradni list RS, št. 122/04, 8/03 – popr. in 
58/03 – ZKK-1). 
 

3.2.2 Splošne smernice s področja razvoja poselitve 

 
Splošne smernice s področja razvoja poselitve, Ministrstvo za infrastrukturo in prostor, 
št. 35001-14/2013/1, januar 2013 
 
2.1 OMREŽJE NASELIJ Z VLOGO IN FUNKCIJO POSAMEZNIH NASELIJ 
Središča regionalnega pomena zagotavljajo enakovredno in uravnoteženo oskrbo 
prebivalstva in delovna mesta v gravitacijskih območjih, ki so odmaknjena, hribovita, 
gorska, obmejna ali oddaljena od glavnih prometnih koridorjev. Pomembna so predvsem v 
obmejnih in obrobnih območjih, ki so oddaljena od središč nacionalnega pomena ali od 
glavnih prometnih koridorjev. Kot središča regionalnega pomena se prednostno razvijajo 
mesta in druga urbana naselja: Ajdovščina, Črnomelj, somestje Domžale–Kamnik, Gornja 
Radgona, Idrija, Ilirska Bistrica, Kočevje, Lendava, Ljutomer, Ormož, Sežana, Škofja Loka, 
somestje Šmarje pri Jelšah- Rogaška Slatina, Tolmin in Tržič z Bistrico pri Tržiču.  
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2.2 RAZVOJ NASELIJ IN RAZPRŠENE POSELITVE 
2.2.1 Splošne usmeritve glede razvoja naselij 
Usmeritve za razvoj poselitve so osnova za dolgoročno (strateško) usmerjanje razvoja 
poselitve na lokalni in regionalni ravni. Upoštevajo se zmogljivosti prostora, racionalnost 
opremljanja zemljišč, značilnosti obstoječega omrežja naselij in obstoječe pozidave. 
Pri načrtovanju poselitvenih območij mest in drugih urbanih naselij je treba zagotavljati: 

- razvoj urbanih funkcij naselij (dejavnosti družbene infrastrukture, storitvene in oskrbne 

dejavnosti); - prepletanje združljivih rab in raznolikost dejavnosti po zvrsti, obsegu in 

razmestitvi; 

- razvoj območij osrednjih površin, ki naj se načrtuje v neposredni bližini prometnih vozlišč 

za javni potniški promet (petminutna dostopnost); 

- celovito prenovo in revitalizacijo obstoječih območij mestnih središč, vključno z 

zagotavljanjem ustrezno zmogljivega javnega potniškega prometa in z večanjem faktorja 

izrabe prostorskih enot in to ob upoštevanju visokega deleža zelenih površin in drugih 

javnih odprtih prostorov, obstoječih kakovostnih prostorskih struktur varstva stavbne in 

naselbinske dediščine; 

- krepitev turistične funkcije prepoznavnih mestnih območij, zlasti mestnih središč; - 

ustrezno ponudbo funkcionalno in tehnološko različnih infrastrukturno opremljenih 

površin za proizvodne dejavnosti. 

 
2.2.2.1 Usmeritve glede notranjega razvoja naselij 
Notranji razvoj naselja oziroma zapolnjevanje in zgoščanje, kar pomeni intenzivnejšo rabo 
ekstenzivno izrabljenih ali praznih zemljišč, izkoriščanje notranjih rezerv mest in ustrezne 
zgostitve prebivalcev ima prednost pred širjenjem na nova območja. Prvenstveno se 
zagotavlja boljšo izkoriščenost in kvalitetnejšo rabo praznih in neprimerno izkoriščenih 
zemljišč v naselju (opuščenih ali neprimernih lokacij, industrijskih kompleksov in 
podobno). 
 
Notranji razvoj naselja in racionalno rabo zemljišč se uresničuje s spremembo rabe 
obstoječih objektov in zemljišč, z zgostitvami ekstenzivno izrabljenih poseljenih površin, s 
prenovo, obnovo, reurbanizacijo, rekonstrukcijo in sanacijo degradiranih območij, s 
katerimi se poleg prostorskih ciljev upošteva tudi možnosti za gospodarski razvoj, 
reševanje socialnih problemov in kvalitetnejše bivanje ob upoštevanju potencialne 
ogroženosti. Ekstenzivno izrabljene so tiste površine, kjer je raba prostora neracionalna in 
jo je z isto namembnostjo možno intenzivirati. Ob tem se zagotavlja uravnoteženo 
razmerje med grajenimi in zelenimi površinami v naselju in povezave z odprto krajino. 
Notranji razvoj naselij je treba uresničevati s prenovo naselij in delov naselja in z 
zgostitvami ekstenzivno izrabljenih poseljenih površin. Poleg splošnih pravil pri 
načrtovanju poselitvenih območij je treba pri načrtovanju notranjega razvoja naselij 
zagotavljati, da: 

- načrtovanje notranjega razvoja naselja poteka praviloma po morfološko in funkcionalno 

zaokroženih območjih, ob obvezni obravnavi vpliva na razvoj celotnega naselja;  

- se ohranja oziroma vzpostavlja uravnoteženo razmerje med grajenimi in zelenimi 

površinami ter drugimi javnimi odprtimi prostori v naselju; 

- se ekstenzivno izrabljene poseljene površine zgoščajo do dovoljene stopnje izkoriščenosti 

zemljišč za gradnjo in da se upošteva varstveni režim; 

- se ohranjajo in razvijajo kvalitetne urbanistične zasnove in vzorci. 
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2.4.3.2 Centralne dejavnosti 
Za načrtovanje centralnih dejavnosti je treba upoštevati naslednje usmeritve: 

 zagotavlja se dobro dostopnost do območij centralnih dejavnosti. Vanje so lahko vključene 
stanovanjske ter druge rabe in dejavnosti, ki preprečujejo pojave monofunkcionalnosti, 

socialne izločenosti in druge oblike urbane degradacije; 

 v naselju se oblikuje atraktivna, enakomerno razmeščena in dostopna centralna območja, v 
katerih se zagotavlja možnosti za razvoj oskrbnih, storitvenih, poslovnih, servisnih in 

drugih centralnih dejavnosti; 

 Nova nakupovalna in druga specializirana območja se lahko locirajo na obrobju naselij z 
dobro prometno dostopnostjo samo ob pogoju, da dopolnjujejo funkcije naselja in ne 

ogrožajo vitalnosti mestnega središča. Ob pogoju, da zapolnjujejo in zaokrožujejo stavbno 

tkivo se lahko locirajo na degradiranih in slabo izkoriščenih površinah. 

 
Na obravnavanem območju EUP NT-06 se pri načrtovanju ureditve upošteva zgoraj 
navedene Splošne smernice s področja razvoja poselitve (Ministrstvo za infrastrukturo 
in prostor, št. 35001-14/2013/1, januar 2013). 
 

3.2.3 Priporočila za prostorsko načrtovanje 

 

 
Tipologija stavb – priročnik 
 
Dvostanovanjska stavba je stavba v točkovnem vzorcu zidave z dvema stanovanjema, ki 
imata ločena vhoda. 
 
Enostanovanjska stavba je stavba z enim stanovanjem v točkovnem vzorcu zidave. 
 

 
Preglednica tipov stanovanjskih stavb (točkovni vzorec), str.118 
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Spodnje usmeritve so povzete iz priročnika »DRŽAVNI PROSTORSKI RED: NAČRTOVANJE 
IN ORGANIZACIJA GRADBENE PARCELE STAVBE – PRIROČNIK (Ministrstvo za okolje in 
prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja, Ljubljana, september 2021)«. 
Faktorji in podrobnejše usmeritve so navedene v priročniku. 
 
Deleži površin gradbene parcele stavbe in faktorji izkoriščenost za območje 
stanovanjskih stavb (Parcele navedene v poglavju 6, obarvane rumeno) 
 

   
Deleži površin gradbene parcele stavbe in faktorji izkoriščenost za območje 
poslovne rabe (parcela P5 var. 1 oz. P9 var.2) 
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Zeleni sistem v mestih in naseljih – priročnik 
 
3. Zelene površine v stanovanjskih območjih 
Zelene površine v stanovanjskih območjih ali stanovanjska krajina so okolje, v katerem ljudje 
preživimo večji del dnevnega življenja in se z njim še posebej poistovetimo, zato so za 
zagotavljanje kakovosti bivanja in vsakdanje aktivne uporabe zelenih površin v teh območjih 
še posebnega pomena. Ta tip zelenih površin zajema veliko različnih zelenih površin: od 
zasebnega vrta ob enostanovanjski gradnji, skupnih, javnih in poljavnih površin odprtega 
prostora v okviru stanovanjskih območij do javnih in poljavnih zelenih površin in drugega 
odprtega prostora v soseskah oziroma območjih z večstanovanjskimi stavbami. Značilno je, 
da se zelene površine tega tipa običajno ne opredeljuje z namensko rabo Z (zelene površine) 
ampak se usmeritve za njihovo načrtovanje vključujejo v okvir smernic in podrobnejših 
pravil za načrtovanje namenske rabe S (območja stanovanj) in posameznih EUP. Opredelitev 
njihovega obsega je zato neposredno povezana z odločitvami glede izvedbene regulacije, s 
katero se določa tudi faktor zazidanosti in faktor odprtih bivalnih površin. Minimalni obseg 
zelenih površin v stanovanjskih območjih se določa glede na naravne in ustvarjene 
značilnosti prostora, tip zidave kot tudi število prebivalcev oziroma stanovanj in pogoje 
dostopnost. Pred določitvijo površin gradbenih parcel stavb kot tudi delitev območja na EUP 
je zato potrebna preveritev tudi s stališča ustreznega zagotavljanja zelenih površin in 
njihove dostopnosti v območju ter uskladitev s strateškimi usmeritvami za načrtovanje 
zelenih površin naselja. 
 
Vodilne usmeritve za razporeditev in oblikovanje zelenih površin v stanovanjskih območjih 
so zagotavljanje enotnega urejanja, ustrezne orientacije in identitete območja glede na 
lokalne značilnosti posameznega območja, dajanje prednosti peš in kolesarski dostopnosti 
ter zagotavljanje enakovredne dostopnosti in uporabe prostora za vse stanovalce 
pripadajočega območja, poenotenje obuličnih prostorov ter združevanje različnih, 
posameznih zelenih površin v večje, sklenjene in med seboj dobro povezane enote, ki običajno 
niso omejene z mejo gradbene parcele niti nujno EUP. Priporočeno je, da se načrtovanje, 
urejanje in vzdrževanje zelenih površin v stanovanjskih območjih izvaja v dogovoru in 
sodelovanju s prebivalci. 
 
Glede na prevladujoč tip stanovanjskih stavb v območju se za smernice in podrobnejša 
pravila opredeljuje dve osnovni skupini (podtipa) zelenih površin v stanovanjskih območjih, 
in sicer: zelene površine v območjih s pretežno eno- in dvostanovanjskimi stavbami ter zelene 
površine v območjih s pretežno večstanovanjskimi stavbami. 
 
Poleg posebnih usmeritev za posamezno skupino, ki so navedene v nadaljevanju, je pri 
ureditvah treba upoštevati tudi splošne smernice in standarde za urejanje in vzdrževanje 
vseh zelenih površin ter posebne smernice za igrišča. 
 
Načrtovanje stanovanjske krajine se lahko kombinira z načrtovanjem parkov, otroških igrišč 
in drugih igrišč za otroke in mladostnike, ob tem pa morajo biti izpolnjeni pogoji dostopnosti 
in minimalnih velikosti ter drugi minimalni normativi tako za območje kot celotno naselje. 
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3.a Zelene površine v območjih s pretežno eno- in dvostanovanjskimi stavbami 
Med zelene površine v območjih s pretežno enodružinskimi stavbami sodijo pripadajoči 
zasebni vrtovi ter skupne zelene površine, ki so javno dostopne, namenjene prebivalcem 
stanovanjskega območja.  
 

oblikovanje Pri zasebnih vrtovih se za zagotavljanje ekoloških in morfoloških kakovosti 
širšega območja z ustrezno opredelitvijo dvoriščnih gradbenih mej zagotavlja 
večje zelene sklenjene površine (stikanje vrtov) in s smernicami zasaditev vsaj 
enega drevesa na vrtu, poenotenje oblikovanja ograj ter pristopov v zasnovi 
predvrtov. Za kakovost bivanja je nujno vzpostaviti neposredno povezavo med 
stavbo in bivalnim delom vrta. 
V skupnih zelenih površinah je obvezno zagotoviti otroško igrišče ustrezne 
velikosti (glede na število stanovanj) ter območja za srečevanje, druženje in 
aktivnosti mladostnikov in drugih prebivalcev. Minimalni normativ se uporabi 
v območjih z več kot 8 eno- ali dvostanovanjskih stavb za novo načrtovana 
območja. Za zagotovitev preskrbljenosti se normativ po skupnih zelenih 
površinah predvidi tudi v območjih z eno- ali dvostanovanjsko gradnjo. 
Prilagodi se ga glede na normativ dostopnosti in lokalne prostorske možnosti. 
Večja parkirišča morajo biti ozelenjena (glej poglavje 5.2.15.e). 

minimalna 
velikost 

Min. velikost skupne sklenjene zelene površine je 250 m2 oziroma 5 m2 na 
stanovanje, velikost prostora za otroško igro na tem območju je min. 80 m2 . 
Za obstoječa območja – tudi z razpršeno poselitvijo – se normativ prilagaja 
glede na lokalni kontekst in prostorske zmožnosti. 

delež zelenih 
površin 

Minimalni FBP se priporoča glede na gostoto pozidanosti in tip naselja 
(urbano, podeželsko): 
- v območjih z gostejšo pozidavo je FBP min. 30 % 
 - v območjih z redkejšo pozidavo je FBP min. 40 %; od teh površin (FBP) je 
min. 70 % zelenih površin na raščenem terenu (na območjih z RZS min. 80 %). 
Min. 1 skupna enotna (sklenjena) zelena površina na območje z več kot 15 
eno- ali dvostanovanjskimi stavbami. 

dostopnost Skupna zelena površina: javno ali poljavno, odvisno od lokalnega konteksta 
Skupna zelena površina max. 10 min (600 m) hoje od stanovanjskih stavb; 
urejene dostopne poti za pešce in kolesarje ter povezave v širše območje 

pokritost s 
krošnjami 

Skupne sklenjene zelene površine v predvidenem končnem stanju vsaj 30–50 
% (odvisno od klimatskih pogojev v regiji). 

opremljenost 
skupnih 
območij 

Stopnja opremljenosti II 
Na posameznem igrišču min. dve različni igrali za različna starostna obdobja 
oz. vsaj eno multifunkcionalno igralo. 

vzdrževanje 
skupnih 
območij 

Stopnja vzdrževanja II 
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Priporočeni minimalni deleži zelenih površin v območjih s stanovanjskimi stavbami, 
str. 45 
 
4. Zelene površine ob stavbah s programom 
Zelene površine ob stavbah se neposredno povezujejo z vsebino in funkcijo stavb. Po namenu 
in pojavnosti jih delimo v osem skupin, ki so podrobneje razčlenjene v nadaljevanju. Obsegajo 
namensko urejena območja javnega odprtega prostora ob različnih tipih javnih stavb, 
trgovskih središčih in industrijskih območjih, ki imajo večji delež naravnih prvin ter 
prepoznavne celovitost, oblikovanost in zaključenost prostora 
 
 Zelene površine ob stavbah so prvenstveno namenjene uporabnikom teh stavb za izvajanje 
določenih aktivnosti, povezanih s funkcijo stavbe, za izboljšanje kakovosti delovanja 
programov in vsebin v stavbah kot tudi za ustvarjanje skupne podobe ter splošnega 
izboljšanja kakovosti okolja in prostora v širšem območju. 
 
Čeprav zelene površine neposredno pripadajo stavbi in se urejajo v okviru njene gradbene 
parcele, je pomembno kar najbolj zagotavljati njihovo javno dostopnost in souporabo. 
 
Predvsem za novogradnjo območij zunanjih prostorov šol, vrtcev, domov za starejše občane, 
bolnišnic in turističnih območij se zasnovo za novogradnjo praviloma pridobi z javnim 
projektnim natečajem. Poleg posebnih usmeritev za posamezne tipe zelenih površin ob 
stavbah, ki so navedene v nadaljevanju, je pri ureditvah treba upoštevati tudi splošne 
smernice in standarde za urejanje in vzdrževanje vseh zelenih površin ter posebne smernice 
za določene tipe stavb in igrišča. 
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4.h Zelene površine ob industrijskih stavbah in v sklopu obrtnih con 
Zelene površine ob industrijskih stavbah in v obrtnih conah (industrijske, obrtne, logistični 
centri) imajo različne funkcije, lahko so namenjene označevanju (vhodov, prehodov), 
senčenju parkirišč, sanaciji degradiranih prostorov, za zadrževanje zaposlenih na prostem 
(odmor, druženje, skupni dogodki), vzpostavitvi zelenih barier in podobno kot tudi 
zagotavljanju ustreznih mikroklimatskih in ekoloških kakovosti okolja. 
 

oblikovanje Pri njihovem urejanju je pomembna celostna ureditev vseh zunanjih prostorov 
(funkcionalna organiziranost in povezovanje podprostorov) ter še posebno 
ozelenitev ravnih streh (glej usmeritve za zelene površine kot dele stavb, poglavje 
5.2.16). Posebna pozornost je treba posvetiti oblikovanju območij vhodov ter 
robov območja. 
Pri reurbanizaciji industrijskih ali obrtnih con se upošteva obstoječe prostorske 
kakovosti, ki se jih upošteva v novi zasnovi območja (na podlagi analize in 
vrednotenja stanja). 
Pri vidno izpostavljenih industrijskih objektih je nujna vzpostavitev ločevalnega 
pasu oziroma zelene bariere širine min. 10 m, ozelenjene s primerno vegetacijo 
(drevnina) glede na lokalni kontekst in omejitve ali zahteve dejavnosti. 
Parkirišča morajo biti ozelenjena (glej poglavje 5.2.15.e). 

minimalna 
velikost 

Min. 200 m2 skupne sklenjene zelene površine v manjših conah (poleg drugih 
zelenih površin – barier, zelenic itn.). 
V večjih conah (nad 3 ha) se za skupno in sklenjeno zeleno površino na raščenem 
terenu znotraj območja nameni min. 400 m2, manjši del tega lahko vsebuje 
ureditve, povezane z dejavnostjo (npr. biološka čistilna naprava), če so 
večfunkcionalne. 
V velikih conah (nad 10 ha) se za skupno in sklenjeno zeleno površino na 
raščenem terenu znotraj območja nameni lokalni park (brez otroškega igrišča) – 
min. 500 m2, manjši del zelenih površin lahko vsebuje tudi ureditve, povezane z 
dejavnostjo (npr. biološka čistilna naprava), če so večfunkcionalne. 

delež zelenih 
površin 

FZP min. 15 %; na območjih z RZS min. 30 % (na teh območjih so obvezne tudi 
zelene strehe) 

dostopnost Javno ali poljavno (režimi) 
Urejene dostopne poti za pešce in kolesarje ter povezave v širše območje 

pokritost s 
krošnjami 

V predvidenem končnem stanju min. 30 % (odvisno od klimatskih pogojev v 
regiji); ureditev drevorednih potez v zelenem pasu ob glavnih dostopnih cestah 
(minimalna širina zelenega pasu z drevoredom 1,5 m); zagotovitev senčenja 
parkirnih površin (glej poglavje 5.2.15.e). 

opremljenost Stopnja opremljenosti III 
vzdrževanje Stopnja vzdrževanja III 

 

 
Delež zelenih površin ob stavbah s programom, str. 55 
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15.Zelene površine v povezavi s prometnimi ureditvami 
Določene zelene prvine drugim tipom odprtih prostorov dodajajo nekatere vidike zelenih 
površin (naravno absorpcijo padavinskih voda, uravnavanje mikroklime, povečevanje 
biodiverzitete, omogočanje stika z naravo, členitev prostora, kakovost bivalnega okolja, 
izboljšanje podobe). Takšne so tudi zelene površine v povezavi s prometnimi ureditvami, ki 
navadno obsegajo zasaditve dreves in druge manjše ureditve zelenih površin v okviru 
odprtih prostorov, kot so prometne površine (prometna infrastruktura) in drugi grajeni 
javni odprti prostori (trgi, območja za pešce, ureditve ob peš in kolesarskih povezavah, 
ureditve ulic in cest ter njihovih delov, ureditve parkirišč itn.). Namenjene so predvsem 
zagotavljanju varnosti (členitveni pasovi) in udobnosti (senčenje, blaženje klimatskih 
vplivov) pri uporabi prometnih površin ter izboljšujejo splošno kakovost odprtega javnega 
prostora. Zaradi linijskega značaja večjega dela prometnih ureditev so zelene površine v 
povezavi s prometnimi ureditvami eden ključnih gradnikov zelenega sistema v naseljih. 
 
Celostno načrtovanje prometnih ureditev obsega poleg prometno-tehničnih načrtov tudi 
načrt krajinske arhitekture in druge glede na specifično lokacijo potrebne načrte. Pri 
načrtovanju se potek komunalnih vodov prilagodi tako, da se upošteva in omogoči izvedbo 
načrtovanih zasaditev. Poleg posebnih usmeritev za posamezne tipe ureditev, navedenih v 
nadaljevanju, je pri ureditvah zelenih površin v povezavi s prometnimi ureditvami treba 
upoštevati tudi splošne smernice in standarde za urejanje in vzdrževanje vseh zelenih 
površin ter veljavna pravila in posebne smernice za gradnjo prometne infrastrukture 
 
15.e Ureditve parkirišč 
Parkirišča so večje sklenjene parkirne površine na nivoju terena, namenjene parkiranju 
motornih vozil. Z ozelenitvijo parkirišč zagotavljamo senčenje, blaženje klimatskih vplivov 
in zmanjšanje odtoka meteornih vod. 

oblikovanje Zelene površine na parkiriščih so navadno urejene kot ločevalni pasovi z 
drevorednimi potezami, zeleni otoki z zasaditvijo in kot parkirna mesta, 
utrjena s travnimi ploščami. Za zagotavljanje preglednosti in varnosti se v 
zasaditvah parkirišč uporabljajo nižje rastline, katerih končna višina je 
največ 0,7 m, ter drevesa s krošnjo najmanj 2,5 m od tal. 

minimalna velikost Vsa parkirišča s 4 ali več parkirnimi mesti se ozelenijo 
dostopnost Javno, poljavno, zasebno 
pokritost s 
krošnjami 

Zagotoviti je treba najmanj 1 drevo na vsaka 4 parkirna mesta, in sicer 
tako, da se zagotovi najmanj 30-% pokritost parkirnih površin brez 
dovozov s krošnjami dreves v polni razrasti; razporeditev dreves mora biti 
čimbolj enakomerna, da se zagotovi optimalno osenčenost; senčenje 
parkirnih mest se lahko namesto z drevesi zagotovi tudi z ozelenjeno 
pergolo. 

opremljenost Stopnja opremljenosti III 
vzdrževanje Stopnja vzdrževanja II 

 
Regulacijski elementi - priročnik 
3. Namen regulacijskih elementov 
Namen urbanističnih predpisov o posegih v prostor ter pogojev in meril za njihovo izvedbo 
z vidika regulacijskih elementov je zagotavljanje osvetljenosti, osončenosti in prezračenosti, 
zasebnosti ter možnosti uporabe in vzdrževanja objekta brez poseganja na sosednje parcele. 
Ob tem so pomembni trije vidiki: namen, vloga odmikov v prostorskem planiranju in pomen 
odmikov. 
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Za določanje regulacij in odmikov z vidika tehničnih smernic je pomemben način 
»poenostavitve« določanja za enodružinske hiše – minimalne odmike, ki še zagotavljajo 
požarno varnost, in jih poenotimo z urbanističnimi kazalci. 

 
Namen odmikov in regulacija, ki jo predpisujejo, str. 16 
 
 

 
Kaj omogočajo določeni odmiki (določitve minimalnega odmika), str. 17 
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Na strani 30 je navedeno: 
Namen regulacij in odmikov je torej ščitenje interesov lastnikov, prebivalcev in 
uporabnikov novozgrajene stavbe ter sosednjih stavb in zemljišč. Osnovni cilji, ki naj bi jih 
zagotavljali s tem pravilnikom določeni odmiki, so:  
• osvetljenost stavbe in sosednjih stavb (funkcionalni vidik),  
• osončenost stavbe in sosednjih stavb (energetski in sanitarni vidik),  
• prezračenost okolice (sanitarni vidik),  
• možnost vzdrževanja stavbe na lastni parceli (funkcionalni vidik),  
• zasebnost pred pogledi med sosednjimi stavbami (funkcionalni vidik). 
 
II. Določanje distančne površine 
1. Velikost in oblika distančne površine 
Distančna površina je široka toliko kot fasada ali posamezen segment fasade in globoka za 
polovico višine V, vendar ne manj kot 3 m. Globina distančne površine se meri pravokotno 
od fasadne ravnine. 

 
 
5. Pavšalni odmik za manjše stanovanjske stavbe 
1. Pri eno- in dvostanovanjskih stavbah, katerih višina V na nobeni točki ne presega 9 m, se 
lahko distančnim površinam vseh fasad določi enotna globina 3 m. 
2. Pri uporabi pavšalnega odmika ne velja določba o neznatnem prekrivanju distančnih 
površin (7. točka poglavja 5.3, sklopa I. Splošno). 
3. OPN lahko za celotno območje občine ali za posamezno EUP določi drugačno pavšalno 
globino distančnih površin in drugačno omejitev višine V. 
4. OPN lahko opredeli tudi druge stavbne tipe in jim določi pavšalno globino distančne 
površine pod pogojem, da so v definiciji stavbnega tipa omejene maksimalne tlorisne 
dimenzije in maksimalna višina. 
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Mirujoči promet v urbanih naseljih - priročnik 
2. Usmeritve za spremembe pri urejanju parkiranja v prostorskem načrtovanju 
2.1 Dostopnost 
Področje parkirnih normativov za novogradnje je večplastno področje, za katere je v praksi 
uveljavljenih veliko različnih načinov obravnave oziroma pristopov. Na podlagi pregleda 
domačih virov in analize številnih dobrih praks ugotavljamo, da ni enovitega pristopa k 
obravnavi tega področja. 
 
Parkirni normativi so le majhen del večjega področja zagotavljanja parkirnih mest v nekem 
območju in upravljanja z njimi. Tudi to je le eno od področij celovite obravnave dostopnosti 
območja. Vsi ti elementi so med seboj povezani in zdajšnja ali želena dostopnost v območju 
vpliva na parkirni normativ. Zato je dozdajšnji način uravnavanja parkirnih normativov 
izključno glede na uporabno površino oziroma število uporabnikov glede na dejavnost 
pomanjkljiv. 
 
Težava z enotnim normativom na ravni občine, še toliko bolj pa na ravni države, je v tem, da 
ta ne upošteva velike raznolikosti lokacij in posebnih primerov, v katerih uporaba 
normativov pri načrtovanju novega razvojnega območja nima smisla. Po drugi strani z 
rahljanjem predpisanega normativa z vsemi predvidenimi (in nepredvidenimi) izjemami ta 
izgublja pomen. 
 
Uveljavljene državne in mestne smernice priporočajo zastavljanje jasnih ciljev in opiranje 
na strateške cilje na sorodnih področjih (promet znotraj CPS, prostorsko načrtovanje, 
okoljske strategije) pri obravnavi in določanju normativa oziroma primernega števila 
parkirnih mest za dejanske projekte. 
 
Za določitev primernega števila parkirnih mest je poleg dejavnosti pomembno upoštevati 
vsaj še vzpostavljeno oziroma načrtovano dostopnost območja z drugimi prometnimi 
sredstvi. Večina smernic vsaj za zahtevnejše objekte in večje generatorje prometa priporoča 
celovito obravnavo zdajšnje parkirne situacije nekega območja znotraj mobilnostnega 
načrta in v prizadevanju za doseganje strateških ciljev občine. Ta poleg uporabe parkirnih 
normativov predvideva še vrsto drugih orodij za načrtovanje in upravljanje parkiranja ter 
dostopnosti območja z različnimi prometnimi načini. 
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2.2 Izhodišča 
Ministrstvo želi s spremembo zakonodaje na področju urejanja prostora določiti 
urbanistična merila za načrtovanje površin za mirujoči promet – zlasti za motoma vozila 
in kolesa v OPN in v OPPN – ter usmeritve za upoštevanje Celostnih prometnih strategij 
(CPS) v strateškem in izvedbenem delu OPN. 
 
Parkirni normativi, imenovani tudi parkirne zahteve ali parkirni standardi, se nanašajo na 
»število parkirnih mest, ki jih je treba zagotoviti na določeni lokaciji; slednje je pogosto 
določeno v prostorskih aktih ali razvojnih zahtevah na podlagi objavljenih normativov« 
(Litman, 2006; str. 272). 
 
Parkirni normativi so elementi za urejanje parkirne ponudbe in parkirnega povpraševanja. 
Pri določanju parkirnih mest so si mnenja deležnikov nasprotujoča: tistih, ki predpisujejo 
in urejajo ponudbo in povpraševanje, investitorjev (ekonomska upravičenost investicije) 
ter uporabnikov (manjša ali večja uporaba drugih oblik prevoznih sredstev, slabša ali 
boljša kakovost življenja v mestih, upadanje oziroma odmiranje posameznih delov mest 
itn.). 
 
Najpomembnejša težava s parkirnimi normativi je, da »pri postavljanju parkirnih 
normativov urbanisti zanemarjajo ceno in tudi strošek parkiranja, zato največje zaznano 
povpraševanje po parkirnih mestih postane najmanjša zahtevana ponudba parkirnih 
mest« (Shoup, 2005: str. 580). 
 
Parkirne normative lahko oblikujejo državni ali lokalni organi. Lokalni organi lahko 
parkirne normative uporabljajo kot minimalne ali maksimalne normative. 

 Minimalni parkirni normativi Minimalni parkirni normativi se običajno uporabljajo, kadar 
lokalni organi zahtevajo, da investitor projekta na določeni lokaciji zagotovi dovolj 

parkirnih zmogljivosti, da se zadosti povpraševanju na tej lokaciji. Cilj je preprečiti, da bi 

takšna (nova) lokacija, na primer poslovna zgradba, povzročala težave pri parkiranju v 

bližnji okolici, denimo v bližnjih stanovanjskih območjih. 

 Maksimalni parkirni normativi Maksimalni parkirni normativi se večinoma uporabljajo v 

mestnih središčih, ki so običajno dobro dostopna z javnim potniškim prevozom (JPP), 

namenjeni pa so omejevanju števila avtomobilov, ki dostopajo do določene lokacije. Če je 

določeno območje dobro povezano z JPP, je med njegovimi uporabniki manj takšnih, ki 

potrebujejo avto. Parkirni normativi so v sodobnih načrtovanjih povezani z dostopnostjo z 

JPP, kot so bili na primer na Nizozemskem v parkirni politiki A-B-C. Parkirna politika A-B-C 

je uvedla nov način izračunavanja parkirnih normativov na podlagi dostopnosti lokacije. 

Na lokacijah tipa A - tj. na lokacijah z odlično dostopnostjo z JPP, ki so bile v bližini 

pomembnih terminalov JPP – so uporabljali maksimalne parkirne normative, ki so določali 

10 do 20 parkirnih mest na sto zaposlenih. Lokacije tipa B, ki so bile dobro dostopne z JPP, 

so lahko imele nekaj več parkirnih mest. Za lokacije tipa C, ki so bile slabo dostopne z JPP, 

pa so običajno uporabljali minimalne parkirne normative. 

 Prehod od minimalnih k maksimalnim parkirnim normativom Vzorec sprememb v zadnjih 
letih prehaja od minimalnih k maksimalnim parkirnim normativom. Da bi zmanjšale in/ali 

upravljale avtomobilski promet v mestih, se mestne oblasti pri novogradnjah ali projektih 

prenove običajno odločajo za maksimalne parkirne normative. Tako kot so nedavno storili 

v Sao Paulu (ITDP, 2014) in kot že več let počnejo v Amsterdamu, Zurichu, nekaterih delih 

Pariza in večjem delu Velike Britanije. V Londonu je bil prehod od minimalnih k 

maksimalnim normativom narejen v razvojnem načrtu za širše območje Londona leta 
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1976. Kot kažejo podatki, to ni imelo škodljivih posledic za nepremičninske projekte. Prav 

nasprotno, minimalni parkirni normativi običajno zvišujejo stroške gradnje nakupovalnih 

središč ter poslovnih in stanovanjskih objektov. 

 Prilagodljivi parkirni normativi Včasih se lokalne oblasti odločijo za uporabo prilagodljivih 
parkirnim normativov, ki imajo lahko te lastnosti: - so značilni za posamezne lokacije; - 

vezani so na posebne cilje lokalnih oblasti (npr. soseske brez avtomobilov); - so rezultat 

pogajanj z investitorji. Primer prilagodljivih parkirnih normativov so normativi mesta 

Orebro na Švedskem. Njihova logika se je spreminjala, in sicer od minimalnega števila 

parkirnih mest, ki naj bi bila zgrajena na 1000 m2 , k nedoločenemu številu parkirnih mest. 

Sistem temelji na izhodiščnem številu, nizkem minimalnem in maksimalnem številu 

parkirnih mest. Nizko minimalno raven (v mestnem središču je število novozgrajenih 

službenih parkirnih mest lahko enako 0!) je mogoče doseči, če gradbeni investitor sprejme 

posebne mobilnostne rešitve (mobilnostni načrti za ustanove – notranje smernice za 

pripravo mobilnostnih načrtov za ustanove) in dokaže, da objekt potrebuje manjše 

parkirne zmogljivosti. 

 
2.3 Usmeritve za urejanje mirujočega prometa 

 Urejanje vseh parkirnih normativov na državni ravni naj bi urejali znotraj enega 

dokumenta. 

 Omogočili naj bi primerno prilagodljivost, a hkrati predvideli iznajdljivost investitorjev 

in onemogočili izigravanje. 

 Prilagodljivost naj bi zagotovili tudi glede na tip območja (urbano središče, primestje, 

zaledje; različna območja: kompaktno mesto, obmestje, hribovito zaledje) in raven 

storitve (lokalni, regionalni, državni pomen). 

 Nasloviti bi morali posebna področja v naseljih, kot so mestna središča brez motornega 
prometa, stanovanjske soseske, potrebne prenove oziroma v postopku zgoščevanja; pa 

tudi načrtovanje območij, kot so območja brez oziroma z manj avtomobili (ang. car free 

in car reduced – primer je mesto Freiburg). 

 Manjše občine, ki številčno pomenijo večino, se lahko v svojih OPN neposredno sklicujejo 
na Osnovne enotne parkirne normative, ki bodo del priročnika. 

 Mestne in druge občine, ki jim osnovni parkirni normativi ne zadostujejo, lahko razvijejo 
parkirne normative z upoštevanjem več zanje pomembnih dejavnikov. Za take občine je 

najbolj smiselna priprava celostne parkirne strategije. Vendar morajo ti normativi 

upoštevati iste cilje. 

 
Na obravnavanem območju EUP NT-06 se pri načrtovanju ureditve smiselno upošteva 
zgoraj navedena priporočila za prostorsko načrtovanje in ostale umeritve iz priročnikov 
državnega prostorskega reda objavljenih na spletni strani 
https://www.gov.si/teme/drzavni-prostorski-red/: 
 

 Tipologija stavb, 

 Načrtovanje in organizacija gradbene parcele stavbe 

 Zeleni sistem v mestih in naseljih 

 Regulacijski elementi 

 Mirujoči promet v urbanih naseljih 

 
 

https://www.gov.si/teme/drzavni-prostorski-red/
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3.3 Usmeritve iz OPN 

 
Prikaz podrobne namenske rabe prostora na obravnavanem območju (vir: PISO) 

3.3.1 Izvedbeni del 

 
Na območju velja Odlok o občinskem prostorskem načrtu Občine Trzin – izvedbeni del 
(Ur. v. Občine Trzin, št. 8/2010, 7/2011, 1/2013, 5/2013, 6/2013, 3/2016, 2/2018 in 
6/2020.  Območje NT-06 je v prostorskem strateškem aktu in prostorskem načrtu 
občine Trzin opredeljeno kot zazidljivo območje za katerega je predpisana izdelava 
OPPN. Območje je glede na prostorski načrt občine namenjeno centralnim dejavnostim; 
osrednje območje centralnih dejavnosti (CU). V nadaljevanju so navedeni členi ali deli le 
teh, katerih določila se dotikajo območja obravnave. 
 

11. člen 
(odmiki objektov od sosednjih zemljišč) 

(1) Osnovni objekt na gradbeni parceli (nad in pod terenom) mora biti od meje sosednjih 
parcel oddaljen najmanj 4 m, nezahtevni in enostavni objekti pa najmanj 1,5 m, razen ograj 
in podpornih zidov. Spremljajoči objekt (kot npr. garaža, ki presega velikost enostavnega ali 
nezahtevnega objekta) se lahko stika z osnovnim objektom. Za odmike spremljajočih 
objektov, ki niso enostavni ali nezahtevni, veljajo določbe za odmike osnovnih objektov. 
Izjemoma je dopustno graditi pod terenom tudi do parcelne meje, če s tem pisno soglašajo 
lastniki sosednjih parcel, na katere meji kletni objekt, in če so zagotovljeni s predpisi 
določeni pogoji. 
(2) Na obrtnih, proizvodnih in skladiščnih območjih OIC Trzin, EUP od CT-01, CT-02, CT-03, 
CT-04, CT-06, CT07, morajo biti najbolj izpostavljeni deli tlorisnih projekcij novih objektov 
(zahtevni, manj zahtevni, enostavni in nezahtevni objekti) nad terenom od meje parcel 
oddaljeni najmanj 5 m oz. drugače, če to izhaja iz veljavnega dela Odloka o zazidalnem 
načrtu za obrtno industrijsko cono Trzin. Izjemoma je dopustno graditi pod terenom tudi do 
parcelne meje, če s tem soglašajo lastniki sosednjih parcel, na katere meji kletni objekt, in če 
so zagotovljeni s predpisi določeni pogoji. 
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(7) Izjemoma je dopustna gradnja objekta bližje meji zemljišča kot to določata 1. in 2. 
odstavek tega člena, ob pisnem soglasju mejaša, če gre izključno za:  
- gradnjo pokritih parkirišč, nadstreškov, kolesarnic v robnem 5 m pasu skladno z 

odstavkom IV. Posebni prostorski izvedbeni pogoji v EUP CT-01, CT-02, CT- 03, CT-04, 
CT-06, CT-07, CT-08, CT-09, CT-12;  

- gradnjo enostavnih objektov skladno z odstavkom IV. Posebni prostorski izvedbeni 
pogoji v EUP ST-01, ST-04, ST-08, ST-09, ST-11, ST-12, ST-13, ST-14, ST-15, ST-16, ST-17, 
ST-19,, ST-20, ST-22, ST-26, ST-27, ST-33, NT-01, NT-02 in EUP NT-03, NT-04, NT-05, 
NT-06, NT-07, NT-11, NT-12, NT-13, NT-14, NT-15, NT-16, NT-18, NT-19, NT-20, NT-21, 
NT-24, ob javnih cestah vsaj 2m od roba vozišča, izjemoma manj, kadar to ne vpliva na 
preglednost in varnost prometa, in s tem soglaša tudi upravljavec javne ceste;  

- gradnjo skladno z določbami za razširitev končnih objektov v NT-18, skladno z 2.1. 
odstavkom 99. člena.  

 
20.člen 

(tip zazidave) 
tipa opis tipa oblikovanje tipa objekta oziroma zazidave 
PN nizki prosto stoječi 

objekti 
- prosto stoječi objekt majhnega merila, ki se z nobeno 
stranico ne stika s sosednjimi objekti, 
- prostostoječi stanovanjski objekt majhnega merila, ki se z 
eno stranico stika s sosednjim objektom (dvojček), 
- višinski gabarit je do P+1+M,  
- v posameznem objektu sta dopustni največ dve stanovanji, v 
eni enoti dvojčka pa eno stanovanje 

PV visoki objekti - visok objekt srednjega merila, višinski gabarit je P+2 ali več 
(bloki, vila bloki, poslovne stavbe) 

PK nizki podolgovati 
objekti z dvokapno 
streho – objekti 
podeželskega tipa 

objekt podolgovatega tlorisa in stavbnega volumna 
(stanovanjski, kmetijski, gospodarski objekti, manjše 
delavnice), dvokapna streha z naklonom 33 – 45 stopinj, 
višinski gabarit je do P+M, v posameznem stanovanjskem 
objektu sta dopustni največ dve stanovanji 

VN nizki strnjeni 
objekti 

objekti v nizu (atrijska, vrstna hiša), ki se med seboj stikajo 
vsaj z eno stranico ali z njenim delom, višina do P+1+M; v 
posameznem objektu je dopustno največ eno stanovanje 

E objekti velikega 
merila 

pritlični eno- ali večnadstropni objekti pretežno velikih 
razponov, namenjeni obrtno-proizvodnim dejavnostim, športu 
in posebnim dejavnostim 

F tehnološki objekti proizvodni objekti, silosi, cisterne, infrastrukturni objekti s 
svojstvenim oblikovanjem: elektrarna, čistilna naprava, 
transformatorska postaja, vodna črpalka, separacija, 
betonarna in drugi podobni objekti 

D svojstveni objekti  posamezni objekt ali skupina objektov s svojevrstno 
oblikovno in zazidalno zasnovo (cerkve, šole, vrtci, kulturne 
ustanove in objekti v javni lasti, ki jih ne moremo umestiti 
med druge objekte iz tega člena) 

 
27. člen 

(velikost in oblika gradbene parcele) 
(1) Gradbena parcela oz. zemljišče namenjeno gradnji je po tem odloku zemljišče, sestavljeno iz 
ene ali več zemljiških parcel ali njihovih delov, na katerem stoji oziroma na katerem je predviden 
objekt in na katerem so urejene površine, ki služijo takšnemu objektu oziroma je predvidena 
ureditev površin, ki bodo služile takšnemu objektu. 
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(2) Širina gradbene parcele ob ulici mora biti prilagojena tipični širini sosednjih gradbenih 
parcel (3 levo, 3 desno). 
(3) Kadar je velikost gradbene parcele določena s tem odlokom, je dopustno odstopanje za 
največ 10 % od navedene velikosti gradbene parcele. 
(4) Za gradnjo stanovanjskih objektov tipa PN, PK in VN je določena velikost gradbene parcele 
min. 300 m2 , za hišo dvojček min. 250 m2 in za vrstne (atrijske) hiše najmanj 150 m2 . (5) Pri 
rekonstrukciji, nadomestni gradnji, nadzidavi, dozidavi ali spremembi namembnosti obstoječega 
objekta je ob upoštevanju vseh ostalih določil tega odloka velikost gradbene parcele lahko tudi 
manjša od predpisane v tč. 4 tega člena. 
 

48. člen 
(naravni spomeniki, naravne vrednote in varovana območja narave) 

(5.10) Na območju EUP Peske - območje centralnih dejavnosti med gospodarsko cono in 
Mlakami v EUP NT-06 je treba ohraniti strukturiran gozdni rob brez posegov vanj. Pri urejanju 
širitve OIC na severu naj se z rednim čiščenjem prepreči širjenje invazivnih tujerodnih vrst. 
Krajinsko zasaditveni načrt naj zajema tudi odstranjevanje invazivnih tujerodnih vrst. 

 
102. člen 
PESKE 

EUP: NT-06 OPPN (CU) 
Usmeritve za izdelavo OPPN 

1. Vrste posegov v prostor in namembnost objektov  
1.1. Dopustni objekti in dejavnosti  
1.2. Dopustne gradnje in druga dela  V skladu s 121.b členom.  
1.3. Dopustni nezahtevni in enostavni 
objekti  

V skladu s tabelo 3, ki je priloga odloka.  

2. Velikost in zmogljivost objektov  
2.1. Velikost in zmogljivost objektov  Max. višinski gabarit stanovanjskih objektov je P + 1 + 

M, BEP = max. 700 m².  
2.2. Stopnja izkoriščenosti gradbene parcele  

2.3. Dodatni pogoji  Na območju se uredi dvosmerna kolesarska povezava 
med OIC - Mlake.  Vse nove prometne povezave morajo 
imeti vsaj enostranski pločnik. Povezovalna cesta ne 
sme dopuščati vožnje težkih tovornih vozil.  

 
121.b člen 

(urejanje območij do izdelave OPPN) 
(1) Na območjih, za katera je predvidena izdelava OPPN, so do sprejetja OPPN dopustne le 
naslednje vrste posegov:  

- vzdrževalna dela, rekonstrukcije obstoječih objektov in naprav;  

- spremembe namembnosti objektov ali delov objektov v dejavnosti, ki so dopustne v 

posamezni vrsti podrobne namenske rabe prostora;  

- postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov v okviru dopustnih dejavnosti namenske 

rabe območja;  

- rekonstrukcije in gradnje infrastrukturnega omrežja ter naprav.  

 
(2) Posegi so dopustni pod pogojem, da ne bodo ovirali kasnejšega načrtovanja in izvedbe z 
OPPN, da se s tem ne povečuje vrednost objektov in da so skladni s predvidenimi ureditvami. 
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122.d člen 
(dopustna odstopanja) 

 
Če se v postopku priprave prostorske dokumentacije za posamezni objekt, napravo ali 
prostorsko ureditev ugotovi, da je po mnenju pristojnih ministrstev, organov ali občine treba 
načrtovane ureditve zaradi funkcionalnega, okoljevarstvenega oziroma finančnega vzroka 
deloma spremeniti, in z drugačno ureditvijo prispevati k ohranjanju naravne in kulturne 
dediščine oziroma naravnih dobrin, omogočiti ohranitev naravnega in kulturnega značaja 
krajine zmanjšati pričakovano obremenitev okolja in zmanjšati vplive na načrtovani videz 
območja in kakovost okolja, se takšna sprememba šteje kot dopustna toleranca. 
 
Tabela 3: Nezahtevni in enostavni objekti, dopustnost na namenskih rabah
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3.3.2 Strateški del 

 

Na območju velja Odlok o občinskem prostorskem načrtu Občine Trzin – strateški del 
(Ur. v. Občine Trzin, št. 6/2020).  
 
6. člen navaja, da so težnje prostorskega razvoja naslednje: 

- aktivirati prostorski potencial za zagotovitev stanovanjskih potreb (do 5000 

prebivalcev). Z vidika prometne dostopnosti in komunalnega opremljanja so možnosti za 

prostorski razvoj v severnem delu starega Trzina; 

- urediti Obrtno industrijsko cono Trzin. Možnosti prostorskega razvoja OIC so omejene z 

varstvom naravnih vrednot in s fizičnimi omejitvami, kot so razgibanost terena in 

nestabilnost pobočij; 

En izmed lokalnih razvojnih interesov Občine Trzin, ki je naveden v 7. členu je: 
- usmerjanje poselitve na prosta še nezazidana stavbna zemljišča. 

9. člen 
Cilji prostorskega razvoja Občine Trzin so: 

- doseganje zmernega, premišljenega in vzdržnega prostorskega razvoja skladno z 

razvojnimi ter poselitvenimi potrebami; 

- usmerjanje poselitve znotraj poselitvenega območja naselja Trzin tako, da bo 

prvenstveno izkoristila še proste in nezadostno izkoriščene površine; 

- ohranjati zeleno varovalno območje med naseljem Mlake in OIC Trzin; 

- uravnotežen in z gospodarsko javno infrastrukturo podprt koncept razvoja OIC Trzin; 

 
11. člen 

Občina Trzin bo z omogočanjem intenzivnejše izrabe še prostih oziroma neustrezno izrabljenih 
površin naselja Trzin spodbujala notranji razvoj naselja ter sočasno zagotavljala družbeno in 
gospodarsko javno infrastrukturo. 
 
Poslovne in proizvodne dejavnosti se še naprej razvijajo v OIC Trzin. Kombiniranju poslovnih in 
drugih skladnih dejavnosti (storitve, družbene oz. centralne funkcije) pa se namenja tudi 
površine ob prometnih vozliščih. 
 

21. člen 
Razvoj poselitve je načrtovan skladno s prostorskimi možnostmi in omejitvami: 
- preprečuje se prostorske konflikte in navzkrižja med različnimi rabami; 
- zagotavlja se racionalno širjenje naselja; 

 
22. člen 

Občina bo pri nadaljnjem razvoju in urejanju prostora: 
(1) podpirala strjenost poselitve, tako da bo: 

- poselitev usmerjala v obstoječe naselje ter spodbujala prenavljanje in dopolnjevanje 

stavb v okviru obstoječih poselitvenih površin; 

-  širitev naselja izvajala z dopolnjevanjem in zaokroževanjem na njegovem robu; 

(3) zagotavljala skladno namensko rabo prostora, tako da se bodo:  
- s prostorskimi izvedbenimi akti določila takšna merila in pogoji glede dopustnih vrst 

dejavnosti za posamezno rabo površin, da bodo zagotovili preplet bivanja in dela;  

- dejavnosti na primeren in nekonflikten način usmerjala v prostor; 
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23. člen 
V občini se načrtuje nadaljnji razvoj centralnih dejavnosti in obrtno - industrijske cone. 

 
34.člen 

Med OIC in novim Trzinom se načrtuje povezovalna cesta. 
 

37.člen 
Z OPPN se urejajo območja, kjer je: 

- planirano oz. pričakovano zahtevnejše urbanistično in infrastrukturno urejanje; - 

potrebna nova delitev zemljišč (parcelacija); 

- za določitev vrste posegov in njihovega oblikovanja potreben načrtovalski proces ter 

sodelovanje javnosti. 

 

Z OPPN se lahko ureja tudi prometna in druga gospodarska javna infrastruktura ter 
vodnogospodarske ureditve. Območja infrastrukturnih OPPN niso določena niti grafično 
prikazana. Območja urejanja z OPPN se določijo na podlagi idejnih projektov posamezne 
infrastrukture in vseh spremljajočih ureditev. Z OPPN se lahko urejajo tudi druga območja, ki 
niso določena v seznamu OPPN ali grafično prikazana, z namenom: 

- urejanja infrastrukture; 

- pridobitve lastništva za celovito in racionalno rešitev ureditve območja; 

- uskladitve različnih interesov v prostoru; 

- javnosti dela. 

 

Po pregledu usmeritev za izdelavo OPPN NT-06 v 102. členu Odloka o občinskem 
prostorskem načrtu Občine Trzin – izvedbeni del (Ur. v. Občine Trzin, št. 8/2010, 
7/2011, 1/2013, 5/2013, 6/2013, 3/2016 in 2/2018 se izpostavi naslednje 
neskladnosti: 
 

- tipologija objektov glede na maksimalno dovoljeno višino stavb je v 102. členu 

predpisana le za stanovanjske objekte in sicer P+1+M, potrebna je opredelitev tudi za 

objekte, ki se navezujejo na OIC  

- aktualnost Prometne študije priključka za OIC Trzin na državni cesti G2-104/0295 

(odsek Trzin – Lj. Črnuče) (LUZ, jan 2007), potrebno bi bilo preveriti način 

priključevanja glede na nove razvojne potrebe in določiti rezervat za izvedbo uvoza in 

izvoza v prihodnih fazah,  

- glede na razvojne potrebe se podrobnejša namenska raba znotraj območja lahko jasneje 

loči na poslovne oziroma centralne dejavnosti in območje stanovanjske rabe. 

- razvojnim potrebam se prilagodi tudi dopustne objekte in dejavnosti ter zahteve glede 

velikosti, tipologije in oblikovanja objektov in gradbenih parcel ipd. 
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4. Prikaz stanja prostora 

4.1 Prikaz katastra stavb in zemljiškega katastra 

 
Kataster stavb 
 

 
Vir: iObčina – občina Trzin 
 
Zemljiškokatastrski prikaz 
 

 
Vir: iObčina – občina Trzin 
 

4.2 Prikaz in analiza obstoječe grajene strukture in drugih fizičnih lastnosti prostora 

 



 

43 
 

Severni rob se navezuje na sklenjeno pozidavo vrstnih hiš, ki tipološko 
opredeljujejo prostor kot stanovanjsko naselje s stavbami drobnega merila. Nizki 
strnjeni stanovanjski objekti v nizu, ki se med seboj stikajo vsaj z eno stranico ali 
z njenim delom, višina do P+1+M. 
Južni rob definira gospodarska cona, kjer so objekti večjega merila, pritlični ali 
večnadstropni objekti velikih razponov, namenjene proizvodnim dejavnostim in 
oskrbno-storitvenim. 
Območje predstavlja stik teh dveh strukturnih celot.  

  

 
 

Teren je uravnan z minimalnimi nakloni. 
 
S SZ doteka potok Blatnica, ki skozi cestni propust odteka na vzhodno stran. Skozi 
isti propust odteka padavinska voda, ki doteka po jarku preko območja iz 
gozdnega zaledja. Po opozorilnih kartah poplav območje z izvedbo omilitvenih 
ukrepov ne bo poplavno ogroženo.  
 
Zahodni rob definira gozdno območje, vzhodni rob definira glavna cesta (G2), ki 
predstavlja fizično bariero v prostoru. 

 
 
 
 
 
 

4.3 Analiza opremljenosti območja z gospodarsko javno infrastrukturo 
Javno prometno omrežje 
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Vir: iObčina – občina Trzin 

 
Območje je s severa dostopno s Kidričeve ulice (zbirna krajevna cesta LZ 074241), na katero 
je možen izvoz tudi z glavne ceste (G2). Javna pot se preko nekategorizirane makadamske 
poti izteče v gozdno cesto 041179 GRMEK-OVČJE BRDO. V  nadaljevanju je omogočen zgolj 
peš in kolesarski promet med Mlakami in OIC. Na južni strani se območje prometno navezuje 
na obstoječe lokalne ceste OIC. Izven obravnavanega območja pri bencinski črpalki je 
obstoječ priključek (uvoz – izvoz) iz glavne ceste G2 v območje OIC. Uvoz se preko ne 
kategoriziranega cestnega priključka, ki poteka po privatnih zemljiščih v EUP CT-09 Blatnica 
- sever (OPN) navezuje na območje OPPN. Možna bo navezava na obstoječe okoliško 
prometno omrežje, skladno s pogoji pristojnih upravljavcev.  

 
Železnica 

 
Vir: iObčina – občina Trzin 

 
V bližini obravnavanega območja je speljana železniška proga. Nekaj sto metrov stran se 
nahajata dve železniški postaji in sicer jugozahodno leži železniško postajališče Trzin 
industrijska cona in severovzhodno pa železniško postajališče Trzin Mlake. 

Elektrika 
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Vir: iObčina – občina Trzin 
 
Preko območja je speljan polizolirani daljnovod, na vzhodnem robu pa se nahaja tudi 
prostozračni daljnovod. Priključitev je možna na obstoječe vode, z upoštevanjem smernic 
podjetja Elektro Ljubljana d.d. 

 
Vodovod 

 
Vir: iObčina – občina Trzin 
 
Na območju je speljana vodooskrbna cev, na katero je možna priključitev. Potrebno je 
upoštevanje smernic, podanih s strani podjetja JKP Prodnik d.o.o. 
 
 
 
  



 

46 
 

Kanalizacija 

 
Vir: iObčina – občina Trzin 
 
Na območju je speljan fekalni vod. Objekti se bodo priključevali na obstoječo in predvideno 

nova zgrajeno javno kanalizacijo. Meteorne vode bodo ponikane. Potrebno je upoštevanje 

smernic, podanih s strani podjetja JKP Prodnik d.o.o.  

4.4 Analiza varstvenih območij 

Vodotoki 

 
Vir: iObčina – občina Trzin 

 
V bližini območja potekata dva manjša vodotoka. Na območju je bila z namenom 
ugotavljanja poplavne nevarnosti izvedena hidrološko-hidravlična študija. 
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Poplavna območja – Integralna karta razredov poplavne nevarnosti (IKRPN) 

 
Vir: Hidrološko-hidravlična analiza za potrebe izboljšanja poplavne varnosti območja ob Blatnici, Inštitut za vodarstvo 

 
Območje leži na predelu, kjer je nevarnost poplav po razredih poplavne nevarnosti 
srednja, majhna in preostala. Zaznani so manjši predeli, kjer je nevarnost poplav velika. 
Z namenom izboljšanja stanja bodo ob izvedbi OPPN izvedeni omilitveni ukrepi, 
predstavljeni v nadaljevanju izhodišč. 
 
Karta poplavne nevarnosti - HHŠ 

 
Vir: Hidrološko-hidravlična analiza za potrebe izboljšanja poplavne varnosti območja ob Blatnici, Inštitut za vodarstvo 
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Narava 

 
Vir: iObčina – občina Trzin 

 
Območje obdelave leži na na ekološko pomembnem območju. Ostalih varstvenih 
režimov na področju narave na območju OPPN ni.  
 
Kulturna dediščina 
Na območju ni predelov, ki bi bili pod varstvom kulturne dediščine. 
 
Gozdovi 
Na območju ni predelov, kje bi bili varovalni gozdovi ali gozdni rezervati. 
 
Strateške karte hrupa za pomembne cestev upravljanju drsi (obdobje noči) 

  
Obdobje noči (levo) in obdobje dneva (desno) 
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4.5 Zbrane ugotovitve analiz 

 
Zaznana obstoječa grajena struktura na območju in okoli njega je bila naslednja. Severni rob 
se navezuje na sklenjeno pozidavo vrstnih hiš, ki tipološko opredeljujejo prostor kot 
stanovanjsko naselje s stavbami drobnega merila. Nizki strnjeni stanovanjski objekti v nizu, ki 
se med seboj stikajo vsaj z eno stranico ali z njenim delom, višina do P+1+M. 
 
Južni rob definira gospodarska cona, kjer so objekti večjega merila, pritlični ali večnadstropni 
objekti velikih razponov, namenjene proizvodnim dejavnostim in oskrbno-storitvenim. 
Območje predstavlja stik teh dveh strukturnih celot. 
 
S pomočjo analiz je bilo ugotovljeno, da območje leži na dobro pokritem področju z javnim 
prometnim omrežjem in ostalo gospodarsko javno infrastrukturo. Navezava na javno 
prometno omrežje bo smiselna, saj bo povezala stanovanjski del Mlake in obrtno-industrijsko 
cono. Trenutno je povezava le makadamska pot, ki je primerna le za pešce in kolesarje. 
Priključitev novih objektov na ostalo gospodarsko javno infrastrukturo – elektriko, vodovod 
in kanalizacijo – je mogoča ob upoštevanju smernic nosilcev urejanja prostora oz. pristojnih 
upravljalcev. 
 
Na obravnavanem območju je bila izvedena hidrološko-hidravlična študija (HHŠ). Iz nje je 
razvidno, da območje leži na predelu, kjer je nevarnost poplav po razredih poplavne 
nevarnosti srednja, majhna in preostala. Zaznani so manjši predeli, kjer je nevarnost poplav 
velika. Z namenom izboljšanja stanja bodo tako ob izvedbi OPPN izvedeni tudi omilitveni 
ukrepi, ki jih predvideva HHŠ. Predstavljeni v nadaljevanju izhodišč. 
 
Območje leži v ekološko pomembnem območju, vendar po mnenju Zavoda za naravo ni 
potrebna izdelava naravovarstvenih smernic in izdaja naravovarstvenega mnenja (podrobna 
navedba v točki 6). Območje ne leži na predelu varovanem na področju gozdov ali kulturne 
dediščine. 

 
Glede hrupa je potrebno upoštevati sledeče: 
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Nova parcelacija in karta hrupa podnevi – levo varianta 1, desno varianta 2 

 

  
Nova parcelacija in karta hrupa ponoči – levo varianta 1, desno varianta 2 

 
Problematika je obravana tudi v poglavju 5.19 Varstvo pred hrupom. 
 
V skladu s področnimi predpisi je stanje glede poplavne nevarnosti na predmetnem območju kot 
izhaja iz spodnje desne grafike (grafika levo prikazuje poplavno nevarnost pred nedavno 
izvedenimi ukrepi). 
 
Da bo gradnja na predmetnem območje mogoča in dopustna z vidika poplavne varnosti, je 

potrebno izvesti vodnogospodarske ureditve, kot so prikazani spodaj. Z vključitvijo slednjih, se 

bo nadaljevalo s postopkom potrditve hidrološkohidravlične študije za obravnavano in širše 

območje. 
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Vodnogospodarski ukrepi s prikazom razredov poplavne nevarnosti - varianta 1 levo, varianta 2 desno 
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5. Usmeritve za pripravo OPPN in potrebne investicije v komunalno 

opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in družbeno 

javno infrastrukturo 

 

5.1 Usmeritve za vrsto dopustnih dejavnosti 

 
Dopustni dejavnosti za območje EUP NT-06 sta bivanje na območju (predvidene), kjer je 
predvidena stanovanjska gradnja (v primeru sprememb PNRP z OPPN območje rabe SS) 
in centralne dejavnosti na območju na južnem delu območja (parcela  P5 v varianti 1, 
parcela P9 v varianti 2; v primeru sprememb PNRP z OPPN območje raba CU). 
 

5.2 Usmeritve za določitev tipologije in oblikovanje zunanje podobe stavb 

 
Upoštevati je potrebno določila Odloka - 20. člen (tip zazidave) in sicer za PN – nizko 
prosto stoječi objekti za stanovanjske objekte in E – objekti velikega merila za območje 
centralnih dejavnosti. 
 
Dopustni objekti na območju stanovanj so:  

11100 Enostanovanjske stavbe  
11210 Dvostanovanjske stavbe 

 
Dopustni objekti na območju za poslovne dejavnosti so:  

12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev 
12112 Gostilne, restavracije in točilnice. 
1220 Poslovne in upravne stavbe 
12301 Trgovske stavbe 
12304 Stavbe za storitvene dejavnosti 
12420 Garažne stavbe 
12520 Rezervoarji, silosi in skladišča: na območjih CU objekti niso dopustni kot 
samostojna skladiščna dejavnost 
12630 Stavbe za izobraževanje in znanstveno-raziskovalno delo: samo stavbe za  
znanstveno raziskovalno delo ter raziskovalni laboratoriji 
12640 Stavbe za zdravstvo samo: ambulante, stavbe za kombinirane storitve 
nastanitve, nege in zdravstvene oskrbe ter veterinarske klinike in ambulante 
12650 Stavbe za šport 
21122 Parkirišča izven vozišča 
24206 Odprta skladišča in odprte prodajne površine: na območjih CU objekti niso 
dopustni kot samostojna skladiščna dejavnost. 

 
Na območju parcele P20 (varianta 1) oz. parcele P8 (varianta 2) je dopustna samo 
gradnja kolesarske in pešpoti ter vodi gospodarske javne infrastrukture, brez cest (v 
primeru sprememb PNRP z OPPN območje raba ZS). 

5.3 Usmeritve za gradnjo pomožnih/pripadajočih objektov 

 
V skladu s tabelo 3, ki je priloga Odloka (v navedena v poglavju 3.3.1 Izvedbeni del). 
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5.4 Usmeritve za urbanistične kriterije (FZ, FI) 
Deleži površin gradbene parcele stavbe in faktorji izkoriščenost za območja namenjena 
stanovanjski gradnji 

   
Deleži površin gradbene parcele stavbe in faktorji izkoriščenost za območje poslovne 
dejavnosti na J delu območja obravnave (parcela P5 var. 1 oz. P9 var.2) 

 

5.5 Usmeritve za določitev gradbenih parcel 

Na podlagi prej navedenih priporočil Državnega prostorskega reda, Regulacijski 
elementi – priročnik, MOP, 2020, se predlaga določitev gradbene meje na 
minimalno 3 m. S tem bi bila rešena: 

 osvetljenost stavbe in sosednjih stavb (funkcionalni vidik),  

 osončenost stavbe in sosednjih stavb (energetski in sanitarni vidik),  

 prezračenost okolice (sanitarni vidik), 

 možnost vzdrževanja stavbe na lastni parceli (funkcionalni vidik), 

 zasebnost pred pogledi med sosednjimi stavbami (funkcionalni vidik). 
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5.6 Prometna infrastruktura 

Ministrstvo za infrastrukturo, Sektor za upravljanje cest v vlogi s št. 37167-1409/2019/2  (1502) podaja 

Smernice k osnutku prostorskega akta – občinskega podrobnega prostorskega načrta za območje EUP NT4/1 

Peske (zdaj NT-06). Smernice se bodo upoštevale v nadaljnji pripravi OPPN-ja. 

V sklopu priprave OPPN se preveri izvoz na štiripasovnico na mestu obstoječega uvoza in predvidi rezervacijo 

prostora. Na območju se ohranja kolesarsko navezavo. Preko kolesarske navezave se omogoči prehod za 

gozdnogospodarska vozila in intervencijo. Cestna povezava med OIC in Mlakami ni dopustna.   
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5.8 Elektroenergetska infrastruktura 

Družba Eles, d.o.o. v vlogi navaja, da za območje OPPN NT4/1 Peske, 2. del (zdaj NT-06) nimajo smernic. 
Navajajo, da družba Eles, d.o.o. nima obstoječih elektro-energetskih objektov ali naprav, to je 
daljnovodov (DV) in razdelilnih transformatorskih postaj (RTP), nazivnih napetosti 400 kV, 220 kV oz. 
110 kV. Eles  ne upravlja z vsemi elektroenergetskimi objekti. Po omenjenem področju lahko potekajo 
tudi daljnovodi elektrodistribucijskih podjetij, ki izdajajo smernice oziroma mnenja za svoje naprave. 
Smernice se bodo upoštevale v nadaljnji pripravi OPPN-ja. 

Podjetje Elektro Ljubljana d.d. v vlogi s št. 3500-0006/2018 podaja Smernice št. 2594 za območje OPPN 

NT4/1 Peske, 2. del (zdaj NT-06). Smernice se bodo upoštevale v nadaljnji pripravi OPPN-ja. 
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Ministrstvo za infrastrukturo, Direktorat za energijo v vlogi s št. 350-8/2019/79 - 00931802 navaja 
Konkretne smernice za pripravo Občinskega podrobnega prostorskega načrta za območje NT4/1 Peske, 
2. del (zdaj NT-06) v Trzinu. Smernice se bodo upoštevale v nadaljnji pripravi OPPN-ja. 
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5.9 Plinovodno omrežje 

 
Podjetje Petrol, Slovenska energetska družba d.o.o. v vlogi s št. TRZIN-S741/19-B.Zupančič 

opredeljuje smernice za pripravo OPPN NT4/1 Peske (zdaj EUP NT-06). Smernice se bodo 

upoštevale v nadaljnji pripravi OPPN-ja. 

 

PETROL d.d. (kot koncesionar za distribucijo zemeljskega plina, izgradnjo, upravljanje in 

vzdrževanje plinske infrastrukture v občini Trzin) izdaja SMERNICE za pripravo OPPN NT4/1 

Peske, 1. faza in sicer: 

 V območju OPPN je že zgrajeno plinovodno omrežje. Za primer širitve Cone Trzin 

je potrebno v območju OPPN vzporedno prevideti nov (vzporedni) plinovod. 

 V primeru prestavitve obstoječega plinovodnega omrežja, mora najprej biti 
zgrajen nov prestavljeni plinovod. Končna prevezava se lahko izvede izven kurilne 

sezone, izven delovnih dni. 

 Glede na gradnjo se lahko predvidi etapnost gradnje plinovodnega omrežja. 

 Pri projektiranju nove komunalne infrastrukture za omenjeno območje je potrebno 
upoštevati predpisane odmike med plinovodom in drugimi komunalnimi vodi. 

 Vsi novi objekti naj se priključijo na omrežje zemeljskega plina. 

 Plin naj se uporablja za kuhanje, ogrevanje, pripravo tople sanitarne vode, tehnologijo 
in hlajenje. 

5.10 Telekomunikacija infrastruktura 

 
Podjetje Telekom Slovenije d.d. v vlogi s št. 17610201-00112201904260059 opredeljuje 

Smernice, pogoji k OPPN za območje EUP NT4/1 Peske (zdaj EUP NT-06). Smernice se bodo 

upoštevale v nadaljnji pripravi OPPN-ja. 

 

Potreben je vris obstoječe TK infrastrukture. Potrebno je izdelati načrt zaščite in prestavitve v 
kolikor predvidena gradnja ogroža obstoječo TK infrastrukturo. 

Potrebno je izdelati Načrt telekomunikacij za navezavo na obstoječe TK kapacitete za potrebe 

novogradenj. 
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5.11 Kanalizacijsko omrežje 

 
Podjetje JKP Prodnik d.o.o. v vlogi s št. PP/025/19-SZ opredeljuje Smernice za pripravo OPPN 

za območje EUP NT4/1 Peske (zdaj EUP NT-06). Smernice se bodo upoštevale v nadaljnji 

pripravi OPPN-ja. 

 

 

(1) Po vzhodnem delu obravnavanega območja poteka javno kanalizacijsko omrežje AC 300 F, 

ki ga bo potrebno prestaviti v predvidene javne površine. 

(2) Pred prestavitvijo javne kanalizacije je potrebno upravljavcu vodovoda predložiti v pregled 

in potrditev PZI projekt prestavitve. 

(3) Za potrebe obravnavanega območja je potrebo dograditi nove kanalizacijske vode, ki se 

bodo na vzhodnem delu navezali na obstoječi kanalizacijski vod AC 300 F. Upoštevati je 

potrebno uporabo materialov, ki so specificirani v prilogi. 

(4) Investitor mora predložiti projekt izgradnje javne kanalizacije v pregled upravljavcu javne 

kanalizacije in pridobiti pozitivno mnenje na izdelan projekt. 

(5) Odmike javne kanalizacije od ostalih komunalnih vodov je potrebno izvesti v skladu s 

Pravilnikom o tehnični izvedbi in uporabi objektov in naprav javne kanalizacije. 

(6) Objekti se bodo priključevali na obstoječo in predvideno nova zgrajeno javno kanalizacijo. 

(7) V projektni dokumentaciji morajo biti navedene dimenzije hišnih kanalizacijskih priključkov 

in revizijskih jaškov, ki morajo biti locirani na gradbeni parceli posameznega 

stanovanjskega objekta (stanovanjske enote) cim bliže javnemu vodu kanalizacije. 

(8) Na kanalizacijskem omrežju ni dovoljeno postavljati fiksnih objektov in ograj. Zagotovljeni 

morajo biti predpisani odmiki od vodov. 

(9) Po končanih delih mora izvajalec del izdelati geodetski posnetek komunalnih vodov v skladu 

zahtevami upravljavca ter naročiti pregled kanalizacijskega voda z video kamero. 

Navedeno dokumentacijo mora predati upravljavcu kanalizacije. 
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5.12 Kanalizacija za padavinsko odpadno vodo 

 
Podjetje JKP Prodnik d.o.o. v vlogi s št. PP/025/19-SZ opredeljuje Smernice za pripravo OPPN 

za območje EUP NT4/1 Peske (zdaj EUP NT-06). Smernice se bodo upoštevale v nadaljnji 

pripravi OPPN-ja. 

 

 

(1) Padavinske odpadne vode bodo ponikane. 

(2) Ponikovalnice morajo biti locirane izven povoznih površin. 

(3) Padavinske odpadne vode, ki odtekajo z utrjenih, tlakovanih ali z drugim materialom 

prekritih površin, je treba voditi preko lovilca olj, ki ga je potrebno redno vzdrževati. 

(4) V primeru, da ponikanje ni možno, je potrebno padavinske odpadne vode odvesti v obstoječe 

jarke, propuste ali obstoječi sistem za odvajanje padavinskih voda. 

5.13 Vodovod 

 
Podjetje JKP Prodnik d.o.o. v vlogi s št. PP/025/19-SZ opredeljuje Smernice za pripravo OPPN 

za območje EUP NT4/1 Peske (zdaj EUP NT-06). Smernice se bodo upoštevale v nadaljnji 

pripravi OPPN-ja. 

 

(1) Po vzhodnem delu obravnavanega območja potekata javno primarno vodovodno 

omrežje NL DN 250 in javno sekundarno vodovodno omrežje NL DN 100, ki ju bo 

potrebno prestaviti v predvidene javne površine. 

(2) Na območju Kalcerja je potrebno primarni javni vodovod NL DN 250 vpeti oziroma 

vgraditi v konstrukcijo mostu čez Pšato. 

(3) Prestaviti je potrebno merilni jašek ter povezavi v CNS (centralni nadzorni sistem).  Prav 

tako je potrebno prestaviti obstoječe merilno mesto in obstoječi filter za IOC Trzin. 

(4) Pred prestavitvijo javnega vodovoda, merilnega mesta in jaška je potrebno upravljavcu 

vodovoda predložiti v pregled in potrditev PZI projekt prestavitev. 

(5) Na območju OPPN je potrebno zgraditi nov javni vodovod po sistemu zanke, ki ga je 

potrebno na jugovzhodu navezati na obstoječi primarni vodovod NL DN 250 na 

severovzhodnem delu pa na obstoječi sekundarni vodovod NL DN 100. Upoštevati je 

potrebno uporabo materialov, ki so specificirani v prilogi. 

(6) Investitor mora predložiti projekt izgradnje javnega vodovoda v pregled upravljavcu 

javnega vodovoda in pridobiti pozitivno mnenje na izdelan projekt. 

(7) Odmike javnega vodovoda od ostalih komunalnih vodov je potrebno izvesti v skladu s 

Pravilnikom o tehnični izvedbi in uporabi objektov in naprav javnega vodovoda. 

(8) Objekti se bodo priključevali na obstoječi in predvideni nova zgrajeni javni vodovod. 

(9) Zunanji vodomerni jaški morajo biti locirani na gradbeni parceli pripadajoči 

posameznemu objektu (stanovanjski enoti) cim bliže javnemu vodovodu. V projektni 

dokumentaciji morajo biti navedene dimenzije hišnih priključkov in obračunskih 

vodomerov. 

(10) Za priključitev objektov na javno vodovodno omrežje je potrebno pridobiti 

pozitivno mnenje, ki ga je možno izdati, ko bo javni vodovod zgrajen in predan 

upravljavcu vodovoda v upravljanje. 

(11) Na vodovodnem omrežju ni dovoljeno postavljati fiksnih objektov in ograj. 

Zagotovljeni morajo biti predpisani odmiki od vodov. 

(12) Po končanih delih mora izvajalec del izdelati geodetski posnetek komunalnih 

vodov v skladu zahtevami upravljavca. Navedeno dokumentacijo mora predati 

upravljavcu vodovoda. 
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5.14 Odpadki 

 
Podjetje JKP Prodnik d.o.o. v vlogi s št. PP/025/19-SZ opredeljuje Smernice za pripravo OPPN 

za območje EUP NT4/1 Peske (zdaj EUP NT-06). Smernice se bodo upoštevale v nadaljnji 

pripravi OPPN-ja. 

 

 
(1) Povzročitelji odpadkov so dolžni gospodinjske odpadke (embalažo, organske odpadke in 

mešane komunalne odpadke) zbirati ločeno in jih odlagati v predpisane posode za odpadke. 

(2) Zabojniki za zbiranje gospodinjskih odpadkov morajo biti nameščeni na gradbeni parceli 

posameznega objekta. 

(3) V načrtu je potrebno prikazati lokacijo, kjer bodo nameščeni zabojniki za odlaganje 

oziroma odvoz komunalnih odpadkov. 

(4) Le ta mora biti zgrajena v nivoju dovozne ceste brez dvignjenih robnikov. 

(5) V primeru slepih ulic, morajo biti zagotovljena obračališča za smetarska vozila. 

(6) Investitor naj znotraj obravnavanega območja predvidi prostor za postavitev zabojnikov za 

odlaganje frakcij - papir in steklo (ekološki otok). Lokacija tega mesta mora biti izbrana 

tako, da bo omogočen dostop s komunalnim smetarskim vozilom. 

5.15 Naravni spomeniki, naravne vrednote in varovana območja narave 

 
Zavod Republike Slovenije za varstvo narave, Območna enota Kranj v vlogi s št. 2-III-2O-

19/MR opredeljuje Naravovarstvene smernice za pripravo Občinskega podrobnega 

prostorskega načrta NT4/1 Peske (zdaj EUP NT-06). Smernice se bodo upoštevale v nadaljnji 

pripravi OPPN-ja. 

 

Po pregledu dokumentacije ugotavljamo, da na območju ni zavarovanih območij, 

naravnih vrednot in posebnih varstvenih območij (območij Natura 2000). Na območju je 

ekološko pomembno območje ident. Št. 34300 Rašica, Dobeno, Gobavica (Uredba o 

ekološko pomembnih območjih, Uradni list RS, št. 48/04, 33/13 in 99/13). Na ekološko 

pomembnih območjih v skladu z navedeno Uredbo ni treba pridobiti naravovarstvenih 

pogojev in soglasja. 

 

Navajajo, da za območje navedenega OPPN in za pridobitev gradbenega dovoljenja za 

objekt na tem območju izdelava naravovarstvenih smernic ter izdaja 

naravovarstvenega mnenja nista potrebna.  

5.16 Varstvo gozdov 
 

Zavod za gozdove, Območna enota Ljubljana v vlogi s št. 3407-173/2019-2 opredeljuje 

smernice za pripravo OPPN za območje NT4/1 Peske (zdaj EUP NT-06). Smernice se bodo 

upoštevale v nadaljnji pripravi OPPN-ja. 
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5.17 Varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami 

 
Ministrstvo za obrambo, Uprava Republike Slovenije za zaščito in reševanje v vlogi s št. 350-

64/2019/2 – DGZR opredeljuje smernice za izdelavo NT4/1 Peske, 2. del (zdaj EUP NT-06). 

Za pripravo navedenega prosotrkega akta nimajo konkretnih smernic, pri pripravi naj se 

upoštevajo splošne smernice, podane v nadaljevanju. Smernice se bodo upoštevale v nadaljnji 

pripravi OPPN-ja. 

 
Pri pripravi OPPN OPPN NT4/1 Peske, 2. del je treba s področja varstva pred naravnimi 
in drugimi nesrečami smiselno upoštevati naslednje smernice: 

- opredeliti in upoštevati je treba vse naravne omejitve kot so poplavnost in 
visoka podtalnica, erozivnost ter plazovitost terena ter temu primerno 
načrtovati in opredeliti potrebne ukrepe, ki morajo biti upoštevani pri izvedbi 
prostorskega akta oziroma navesti ustrezne hidrološke in geološke raziskave 
glede poplavnosti, visoke podtalnice ter erozivnosti in plazovitosti, iz katerih 
izhajajo potrebni ukrepi (v odloku je treba opredeliti ali območje urejanja leži 
oziroma ne leži na ogroženem območju). Glede posegov v prostor in dejavnosti 
na območja poplav in z njimi povezane erozije je treba upoštevati določbe 
Uredbe o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na 
območjih, ogroženih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda 
in morja (Uradni list RS, št. 89/08); 

- opredeliti je treba projektni pospešek tal (potresna varnost) ter temu 
primerno načrtovati tehnične rešitve gradnje, 

- opredeliti je treba ali obstaja možnost razlitja nevarnih snovi in temu 
primerno načrtovati način gradnje. 

 

5.18 Poplavna območja 

 
Na območju je bila izvedena Hidrološko-hidravlična analiza za potrebe izboljšanja poplavne 

varnosti območja ob Blatnici, izdelovalca Inštitut za vodarstvo, d.o.o. V nadaljevanju bodo 

navedeni smernice oz. omilitveni ukrepi, ki jih je potrebno izvesti ob izvedbi OPPN-ja.  
Smernice se bodo upoštevale v nadaljnji pripravi OPPN-ja. 

1. Zamenjava obstoječih prepustov na potoku Blatnica (cevni prepusti premera okoli 1 m), in 
sicer na lokaciji pri gostišču Trzinka (P1), ter na dveh lokacijah v spodnjem delu pred 
križanjem Blatnice s štiripasovnico (P2 in P3), s škatlastim prepustom dimenzije 1.3×2.5 m 
(višina – širina) in vzdolžnim padcem 0.25 %. Škatlast prepust naj se preoblikuje na način, da 
se omogoči koncentracija nizkih pretokov (dvig robnih stranice škatlastega prepusta za cca. 20 
cm; 0.5 m razdalje v osrednjem delu prepusta naj bo ravno, torej brez »zaprtja« profila). Vtok v 
škatlast prepust naj se zaščiti z grobimi grabljami.  
2. Na trasi prepusta P2 naj se umesti tri revizijske jaške z možnostjo površinskega vtoka vode. 
Svetla odprtina jaška naj znaša 2.5×0.6 m (širina-dolžina). Jaški se pokrijejo z rešetko, ki 
omogočajo površinski vtok vode. 
3. Gorvodno od prepusta P2 naj se predvidi manjši prag s tolmunom za potrebe zadrževanja 
plavin. Tolmun naj se redno vzdržuje/prazni. 
4. Ureditve novih prepustov (vključno s preoblikovanjem predvidenih škatlastih prepustov za 
potrebe koncentracije vodnega toka) naj se smiselno navežejo na gorvodni in dolvodni odsek. 
5. Izvedba rednih vzdrževalnih del (odstranitev večje vegetacije s košnjo in odstranjevanjem 
mulja in sedimentov) na celotnem analiziranem odseku oziroma na celotnem odseku Blatnice 
skozi urbanizirano območje Trzina do križanja s štiripasovnico. 
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6. Desna brežina Blatnice med iztokom iz prepusta P2 in vtokom v prepust P3 naj se »poreže« 
na koto okoli 295.8 m.n.m. 
7. Predlagamo še izvedbo cevne povezave med Kidričevo/Ljubljansko cesto in daljšim 
prepustom P2. Cevna povezava naj se izvede med jaškom na Kidričevi/Ljubljanski cesti (jašek 
naj bo pokrit z rešetko z možnostjo površinskega vtoka vode) in prvemu revizijskemu jašku na 
prepustu P2. Cev naj se priključi na prvi revizijski jašek daljšega prepusta P2 cca. 0.5 m nad 
njegovim dnom. Cevni jašek na Kidričevi/Ljubljanski cesti naj se izvede na okvirni lokaciji 
najnižje točke te ceste. Dimenzija cevne povezave naj znaša 0.6 m. 
 

 
Prikaz ureditve območja ''Trzinke'' 
 

 
Prikaz ureditve območja ''štiripasovnice''  



 

77 
 

 
 

 
Prikaz Karte poplavne nevarnosti stanja po izvedbi predlaganega sklopa lokalnih omilitvenih ukrepov 
(HHŠ) 

 

 
Prikaz Karte razredov poplavne nevarnosti (KRPN) po izvedbi predlaganega sklopa lokalnih omilitvenih 
ukrepov (HHŠ) 
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5.19 Varstvo pred požarom 

Ministrstvo za obrambo, Uprava Republike Slovenije za zaščito in reševanje v vlogi s 

št. 350-64/2019/2 – DGZR opredeljuje smernice za izdelavo OPPN NT – 06 (v tistem 

času NT4/1 Peske, 2. del). Za pripravo navedenega prostorskega akta nimajo 

konkretnih smernic, pri pripravi naj se upoštevajo splošne smernice, podane v 

nadaljevanju. Smernice se bodo upoštevale v nadaljnji pripravi OPPN-ja. 

Pri pripravi OPPN NT4/1 Peske, 2. del je treba s področja varstva pred požarom smiselno 
upoštevati naslednje smernice: 

- opredeliti je treba morebitne ukrepe zaradi požarne ogro2enosti okolja; 
- opredeliti je treba dopustna požarna tveganja, ki so povezana s povečano 

možnostjo nastanka požara zaradi uporabe požarno nevarnih snovi in 
tehnoloških postopkov v objektih na predvidenem področju, ki bodo namenjeni 
poslovni in storitveni dejavnost ter možnosti 3irjenja požara na morebitna 
sosednja poselitvena območja ter požarna tveganja zaradi požarne 
ogroženosti naravnega okolja; 

 
opredeliti je treba ukrepe za izpolnitev zahtev varstva pred požarom podanih v 22. in 

23. členu Zakona o varstvu pred požarom (Uradni list RS, št. 3/07-UPB, 9/11, 
83/12 in 61/17-GZ)) in pri tern upoštevati tudi določila: 

- 3. člena Pravilnika o požarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, št. 
31/04, 10/05, 83/05, 14/07, 12/13 in 61/17-GZ) — zaradi zagotovitve 
potrebnih odmikov od meje parcel in med objekti ter potrebnih 
protipožarnih ločitev z namenom preprečitve širjenja požara na 
sosednje objekte; 

- 6. člena Pravilnika o požarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, št. 
31/04, 10/05, 83/05, 14/07, 12/13 in 61/17-GZ) in zahteve od 3. do 12. 
člena II. in III. poglavja Pravilnika o tehničnih normativih za hidrantno 
omrežje za gašenje po2arov (Uradni list SFRJ, št. 30/1991, Uradni list 
RS 83/05) — zaradi zagotovitve virov vode za gašenje; 

- 6. člena Pravilnika o požarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, št. 
31/04, 10/05, 83/05, 14/07, 12/13 in 61/17-GZ) — zaradi zagotovitve 
neoviranih in varnih dovozov, dostopov ter delovnih površin za 
intervencijska vozila. 

5.20 Varstvo pred hrupom 
Ministrstvo za zdravje, Direktorat za javno zdravje v vlogi s št. 354-75/2019-4 navaja 

Smernice za OPPN NT4/1 Peske, 2. del (zdaj NT-06) Občine Trzin in sicer prilagajo smernice 

za OPPN NT4/1 Peske 2.del Občine Trzin s stališča pristojnosti varovanja zdravja ljudi, ki jih 

je pripravil Nacionalni laboratorij za zdravje, okolje in hrano, vloga s št. 212b-09/1649-19 / 

NP - 1824959. Ministrstvo za zdravje soglaša s priloženimi smernicami. Smernice se bodo 

upoštevale v nadaljnji pripravi OPPN-ja. 

 

Območje na vzhodni strani meji na pomembno prometnico, glavno cesto G2 Trzin – Črnuče s 

PLDP 45840 vozil, kar pomeni, da je po Uredbi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa, Ur. list RS št. 

43/18 pomemben linijski vir hrupa, zato lahko ima s stališča hrupa, kakor tudi kakovosti 

zunanjega zraka in svetlobnega onesnaženja pomembne daljinske vlive na obravnavano 

območje OPPN. Območje je sicer delno zaščiteno s protihrupno ograjo, a je s karte hrupa na 

Atlasu okolja razvidno, da mejna izofona 55 dBA za nočni čas za linijske vire hrupa sega tudi na 

območje OPPN, kjer je predvidena izgradnja stanovanjskih objektov. Zato je s stališča VZL s 

strokovno oceno obremenitve okolja s hrupom treba preveriti naslednje možnosti rešitev:  
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1. Izgradnja protihrupnega zidu (PHZ) ob cesti na območju kjer ga sedaj ni in po potrebi 

nadgradnja obstoječega (PHZ);  

2. Alternativna rešitev izgradnji protihrupnemu zidu je lahko umestitev poslovnega objekta 

med glavno cesto in stanovanjskim naseljem, ustreznih gabaritov, ki bi s svojo velikostjo 

preprečeval širjenje hrupa do stanovanjskih objektov;  

3. Umestitev stanovanjskih objektov v primerno oddaljenost od te ceste, določiti primerno 

etažnost objektov in primerno orientacijo bivalnih prostorov v objektih,  

4. Vgradnja ustreznih protihrupnih gradbenih elementov na prekomerno obremenjenih 

fasadah na objektih, ki ležijo neposredno ob prometnici.  

Pri izbiri ukrepov je treba prioritetno upoštevati aktivno zaščito, to sta ukrepa zapisane pod 

zap.št. 1 in 2, ki sta tudi ustrezna ukrepa za ohranjanje kakovosti zunanjega zraka na območju 

OPPN, saj preprečujeta širjenje onesnaževal s ceste do območja stanovanjskih objektov, hkrati 

pa preprečujeta tudi svetlobno onesnaženje območja zaradi prometa in javne razsvetljave. 

Pasivni ukrepi navedeni pod zap.št. 3 in 4 se lahko uporabijo le v primeru, če bi se izkazalo, da 

aktivni ukrepi niso izvedljivi, kar pa je v predmetnem OPPN zelo malo verjetno. 

5.21 Varstvo pred svetlobnim onesnaževanjem 
Ministrstvo za zdravje, Direktorat za javno zdravje v vlogi s št. 354-75/2019-4 navaja 

Smernice za OPPN NT4/1 Peske, 2. del (zdaj NT-06) Občine Trzin in sicer prilagajo smernice 

za OPPN NT4/1 Peske 2.del Občine Trzin s stališča pristojnosti varovanja zdravja ljudi, ki jih 
je pripravil Nacionalni laboratorij za zdravje, okolje in hrano, vloga s št. 212b-09/1649-19 / 

NP - 1824959. Ministrstvo za zdravje soglaša s priloženimi smernicami. Smernice se bodo 

upoštevale v nadaljnji pripravi OPPN-ja. 

 

Območje na vzhodni strani meji na pomembno prometnico, glavno cesto G2 Trzin – Črnuče s 

PLDP 45840 vozil, kar pomeni, da je po Uredbi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa, Ur. list RS št. 

43/18 pomemben linijski vir hrupa, zato lahko ima s stališča hrupa, kakor tudi kakovosti 

zunanjega zraka in svetlobnega onesnaženja pomembne daljinske vlive na obravnavano 

območje OPPN. Območje je sicer delno zaščiteno s protihrupno ograjo, a je s karte hrupa na 

Atlasu okolja razvidno, da mejna izofona 55 dBA za nočni čas za linijske vire hrupa sega tudi na 

območje OPPN, kjer je predvidena izgradnja stanovanjskih objektov. Zato je s stališča VZL s 

strokovno oceno obremenitve okolja s hrupom treba preveriti naslednje možnosti rešitev:  

1. Izgradnja protihrupnega zidu (PHZ) ob cesti na območju kjer ga sedaj ni in po potrebi 

nadgradnja obstoječega (PHZ);  

2. Alternativna rešitev izgradnji protihrupnemu zidu je lahko umestitev poslovnega objekta 

med glavno cesto in stanovanjskim naseljem, ustreznih gabaritov, ki bi s svojo velikostjo 

preprečeval širjenje hrupa do stanovanjskih objektov;  

3. Umestitev stanovanjskih objektov v primerno oddaljenost od te ceste, določiti primerno 

etažnost objektov in primerno orientacijo bivalnih prostorov v objektih,  

4. Vgradnja ustreznih protihrupnih gradbenih elementov na prekomerno obremenjenih 

fasadah na objektih, ki ležijo neposredno ob prometnici.  

Pri izbiri ukrepov je treba prioritetno upoštevati aktivno zaščito, to sta ukrepa zapisane pod 
zap.št. 1 in 2, ki sta tudi ustrezna ukrepa za ohranjanje kakovosti zunanjega zraka na območju 
OPPN, saj preprečujeta širjenje onesnaževal s ceste do območja stanovanjskih objektov, hkrati 
pa preprečujeta tudi svetlobno onesnaženje območja zaradi prometa in javne razsvetljave. 
Pasivni ukrepi navedeni pod zap.št. 3 in 4 se lahko uporabijo le v primeru, če bi se izkazalo, da 

aktivni ukrepi niso izvedljivi, kar pa je v predmetnem OPPN zelo malo verjetno. 
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5.22 Osvetlitev in osončenje 
Za zagotavljanje osvetlitve in minimalnega časa osončenja stanovanjskih prostorov je 

potrebno upoštevati t. i. Raymondov diagram in priporočila glede fasadnega odmika iz 

Državnega prostorskega reda, Regulacijski elementi – priročnik, MOP, 2020. 

5.23 Kakovost bivalnega okolja 
Kakovost bivalnega okolja bo zagotovljena z upoštevanjem navedenih določil na področjih 

gospodarske javne infrastrukture, urbanizma in varstva, tako ljudi kot tudi elementov v 

prostoru. 

Pri urejanju parkirišč naj se zagotovi najmanj 1 drevo na vsaka 4 parkirna mesta, in sicer tako, 

da se zagotovi najmanj 30-% pokritost parkirnih površin brez dovozov s krošnjami dreves v 

polni razrasti; razporeditev dreves mora biti čimbolj enakomerna, da se zagotovi optimalno 

osenčenost; senčenje parkirnih mest se lahko namesto z drevesi zagotovi tudi z ozelenjeno 

pergolo. 

5.24 Varovanje zdravja ljudi 
Ministrstvo za zdravje, Direktorat za javno zdravje v vlogi s št. 354-75/2019-4 navaja 

Smernice za OPPN NT4/1 Peske, 2. del (zdaj NT-06) Občine Trzin in sicer prilagajo smernice 

za OPPN NT4/1 Peske 2.del Občine Trzin s stališča pristojnosti varovanja zdravja ljudi, ki jih 

je pripravil Nacionalni laboratorij za zdravje, okolje in hrano, vloga s št. 212b-09/1649-19 / 

NP - 1824959. Ministrstvo za zdravje soglaša s priloženimi smernicami. Smernice se bodo 

upoštevale v nadaljnji pripravi OPPN-ja. 

 

Območje na vzhodni strani meji na pomembno prometnico, glavno cesto G2 Trzin – Črnuče s 
PLDP 45840 vozil, kar pomeni, da je po Uredbi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa, Ur. list RS 

št. 43/18 pomemben linijski vir hrupa, zato lahko ima s stališča hrupa, kakor tudi kakovosti 

zunanjega zraka in svetlobnega onesnaženja pomembne daljinske vlive na obravnavano 

območje OPPN. Območje je sicer delno zaščiteno s protihrupno ograjo, a je s karte hrupa na 

Atlasu okolja razvidno, da mejna izofona 55 dBA za nočni čas za linijske vire hrupa sega tudi 

na območje OPPN, kjer je predvidena izgradnja stanovanjskih objektov. Zato je s stališča VZL 

s strokovno oceno obremenitve okolja s hrupom treba preveriti naslednje možnosti rešitev:  

1. Izgradnja protihrupnega zidu (PHZ) ob cesti na območju kjer ga sedaj ni in po potrebi 

nadgradnja obstoječega (PHZ);  

2. Alternativna rešitev izgradnji protihrupnemu zidu je lahko umestitev poslovnega objekta 

med glavno cesto in stanovanjskim naseljem, ustreznih gabaritov, ki bi s svojo velikostjo 

preprečeval širjenje hrupa do stanovanjskih objektov;  

3. Umestitev stanovanjskih objektov v primerno oddaljenost od te ceste, določiti primerno 

etažnost objektov in primerno orientacijo bivalnih prostorov v objektih,  

4. Vgradnja ustreznih protihrupnih gradbenih elementov na prekomerno obremenjenih 

fasadah na objektih, ki ležijo neposredno ob prometnici.  

 

Pri izbiri ukrepov je treba prioritetno upoštevati aktivno zaščito, to sta ukrepa zapisane pod 

zap. št. 1 in 2, ki sta tudi ustrezna ukrepa za ohranjanje kakovosti zunanjega zraka na območju 

OPPN, saj preprečujeta širjenje onesnaževal s ceste do območja stanovanjskih objektov, hkrati 

pa preprečujeta tudi svetlobno onesnaženje območja zaradi prometa in javne razsvetljave. 

Pasivni ukrepi navedeni pod zap. št. 3 in 4 se lahko uporabijo le v primeru, če bi se izkazalo, 

da aktivni ukrepi niso izvedljivi, kar pa je v predmetnem OPPN zelo malo verjetno. 
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5.25 Mineralne surovine 
 

Ministrstvo za infrastrukturo, Direktorat za energijo v vlogi s št. 350-3/2019/101 (00931294) 

opredeljuje sledeče: 

 

V območju predmetnega urejanja ni pridobivalnih ali raziskovalnih prostorov s podeljeno 

rudarsko pavico. Območje urejanja tudi ne posega na območja, ki bi bila s prostorskimi akti 

opredeljena kot območja mineralnih surovin. Prav tako v neposredni bližini po naših podatkih ni 

nahajališč mineralnih surovin, ki bi zahtevala posebno varovanje oziroma rezervacijo prostora 

za morebitno prihodnje pridobivanje mineralnih surovin. 

Zato nimamo posebnih smernic za pripravo OPPN NT4/1 Peske, 2.del. 
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6. Preveritev ekonomičnosti 
 
Osnova za preveritev ekonomičnosti obeh variant so naslednji podatki: 
 

 Var1 Var2 

ceste prib. 470 m prib. 440 m 

pešpoti prib. 630 m prib. 500 m 

kolesarska prib. 330 m prib. 300 m 

dovozne poti, parkirišče - 
Kalcer 

prib. 3400 
m2 

prib. 3400 
m2 

zelene površine 
prib. 3000 

m2 
prib. 3500 

m2 

HHŠ zadrževalnik 
prib. 2000 

m2 
prib. 1800 

m2 
 
komunalna infrastruktura 
dolžina (m) Var1 Var2 

elektroenergetski vodi prib. 1300 m prib. 1700 m 

plinovod prib. 530 m prib. 650 m 

vodovod prib. 530 m prib. 720 m 

odpadna voda – fekalna prib. 600 m prib. 640 m 

odpadna voda - meteorna prib. 340 m prib. 420 m 

telekomunikacije prib. 500 m prib. 630 m 
 
 
OPOZORILO 
1. Geodetski posnetek in PNRP na ZKN ter meja območja so geolocirani. Sloji so 

informativni. Zaradi odstopanj lahko pride do zamika med sloji. Odstopanja je 

potrebno urediti v postopku priprave OPPN (ureditev oboda območja 

urejanja). 

2. Izračuni so informativni. Natančna razmerja se določi v postopku priprave 

OPPN, kjer se za izhodišče vzame velikost območja z urejenim obodom ter 

določi območje komasacije. 

3. Zaščita pred hrupom na območju namenjenim za stanovanjsko gradnjo se v 

OPPN preveri in uskladi z varstvenimi zahtevami glede hrupa. 

4. Trase vodov gospodarske javne infrastrukture (GJI) in priključkov nanje so 

informativne, kot izhodišče za komunikacijo z nosilci urejanja prostora. V 

postopku priprave OPPN je potrebno preveriti padce kanalizacije in traso po 

potrebi prilagoditi. Na novo infrastrukturo je potrebno priključiti tudi 

obstoječe objekte (Velux, Kalcer). Stari vodi GJI, ki potekajo preko gradbene 

parcele (Velux) se ukinejo. 



 

83 
 

 
Varianta 1 

 

 
Varianta 2 

 
Okvirno območje predvidene komasacije znaša z razširjenim območjem na S približno 
22106m2. JZ del predvidenega območja za OPPN NT-06 po veljavnem OPN (kot je prikazan na 
grafikah) je iz območja predvidene komasacije izvzet. 
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Okvirne površine nove parcelacije opredeljene glede na ureditev variante 1: 
ID_parcela nova var.1 lastništvo novo AREA (m2) 

P3 09_last_obc_novo 2029 

P20 09_last_obc_novo 1676 

P2 09_last_obc_novo 1048 

P4 09_last_obc_novo 942 

P19 09_last_obc_novo 162 

P1 09_last_obc_novo 3945 

P5 09_last_prav_os_novo 2853 

P18 09_last_zas_novo 702 

P14 09_last_zas_novo 644 

P12 09_last_zas_novo 719 

P17 09_last_zas_novo 699 

P13 09_last_zas_novo 704 

P16 09_last_zas_novo 703 

P7 09_last_zas_novo 634 

P6 09_last_zas_novo 844 

P9 09_last_zas_novo 776 

P8 09_last_zas_novo 818 

P10 09_last_zas_novo 790 

P15 09_last_zas_novo 702 

P11 09_last_zas_novo 717 

  skupaj 22106 

 
Okvirne površine nove parcelacije opredeljene glede na ureditev variante 2: 
ID_parcela nova var.2 lastništvo novo AREA (m2) 

P4 09_last_obc_novo 618 

P3 09_last_obc_novo 184 

P2 09_last_obc_novo 469 

P1 09_last_obc_novo 2476 

P5 09_last_obc_novo 3552 

P7 09_last_obc_novo 420 

P8 09_last_obc_novo 1620 

P9 09_last_prav_os_novo 3713 

P22 09_last_zas_novo 774 

P10 09_last_zas_novo 804 

P11 09_last_zas_novo 627 

P6 09_last_zas_novo 724 

P13 09_last_zas_novo 575 

P12 09_last_zas_novo 574 

P14 09_last_zas_novo 558 

P16 09_last_zas_novo 505 

P18 09_last_zas_novo 554 

P20 09_last_zas_novo 516 

P21 09_last_zas_novo 844 

P19 09_last_zas_novo 609 

P17 09_last_zas_novo 677 

P15 09_last_zas_novo 713 

  skupaj 22106 

 
Iz zgornjih površin so bili opredeljeni odstotki površine od celotnega območja 
komasacije prikazani v spodnji preglednici. 
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Lastništvo Odstotki 
površine 
od 
celotnega 
območja 
komasacije 
–lastništvo 
stanje 

PNRP (v primeru 
spremembe 
PNRP z OPPN in 
ustrezne zaščite 
območja pred 
hrupom in 
ureditve 
poplavne 
varnosti) 

Predvideni 
odstotki 
površine od 
celotnega 
območja 
komasacije v 
varianti 1 po 
novem 
lastništvu* 

% po 
lastništvu 
var.1* 

Predvideni 
odstotki 
površine od 
celotnega 
območja 
komasacije v 
varianti 2 po 
novem 
lastništvu* 

% po 
lastništvu 
var.2* 

občina  VI 15%  16%  

občina  PC 18%  17%  

občina 7% RS; 
10% 
občina ZS 12% 

44% 

9% 

42% 

Pravne 
osebe 

31% 
CU 13% 13% 17% 17% 

Zasebni 
lastniki 

51% 
SS 43% 43% 41% 41% 

skupaj 100%  100% 100% 100% 100% 

 
Podatki so okvirni. Oznake podrobne namenske rabe PNRP v tretjem stolpcu so opredeljene v 
skladu s prilogo Pravilnika o vsebini, obliki in načinu priprave občinskega prostorskega načrta 
ter pogojih za določitev območij sanacij razpršene gradnje in območij za razvoj in širitev naselij 
(Uradni list RS, št. 99/07, 61/17 – ZUreP-2 in 199/21 – ZUreP-3).  

  
 
Območje glede na namebnost površine: levo varanta 1, desno variant 2 (JZ del je izvzet) 
Vrednost investicije se bo na podlagi elaborata urbane ekonomike ocenila naknadno ob 
pripravi OPPN. 
 

7. Okvirni roki za izvedbo priprave OPPN in investicij 

 

Roke za izvedbo priprave OPPN in investicij se določi po sprejetju sklepa o začetku 
postopka. 


