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OBCINA TRZIN
Mengeska cesta 22
1236 Trzin

Vlagatelji pobude:
R. P.

Zadeva;

” % OBCINA TRZIN

Pobuda za zaéetek opravil za sprejem ob¢inskega podrobnega
prostorskega naérta ~ OPPN za obmodje NT 4/1 Peske - del

Spodaj podpisani, R. P. sem lastnik zemlji§¢ s parcelnimi Stevilkami: 1158/3 in
1158/4 k.o. Trzin v izmeri cca 2000 m2, ki se nahaja ob Kidrievi cesti v Obgini Trzin.

V veljavnem Obdinskem prostorskem na&rtu Obéine Trzin (Odlok © obéinskem
prostorskem naértu Obdine Trzin — izvedbeni del, Uradni vestnik Obéine Trzin (8/2010,
5/2013} - v nadaljevanju OPN Trzin je del parcel 1158/3 in 1158/4 k.o. Trzin opredeljen
kot stavbno zemiljisée. Obmodje ima doloéeno namensko rabo prostora CU - osrednja
obmogja centralnih dejavnosti. Za $irse obmodje je predpisana izdelava obéinskega
podrobnega prostorskega naérta (v nadaljevanju OPPN) za obmoéje NT 4/1 Peske, ki
obsega enoto urejanja prostora NT 4/1.

Lastnik zemlji§éa natrtujem gradnjo stanovanjske stavbe, zato Zelim pristopiti k izdelavi
delnega OPPN za obmoéje NT 4/1.

S predmetnim dopisom dajem pobude za priCetek uradnega postopka izdelave in
sprejetia OPPN. Investitor R. . P. , bomo na svoje stroske narodilo izdelavo
OPPN pooblaséenemu izdelovalcu ter sodelovalu pri izdelavi OPPN in ostalih
potrebnih postopkih za uspesen sprejem OPPN na Obéinskem svetu Ob&ine Trzin.

V preprianju, da je ureditev obmodja za gradnjo stanovanjskega objekta tudi v
interesu obcCine, prosim za objavo Sklepa Zupana o pricetku izdelave obéinskega
podrobnega prostorskega naérta, s katerim bi formaino pri¢eli s potrebnimi deli in
postopki za sprejetie predmetnega OPPN.

V pri¢akovanju uspesnega sodelovanja vas lepo pozdraviljam!

S spostovanjem,

£

Priloge:
/ izsek iz OPN Trzin
seznam parcelnih v obmod&ju OPPN

—izpis-iz-ZemljiSke knjige—
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SEZNAM PARCEL IN LASTNIKOV V OBMOCJU OPPN:

Zap. Uradna St.
St K.O. Parcela | povrsina | lastnikov | Lastnik
!
1 Trzin 1158/3 1026 1
2 Trzin 1156/4 963 1

IZPIS 1Z ZEMLJISKE KNJIGE:




IZSEK I1Z OPN Trzin: tekstuaini del

181,  &len
NT #1 PESKE
Usmeritve zs iedelave OPPN

¥ detu, ki se nanasa nn opis in prikez komenatne infrastniture ostajn v veljavi Odiok o zazidalnem
nafriy obmodja T 12 b cesti {Ur. vestnik Qbéine Domzale, & 3/ 997} vkljuZno s spremembami in

_ dopolnitvari (1. vestnik Obtine Trzin, $. 2/2000 in 920065}

L Vrste Ay
i.1, Bopusmi
objekti in
dejavnosti

roster in mjihova ssmembonst
FLI00 Enostanovaniske stavbe
11210 Dvostanpvanjske stavbe

11221 Tri- in vedstanovenjske stavbe — do napved Stirt-stanovanjske stavhe
11222 Stanovanjske stavbe = oskebovening stanovanii

12112 Gostilne, restavraeiic in todilnice

2120 Druge gostinske stavbe za kmtkotmajno pastanitev

12202 Stavhe bank, poft, zavarovalnic

12203 Druge upravne in pisarnitke stavbe

12301 Trgovske stavhe

12304 Stuvbe 2a drage storitvene dejavnosti

2620 Muzeji in knjiznice

12630 Stavbe za zohraevanje in Znanstvenoraziskovaino delp

12640 Stavbe za adraveivg

a) DrZavne ceste

21HHY Avivceste, hitre ceste, glavne ceste in regionalne coste

b) Obinske ceste

21120 Lokalng cests in javne poti

¢} drugi prometai infrastniktumi objekti

12740 Druge nextanovaniske stavbe, ki nise uvritens drugie nadstreanice

poinike rs poslajplistin,
21414 Merstowd, viadukli i brvi
21420 Predoet in i

1.2, Dojrstng
gradme in druga
dela

- tulitve
- gradnjs novegs objokea
o .

- rekomsindeija
- spremembe ramenhnasti

deidmva
- nadzidiva
V stanvanjskeh stavbah ob fokalaih cestah in dnsgi favitih povrdinah se labbo
m@imﬁwim

1.3, Dopasini
nezabdevat in
ehostari elyjekti

- nezshtevhi objekii za lastne potrebe:

= BERge
= skatpe in podpomi ridovi

Enostavin obicktic

- enostavnd abjekti 24 lasne potrebe
- pormnudni cestni objekti

- spominska obeleds

*  uly guiront Sondsicy

oprems, rumen kiosks

2. Velikost in
2.1, Velikost in
rmoglivost
objekiny

fivant ohjeldoy

tmutx, vilinski gnbaril ohiskiov je K+ P+ Mali P+ 1 + M, BEP= max. 700
[

Sldadng § poojt minisirstvg ozireia orgama pristofnega z podrotie voda je
o zvest max. dve kletn eladi (2K} samo za potrebe parkmanin in
servisne skladiSinih prostorov.
Strohg fe labko;
~ idvokapaics z raklosom od 25° - 35°
«enokepnica z paklonom od 25° - 35°
- sestavhieny iv dvolupnice (naklon od 25° - 35°), enalapiice faaklon od 25° -
35%), kombinitene s ferasami in zclenp sireho (naklon 2% - 107 2l 357 - 355
- izvedena kot zelons dreh 29 - 10° ghi 25° - 35¢
~ izvedena kol ioress 2h nepohodna strehs 2 saklanom 2° - 16°
= izveders kit yvojstvena streha _
Ce e v vhmodiu uhsiujo drugs tipi, ki niso opredefjent v agorajih alinejah, so
fiz ieh chjskiih dopustae samo rekonsteakeije, vzdebovalng defs in oddmaiter
objekiov,
Pri dolodanju velikesii in zmogljivosti uvoza v OIC ter trase ceste, ke bo
povesevats OIC Tezin in Miake je porebnn upoltevati Prottietrio Srdijo
prikljutla 21 OIC Trzin na dr2avni cesti G2-1 04/0295 {odsek Train - 1],
Crisise) (LUZ, jun 3007).
Minimatna povising grodbene parcele 2o postavitey coostanavanyske hize i
330 m. T vimko dodstne sasto k enosanovanski bt se fmkeionaloo
zemljiste poveta za 100 m?.
Povriing za igro inlgih otrok 50 lsbke oddalienc od stnovany do 100,
poviSing za igrs vedjih ook in miadostnikev pe do 300 m, Priposocliive
velikost (drodkens igrita je 200 mP, veidar ve manj kot 50 it Najtuanjia
velikst igridis s igro vedjih ofrok in mtsdostnikov je 500 m®, Feristn z igro
otrak biti wmaknjena od e

2.2 Stopmipa
irkoriidenos
gradbene parcele

g ¥Z FZP I

diip | ngives 60% | sanoan 26% I




1 l |16 i

2.3, Dodatnd Na sbmoiju st nsdringe ommetie 7o dobavo zemnetiskeps plma, objekti pa se

pogoji maraja nséstavati kof enerpotckn vartni ehjelyi, vidjnsan 2 usmprifvije v rulky

v354] enegi obnovijivesa vir enerplie aeirema kot tigke enerpeiski obiekti,

Priparotsio se reditve z moZnoso kopentracire {soproizvadnis lopfote in
elekritne pnergife).

3, Obliksvanje obj

3.1, Tip zmndave E. VN VY I» i
3.2, Velikost in Parkirisda, ki so vedia ud 10 PM, Jj& treba ozeleniti, tiko da ba drevesia gostols
urvjanjemmlend | vauj b drevo s 5 PML

povriin Na gradbent parceli fa meji z odprtim prostorom (3, K} je eyjno potrebno
vbranili zglen rol 2 aviohtonim dreviem,

IZSEK I1Z OPN Trzin: grafiéni del

Izsek iz gragitnega dela OPN Trzin — prikaz namenske rabe prostora, vir:
http./fwww.geoprostor.net/
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Stevilka: 351-000000000000000
Datum: 29. 3. 2016

Obcina Trzin
Obdinski svet

ZADEVA: Predlog za obravnavo na seji Ob&inskega sveta Obcine Trzin
PRIPRAVIL: D plan d.0.0. za investitorjaR«. . P.

NASLOV: Predlog osnutka Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem naértu za obmocdje NT 4/1
Peske - del (v nadaljevanju: delni OPPN)

PRISTOJNO DELOVNO TELO: Obginska uprava obcine Trzin, Oddelek za okolje in prostor

obe k.o. Trzin
POVRSINA OPPN: v skupni izmeri 1989m?

MIKRO LOKACUA: obmocje se nahaja ob Kidri€evi cesti v Obgini Trzin, na koncu stanovanjske
pozidave

PROSTORSKE UREDITVE, KI SE UREJAJQ 2 OPPN:

(1) S tem delnim QPPN bo naértovana gradnja enostanovanjske stavbe ter pripadajoce ureditve.

{2) S tem delnim OPPN bo dolofena prostorska ureditev obmodja OPPN NT4/1 Peske - del, ter pogoji za
gradnjo novih objektov ter pogoje za gradnjo prometne, energetske, komunalne in telekomunikacijske
infrastrukture.

ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSK! PREDLOGI RESITVE PROSTORSKIH UREDITEV:

DOPUSTNI OBJEKTI IN DEJAVNOSTI:

(1) V prostorski enoti del NT4/1 Peske naj bodo dopustni naslednji chjekti in dejavnosti:
-~ 11100 Enostanovanjske stavbe,

— 11210 Dvostanovanjske stavbe,

— 12203 Druge poslovne stavbe: samo stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori.

{(2) Dejavnosti iz prejinjega odstavka so dopustne ob pogoju, da povriina prostorov za dejavnost ne
presega 50 m2 BTP posamezne stavbe.

ZAZIDALNA ZASNOVA IN ZASNOVA ZUNANJE UREDITVE:

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti del NT4/1 Peske je:

- nacrtovana bo enostanovanjska oz. dvostanovanjska prostostojefa stavba z gradbeno parcelo preteino
kvadratne oblike, na severu porezano po meji ureditve med obmod&jem OPPN in kmetijskim zemljiséem,
- stanovanjska stavba se navezuje na obstoje€o dostopno pot, ki se priklju€uje pravokotno na Kidri¢evo
cesto,

- predvidena stavba bo pravokotne oblike,

- na zahodni strani stavbe bo predvideno umes€eno tlakovanio dvoriséie z nadstreSkoma in samostojnim
garaznim objektom. Preostali del parcele bo ozelenjen, urejen kot vrt ali zelenica,

- na severno-zahodnem delu obmocja bo urejen zbirni in prevzemno mesto za zbiranje odpadkov,

- na obmo¢ju je predvidena gradnja dveh nezahtevnih pomoznih objektov — majhne stavbe: lope in
druzabnega objekta - letne kuhinje,



- predvidena je tudi gradnja ograje (medsosedske ograje) viSine do 2m,
- letno kuhinjo se lahko uredi samo v cbmodéju tlakovanih dvoriié na vzhodni strani stanovanjskega
objekta oziroma na jugo - zahodni strani.

OBLIKOVANIE OBJEKTOV;

- stavbe in nadstredki ter garaZe bodo oblikovani enotno, moderno , brezcasno, ter trajnostno,

- fasade stavb bodo grajene iz kakovostnih in trajnih materialov ter bodo oblikovane sodobno in
kakovostno. Fasade bodo usklajene v oblikovani zasnovi, arhitekturnih detajlih, barvah in materialih.
Barve fasad bodo v naravnih odtenkih in neizstopajoce od ckolice,

- strehe objektov bodo enotne; ravne ali z minimalnim naklonom,

- streho garaZe ali nadstreska za zasCito parkirnih mest naj bo dopustno urediti kot teraso, ki sluzi
stanovanjskemu objektu, ograje teras bodo oblikovno usklajene s stavbami znotraj prostorske enote,
- tehni¢ne naprave bodo na strehah in bodo oblikovno zastrte.

OBLIKOVANJE ZUNANIH POVRSIN:

- na parceli, namenjeni gradnji stanovanjske stavbe bo zagotovjenih najmanj 20 % zelenih povriin na
rastenem terenu,

- za odprte bivalne povr§ine se itejejo vse zelene in tlakovane povrsine, namenjene zunanjemu bivanju, ki
ne sluZijo kot prometne povriine ali komunaine funkcionalne povréine {npr. dostopi, dovozi, parkirisca,
prostori za ekoloske otoke),

- zasajenih bo najmanj 5 dreves na raifenem terenu parcele , pozicije dreves se doloti v projektni
dokumentaciji,

— odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa mora biti najmanj 2,00 m,

- pri novih zasaditvah bo v sklopu zunanje ureditve ob objektu uporabljene avtohtone drevesne in
grmovne vrste,

- visinske razlike proti odcejevalniku bodo v ¢im vedji meri premoscene z ozelenjenimi brezinami;
izjemoma so dopustni oporni zidovi.

TLORISNI GABARITI:

Tlorisne dimenzije stavb nad terenom so:
*stanovanjska stavba:

- dolZina: 13,50 m

- 3%irina: 11,50 m,

*majhna stavba: 6,30 m x 6,00 m,

* garaZa oz. nadstrednica za vozila: 8,30 m x 6,00 m.

VISINSKI GABARITI IN ETAZNOST:

*stanovanjska stavba: P+1N+T (dopustna naj bo tudi K, £e to dopu3fajo geomehanske razmere, hidroloske
razmere, potek komunalnih vodov, zas¢ita podtalnice in stabilnost sosednjih objektov) do h=11m,
*majhna stavba: P (dopustna naj bo tudi izraba ravne strehe kot terase) do h=4m

* garaZa oz. nadstre3nica za vozila: P do h=4m.

PRIKLJUCKI NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO:

*prometna ureditev: direkino na Kidrievo cesto na zahodni strani parcele namenjene gradnji,
*kanalizacija: direktno na Kidri€evi cesti na jugo-zahodni strani parcele namenjene gradnji, jaski so
obstojeci in na javni poti,

*vodovod: direktno na Kidri¢evi cesti na jugo-zahodni strani parcele namenjene gradnji, jaski so obstojedi
in na javni poti,

*plinovod: direktno na Kidri¢evi cesti na jugo-zahodni strani parcele namenjene gradnji, jadki so obstojefi
in na javni poti,

5



*zbirno mesto za odpadke: direktno ob Kidri¢evi cesti na zahodni strani parcele namenjene gradnji ob

dostopu na parcelo,
*telefon: direktno na Kidri€evi cesti na zahodni strani parcele namenjene gradnji, jaski so obstoje€i in na

javni poti,
*elektrika: je na parceli namenjeni gradniji.

DOF - grafi¢éni del obmocja obdelave:

i‘l i
i A

*Opomba: obmotje delnega OPPN NT4/1 Peske je oznafen z rdefo obrobo
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IZSEK IZ OPN Trzin - grafi¢ni del obmocdja obdelave:

LT U

1168/2]

*QOpomba: obmoéje delnega OPPN NT4/1 Peske je oznacen z rdeéo obrobo

lzsek iz gragiénega dela OPN Trzin — prikaz namenske rabe prostora, vir: http.//www.geoprostor.net/

31y



PREDLOG ZAZIDAVE dela OPPN NT4/1 Peske - grafi¢ni del obmoéja obdelave:
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