OBCINA TRZIN
Peter LoZar, Zupan

Stevilka: 18-2/2017
Datum: 03.02.2017

Obc¢inski svet
Ob¢ine Trzin

Zadeva: Sprejem predloga Odloka o obc¢inskem podrobnem prostorskem
naértu za manjSe obmocje znotraj enote urejanja prostora NT 4/1
PESKE — 1. del

Namen: sprejem predloga

Pravna podlaga: Zakon o prostorskem nacértovanju (ZPNacrt) (Uradni list RS, St
33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C,
57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US in 14/15 —
ZUUJFO), Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 —
uradno precis¢eno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15
— ZUUJFO in 76/16 — Odl. US), 18. ¢len Statuta Obcine Trzin

(Uradni vestnik OT, $t. 2/06 — uradno precis¢eno besedilo in 8/06) in
48. ¢len Poslovnika Obcinskega sveta Obcine Trzin (Uradni vestnik

OT, st. 3/99, 10/00, 5/04)
Predlagatelj: Peter Lozar, zupan Ob¢ine Trzin

Porocevalca na seji: Sida Valentinci¢, visja svetovalka zupana za okolje in prostor
Smiljan Buzeti, D plan, d.o.0. (pooblaséenec pobudnika)

Obrazlozitev:
Pregled postopka priprave in sprejema prostorskega akta, od prejema pobude investitorja naprej:

sprejet Sklep o sprejemu pobude za zacetek priprave Obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta za manj$e obmocje znotraj enote urejanja prostora z 0znako NT 4/1 PESKE - 1. del,
13. redna seja Obcinskega sveta Obcine Trzin, dne 13.4.2016, objava sklepa v Ur. vestniku
Obcine Trzin, §t. 4/2016, dne 14.4.2016;

sprejet Sklep o zacetku priprave Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za manjSe
obmocje znotraj enote urejanja prostora z 0znako NT 4/1 PESKE - 1. del, sprejme Zupan
skladno z ZPNacrt, dne 18.4.2016, objava sklepa v Ur. vestniku Ob¢ine Trzin, §t. 5/2016,
dne 19.4.2016;

na podlagi tretje tocke 2. ¢lena Pravilnika o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, $t. 99/07) je obcina pristopila k pripravi
OPPN 1. del za manjse obmocje znotraj enote urejanja prostora NT 4/1 PESKE, kakor je
dolocena v ob¢inskem prostorskem nacrtu;

podpis Pogodbe o financiranju priprave OPPN (20.4.2016);

priprava osnutka OPPN (maj, junij 2016);

pridobitev smernic, ki jih je posredovalo 13 nosilcev urejanja prostora (junij, julij 2016);
pridobitev odlocbe, da v postopku priprave OPPN ni treba izvesti postopka celovite presoje
vplivov na okolje (CPVO) (junij, julij 2016);

priprava dopolnjenega osnutka OPPN (avgust 2016);

javna razgrnitev (september-november, 2016);

javna obravnava (oktober 2016);
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- Sprejem staliS¢a na pripombe in predloge javnosti (Ugotovitveni sklep, $t. 3500-0002/2016-
41, z dne 11.11.2016);

- Priprava predloga OPPN (november 2016);

- Pridobitev mnenj nosilcev urejanja prostora (december 2016, januar 2017);

- Predlozitev usklajenega predloga OPPN obc¢inskemu svetu v sprejem z odlokom (februar
2017).

Po sprejemu odloka sledi Se objava OPPN v uradnem glasilu obcine in v svetovnem spletu ter
posredovanje sprejetih aktov pristojnemu ministrstvu in upravni enoti.

Priloge h gradivu:
- Grafi¢ni in tekstualni del predloga Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za
manjSe obmocje znotraj enote urejanja prostora NT 4/1 PESKE — 1. del
- Priloge (Izvlecek iz OPN, Smernice in mnenja NUP, Obrazlozitev in utemeljitev OPPN-1.
del, Povzetek za javnost)

Zaradi varstva osebnih podatkov je v priloZzenem gradivu ime vlagatelja zakrito.

Financne posledice:
Stroski priprave prostorskega akta bremenijo pobudnika. Sprejem sklepa nima finan¢nih posledic za
proracun obcine.

Predlog sklepa:

Na podlagi Zakona o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt) (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08 — ZVO-
1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl.
US in 14/15 — ZUUJFO), Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno
precisceno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO in 76/16 — Odl. US), 9.
ter 18. ¢lena Statuta Obcine Trzin (Uradni vestnik OT, $t. 2/06-uradno precis¢eno besedilo in 8/06)
in 48. ¢lena Poslovnika Ob¢inskega sveta Ob¢ine Trzin (Uradni vestnik OT, §t. 3/99, 10/00, 5/04) je

Obcinski svet Ob¢ine Trzin na 18. redni seji, dne 22. februarja 2017, sprejel

SKLEP

o0 sprejemu predloga Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za manj$e obmocje
znotraj enote urejanja prostora NT 4/1 PESKE — 1. del

Sprejme se predlog Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za manj$e obmocje znotraj
enote urejanja prostora NT 4/1 PESKE — 1. del.

Ta sklep za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem vestniku Ob¢ine Trzin.

Stevilka: 18-2/2017 ZUPAN
Datum: 22.02.2017 Peter LOZAR, L.r.
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Na podlagi petega odstavka 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt) (Uradni list RS, st.
33/07, 70/08-zvVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP, 106/10-ZUPUDPP-popr., 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12
ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US in 14/15 — ZUUJFO), Pravilnika o vsebini, obliki in na¢inu priprave
obcinskega podrobnega prostorskega naérta (Uradni list RS, st. 99/07) in 18. ¢lena Statuta Obcine Trzin
(Uradni vestnik OT, §t. 2/06 - uradno precisceno besedilo in 8/06) je Obcinski svet Obcine Trzin na
............. sejidne ...................sprejel

Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za manjse obmocje znotraj enote urejanja
prostora NT 4/1 PESKE- 1. del

1. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

(1) S tem odlokom se sprejme Obcinski podrobni prostorski nacrt za manjSe obmocje znotraj enote urejanja
prostora NT 4/1 PESKE — 1. del (v nadaljevanju: OPPN — 1. del).

(2) OPPN — 1. del je izdelan na podlagi naslednjih strokovnih podlag:

- Geodetski nacrt (LUZ, st. LUZ-2016/1806, maj 2016)

- Prikaz stanja prostora (LUZ d.d., Ljubljana, st. projekta: 7968, 2016)

- Strokovne podlage za ob¢inski podrobni prostorski nacrt NT 4/1 — 1.del (LUZ d.d., Ljubljana, §t.
projekta: 7968, Maj 2016)

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se naértujejo z OPPN — 1. del)

(1) Z OPPN - 1. del je v manjSem obmod¢ju znotraj enote urejanja prostora NT 4/1 PESKE predvidena
gradnja stanovanjske stavbe, ureditev zelenih, prometnih, infrastrukturnih ter drugih utrjenih povrsin.

(2) Dovoljena je izkljucno stanovanjska dejavnost.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN — 1. del)
I. Tekstualni del

Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za manjSe obmocje znotraj enote urejanja prostora NT
4/1 PESKE — 1. del

Il. Graficni del
List 1 Izsek iz ob¢inskega prostorskega nacérta ob¢ine Trzin z mejo obmoéja OPPN M 1:5000
List 2 Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2000
List 3 Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:500
List 4 Nacrt obodne parcelacije in parcelacije zemlji$¢ M 1:500
List5 PovrSine, namenjene javnemu dobru M 1:500
List 6 Ureditvena situacija M 1:500
List 7 Prometno tehni¢na situacija in viSinska regulacija M 1:500
List 8 Zbirni na¢rt komunalnih vodov in naprav M 1:500

Priloge OPPN so:
— izvleCek iz nadrejenega akta,
— prikaz stanja prostora,
— strokovne podlage,
— smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
— obrazlozitev in utemeljitev OPPN,
— povzetek za javnost.
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4. ¢len
(izdelovalec OPPN — 1. del)

OPPN — 1. del je izdelalo podjetje Ljubljanski urbanisti¢ni zavod, d.d., pod stevilko projekta 7968 v
novembru 2016.

II. UREDITVENO OBMOCJE PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

5. ¢len
(ureditveno obmocje OPPN — 1. del)

(1) OPPN - 1. del je izdelan skladno z Odlokom o ob¢inskem prostorskem nacrtu ob¢ine Trzin — izvedbeni
del (Ur. vestnik Ob¢ine Trzin, st. 8/2010, 7/2011, 1/2013, 5/2013, 6/2013 in 3/2016).

(2) Ureditveno obmocje OPPN — 1. del zajema manjSe obmocje znotraj enote urejanja prostora NT 4/1
PESKE, in sicer zemlji§¢a s parcelnimi $tevilkami 1158/3-del, 1158/4-del, 1568-del in 1164/3-del, vse k.o.
Trzin (Sifra k.o. 1961).

(3) Povrsina ureditvenega obmo¢ja OPPN — 1. del znaSa 1.230 m?.

6. ¢len
(vplivi in povezave prostorske ureditve s sosednjimi obmocji)

Vplivno obmoéje OPPN — 1. del bo v ¢asu gradnje zajemalo vsa zemlji§¢a znotraj OPPN — 1. del, to je
zemljisCe s parcelnimi $tevilkami 1158/3-del, 1158/4-del, 1568-del in 1164/3-del, vse k.o. Trzin (Sifra k.o.
1961), prav tako bo zajemalo tudi zemljisca izven obmocja OPPN — 1. del, to je zemljis¢e s parcelno Stevilko
1164/1, k.o. Trzin (Sifra k.o. 1961).

III. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

7. ¢len
(opis vplivov in povezav s sosednjimi obmogji)
(1) Obmogje urejanja OPPN — 1. del meji na sledece obstojeCe dejanske rabe prostora:
— na severozahodu meji na gozdne povrsine,
— na vzhodu na povrsine potoka Blatnica,
— Najugu na stanovanjske povrsine.

(2) Vplivi na okolico bodo v ¢asu gradnje in v Casu obratovanja objektov razli¢ni. V ¢asu gradnje se
pricakujejo vplivi v zvezi z emisijami prasnih delcev in povecano stopnjo hrupa. Vplivov ureditve v Casu
gradnje in obratovanja na varnost pred pozarom, na higiensko in zdravstveno zas¢ito, na varnost pred
hrupom in na poslabsanje bivalnih razmer ne bo.

(3) Predvidena ureditev bo po konc¢ani gradnji vplivala:

— z minimalno pove¢anim prometom na obstoje¢o javno pot $t. odseka 574141 (Kidri¢eva ulica), ki
poteka po zemljis¢u parcelna Stevilka 1568, k.o. Trzin (Sifra k.o. 1961).
(4) Na predvideno ureditev bodo vplivali:
- minimalni hrup z dostopnih cest,
- obcasno delo na okoliskih gozdnih povrSinah.
(5) Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidni iz karte List 2.

8. Clen
(vrsta dopustnih gradenj)
Na obmocju OPPN — 1. del so dopustni naslednji posegi:

- priprava stavbnega zemljisca,

- rusSitve

- gradnja novih objektov

- rekonstrukcija

- dozidava

- nadzidava

- gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture,
- urejanje utrjenih in zelenih zunanjih povrsin.



9. ¢len
(vrste dopustnih objektov)

(1) Na obmocju OPPN — 1. del so dopustni naslednji objekti:

- 11100 Enostanovanjske stavbe,

- 11210 Dvostanovanjske stavbe

- 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne poti
(2) Na obmocju OPPN — 1. del so dopustni naslednji nezahtevni in enostavni objekti skladno z Uredbo o
razvrs¢anju objektov glede na zahtevnost gradnje (Ur. 1. RS, §t. 18/13, 24/13 in 26/13):

- majhna stavba (garaza, lopa, uta, nadstresek, drvarnica, sencnica, letna kuhinja, savna),

- ograja (medsosedska ograja) z viSino do najve¢ 1,80 m,

- podporni zid,

- prikljucek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja,

- vodno zajetje in objekti za akumulacijo vode in namakanje (bazen za kopanje, okrasni bazen).

10. ¢len

(lega objektov na zemljiS¢u in odmiki)

(1) Maksimalni tlorisni gabariti stavb so dolo¢eni z gradbeno mejo, ki ohranja min. 4,0 m nepozidani pas do
meje parcele, pod pogojem, da faktor zazidanosti parcele (FZ) ne presega 60 % povrSine parcele, namenjene
gradnji (funkcionalne enote).

(2) Najbolj izpostavljeni deli tlorisnih projekcij novih objektov (nad in pod terenom) morajo biti od meje
parcel oddaljeni najmanj 4 m, nezahtevni in enostavni objekti pa najmanj 1,5 m. Izjemoma je dopustno
graditi pod terenom tudi do parcelne meje, ¢e s tem soglasajo lastniki sosednjih parcel, na katere meji kletni
objekt, in ¢e so zagotovljeni s predpisi dolo¢eni pogoji.

(3) Ograjo je dopustno postaviti na parcelno mejo, ¢e s tem soglasajo lastniki sosednjih parcel, na katere meji
oziroma na delu, kjer ograja meji na javno povrsino, mora biti le ta umaknjena najmanj 0,5 m v notranjost
zemljiSca, na katerem stoji stavba.

(4) Lega objektov na zemljis¢u in odmiki so razvidni iz karte List 6 Ureditvena situacija.

11. ¢len
(oblikovanje in zunanja podoba objektov)
Pri oblikovanju objektov je potrebno upostevati naslednje pogoje:

1. Objekti morajo upostevati regulacijske elemente, dolocene v 10. ¢lenu tega Odloka.
2. Stanovanjska stavba kot manj zahtevni objekt (enostanovanjska, dvostanovanjska stavba).
3. Tip zazidave:

oznacba | tip objekta
tipa oziroma opis tipa objekta oziroma zazidave
objekta | zazidave
- prosto stojeCi objekt, ki se z nobeno stranico ne stika s
nizki prosto sosednjir_ni objekti, Viéinski_gabarit do 3 etaze (P+1+M)
PN - eno-oziroma dvostanovanjska stavba (prosto stojec¢i objekt, ki se

tojeci objekti . : o T .
steject objekt z nobeno stranico ne stika s sosednjimi objekti, vi§inski gabarit do

3 etaze (P+1+M)

PK

nizki - prosto stoje¢ objekt podolgovatega tlorisa in stavbnega volumna,
podolgovati dvokapna streha z naklonom od 33 — 45 stopinj, viSinski gabarit
objekti z do 2 etazi (P+M)

dvokapno streho
— objekti
podezelskega
tipa

- eno-oziroma dvostanovanjska stavba (prosto stoje¢ objekt
podolgovatega tlorisa in stavbnega volumna, dvokapna streha z
naklonom od 33 — 45 stopinj, viSinski gabarit do 1,5 etaze (P+Po)

4. Etaznost: P + 1 + M, BEP = max. 700 m2, (dopustna je K (klet), ¢e to dopuscajo geomehanske

razmere, hidroloske razmere, zascCita podtalnice in stabilnost sosednjih objektov).

o

6. Streha:

Kota pritlicja: najmanj 297,15 m.n.m.

- dvokapnica z naklonom od 25° - 35°
- enokapnica z naklonom od 25° - 35°
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- sestavljena iz dvokapnice (naklon od 25° - 35°), enokapnice (naklon od 25° - 35°), kombinirane s
terasami in zeleno streho (naklon 2° - 10° ali 25° - 35°)
- izvedena kot zelena streha 2° - 10° ali 25° - 35°
- izvedena kot terasa ali nepohodna streha z naklonom 2° - 10°
- izvedena kot svojstvena streha
7. Nezahtevni in enostavni objekti: se lahko gradijo kot prostostoje¢i objekti ali prizidki, po
oblikovanju in materialih morajo biti skladni z osnovnim objektom.

12. ¢len
(zunanja ureditev)
(1) Na prostih povrsinah ob stavbah se uredijo tlakovane povrsine.
(2) Na parceli namenjeni gradnji na meji z odprtim prostorom (G, K) je nujno potrebno ohraniti zelen rob z

avtohtonim drevjem. Ob gradnji objektov je potrebno zagotoviti zadosten odmik objektov od novonastalega
gozdnega roba.

(3) Visinske razlike se lahko premostijo z opornimi zidovi, katere se ozeleni. Na oporne zidove se lahko
postavi ograja.
13. ¢len
(stopnja izkori§¢enosti zemljisca)
(1) FZ — faktor zazidanosti je lahko najve¢ 60 %.
(2) FZP - faktor zelenih povr$in naj ne bo manjsi od 20 %.
(3) FI - faktor izrabe zemljis¢a je lahko do vklju¢no 0,5.

IV. NACRT PARCELACIJE

14. ¢len
(nacrt parcelacije)
(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje parcele, namenjene gradnji:
Prostorska enota PE1:
- parcela, namenjena gradnji stavb, ki obsega del zemlji§¢a s parcelno Stevilko 1158/3-del in 1158/4-
del, obe k.o. Trzin (Sifra k.o. 1961). Povrsina PE1 meri 1.125 m?,
Prostorska enota PE2:
- parcela, namenjena gradnji prometne infrastrukture, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko
1158/3-del, 1568-del in 1164/3-del, vse k.o. Trzin (Sifra k.o. 1961). PovrSina PE2 meri 105 m?.
(2) Parcelacija in tocke za zakolicbo so dolocene v graficnem nacrtu List 4 »Nacrt obodne parcelacije in
parcelacije zemljisc¢«. Geokoordinate tock so navedene v obrazlozitvi odloka.

15. ¢len
(javne povrsine)
(1) Povrsine, namenjene javnemu dobru, obsegajo dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 1158/3-del, 1568-del
in 1164/3-del, vse k.o. Trzin (Sifra k.o. 1961).
(2) Povrsine, namenjene javnemu dobru, merijo 105 m?.
(3) Povrsine, namenjene javnemu dobru, so dolo¢ene v graficnem nacrtu List 5 »PovrS§ine, namenjene
javnemu dobru«.

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV
NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

16. ¢len

(pogoji za prometno urejanje)
(1) Dostop in dovoz na obmoc¢je OPPN — 1. del sta omogocena iz javne ceste in sicer iz javne poti JP 574141
(Kidriceva ulica), ki poteka po zemljiscu parcelni tevilki 1568, k.o. Trzin (Sifra k.o. 1961).
(2) Za potrebe dostopa na parcelo namenjeno gradnji se Kidri¢eva ulica podalj$a za cca 5,00 m. Podalj$an
del je obstojeca makadamska pot, ki se jo po potrebi asfaltira v Sirini 5,00m. Na severovzhodni strani je
dopustno dograditi hodnik za pesce §irine 1,50m. Morebitno asfaltiranje in hodnik za pesce izvede investitor
na lastne stroske.



(3) Nova padavinska voda, iz podaljSanega dela Kidri¢eve ulice se odvede v urejen javni kanal za
padavinsko vodo.

(4) V nadaljevanju javne poti je treba urediti navezavo na obstojeco gozdno cesto Grmek - Oveje Brdo (5t.
odseka 041179).

(5) Za ureditev mirujocega prometa ob stanovanjskem objektu je potrebno na zemljis¢u namenjenem za
gradnjo predvideti 1PM/vsakih 50 m? BTP in ne manj kot 2 PM/stanovanje.

(6) PovrSine, namenjene prometnim ureditvam, so doloCene v graficnem nacrtu List 7 »Prometno tehni¢na
situacija in viSinska regulacija«.

17. ¢len

(splosna merila in pogoji komunalnega urejanja)

(1) Komunalne ureditve se morajo izvajati na nacin, ki zagotavlja ustrezno varstvo okolja in obrambno-
za§Citne zahteve, ter v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje. Pri izvedbi komunalnih ureditev je potrebno
upostevati zasnove upravljavcev posameznih gospodarskih javnih infrastruktur.

(2) V projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja je potrebno upostevati, s pravilniki in
mnenji nosilcev urejanja prostora, predpisane medsebojne odmike med infrastrukturnimi vodi ter pogoje in
smernice za prikljucitev na obstojece sisteme komunalne infrastrukture. Obenem se dovoljujejo posegi izven
obmocja urejanja (vplivno obmocje za infrastrukturo), potrebni za opremljanje obmoc¢ja urejanja.

(3) Potek infrastrukturnih omrezij mora biti medsebojno usklajen. Pod asfaltiranimi povr§inami je treba vse
elektri¢ne in telekomunikacijske vode obvezno poloziti v kabelsko kanalizacijo.

(4) Stanovanjski objekt je treba obvezno prikljuciti na elektri¢no, vodovodno in kanalizacijsko omrezje. V
primeru, da se za ogrevanje objekta ne uporablja obnovljivih virov energije, je obvezna prikljucitev tudi na
omrezje zemeljskega plina.

(6) Povrsine, namenjene komunalnim ureditvam in napravam, so doloCene v graficnem nacrtu List 8 »Zbirni
nacrt komunalnih vodov in naprav«.

18. ¢len
(vodovod)
(1) Objekt se za oskrbo s pitno vodo s priklju¢kom prikljuéi na javno vodovodno omrezje, ki poteka po
Kidri¢evi ulici. Najblizji hidrant za oskrbo s pozarno vodo se nahaja na Kidri¢evi ulici ca 30 m juzno od
nacrtovanih objektov.

19. ¢len

(kanalizacija)
(1) Objekt se za odvajanje in ¢is¢enje odpadne komunalne vode s priklju¢kom prikljuéi na javno
kanalizacijsko omrezje, ki poteka po Kidri¢evi ulici.
(2) Vse padavinske vode z obmocja se ponika. Za padavinsko vodo s stresin objektov je treba urediti sistem
zajemanja in shranjevanja te vode znotraj parcele na¢rtovanih objektov z zmogljivostjo vsaj 2 m3 tako, da bo
mozno to vodo ponovno uporabiti v objektih ali njihovi okolici. V kolikor bi se po natan¢nejsih terenskih
preiskavah izkazalo, da ponikovanje na obmoc¢ju OPPN ni mozno, se lahko padavinsko vodo odvede v potok
Blatnica, vendar je treba v tem primeru izvesti dodatni sistem zajemanja ter zaCasnega zadrzevanja te vode
znotraj parcele nacrtovanih objektov z zmogljivostjo vsaj 6 m3 pred iztokom v potok Blatnica. V primeru
izpusta padavinske vode v potok morajo biti v fazi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega
dovoljenja definirane koli¢ine vode na iztoku v vodotok in definirana obstojeca prevodnost struge na
obravnavanem obmoc¢ju. Racunsko je potrebno dokazati, da je preto¢na sposobnost vodotoka dovolj velika
za prevajanje novih koli¢in vode. V kolikor prevodna sposobnost vodotoka z upoStevanjem zadrzevanja vsaj
6 m3 vode ni zadostna, je potrebno pred iztokom vode v vodotok predvideti dodatni zadrzevalnik.
(3) Tlakovanje dvorisc¢a se lahko izvede le v vodoprepustni izvedbi.

20. ¢len
(oskrba z elektriko)
(1) Objekt se za oskrbo z elektri¢no energijo prikljuci na javno elektroenergetsko omrezje v obstojeci
elektriéni omarici na zemljiscu parc.$t. 1164/3, k.o. Trzin. Prikljucek se izvede po Kidricevi cesti ali
neposredno z zemlji§¢a parc.§t. 1164/3, k.0. Trzin.
(2) Prek zemljisca nacrtovanih objektov poteka obstojeci srednjenapetosni elektricni kabel, ki ga je treba
med gradnjo in uporabo nacrtovanih objektov in okolice ohraniti in po potrebi ustrezno zascititi.



21. ¢len
(telekomunikacijsko omreZzje)

(1) Objekt se za oskrbo s elektronskimi komunikacijami s prikljuc¢kom prikljuci na elektronsko
komunikacijsko omrezje, ki poteka po Kidricevi ulici.

22. ¢len
(ogrevanje)
(1) Objekte se ogreva z uporabo obnovljivih virov energije ali z zemeljskim plinom. V kolikor se objekti ne
bodo ogrevali z obnovljivimi viri energije, se objekt za oskrbo z zemeljskim plinom s prikljuckom prikljuci
na plinovodno omrezje, ki poteka po Kidricevi cesti.

23. ¢len
(ravnanje z odpadki)
(1) Ravnanje s komunalnimi odpadki mora biti v skladu s predpisi.

(2) Prostori za odlaganje odpadkov morajo biti locirani v skladu z ob¢inskimi predpisi. Pri lociranju teh
prostorov je potrebno upostevati moznost dostopa in obracanje s specialnim komunalnim vozilom.

(3) Komunalne odpadke je treba zbirati v namenskih posodah za ostanek komunalnih odpadkov in lo¢ene
frakcije komunalnih odpadkov, smetnjakih oz. zabojnikih. Zbirno mesto za komunalne odpadke mora biti na
zemljiScu, namenjenemu za gradnjo, ob javni kategorizirani cesti oz. ob hodniku za pesce (priblizno en meter
od skrajnega zunanjega roba cestnega sveta).

(4) Zbirno mesto za komunalne odpadke mora biti urejeno v skladu s predpisi in praviloma zas¢iteno z
nadstre$nico, na utrjeni povrsini z odtokom in opremljeno z vodo za obc¢asno ¢is¢enje, dobro prometno
dostopno in zunaj prometnih povrsin.

VL RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

24. ¢len
(ohranjanje kulturne dediscine)

(1) Na obmocju OPPN -1.del ni registriranih enot kulturne dedis¢ine, zato konkretnih usmeritev, ki bi
izhajale iz varstvenih rezimov kulturne dedis¢ine ni.

(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujoc¢ splosni arheoloski varstveni rezim, ki lastnika
zemljis¢a oz. investitorja 0z. odgovornega vodjo del ob odkritju dedi¢ine zavezuje, da najdbo zavaruje
neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne
dediscine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolocili arheoloske stroke. V primeru odkritja
arheoloskih ostalin, ki jim grozi nevarnost poskodovanja ali unicenja, lahko pristojni organ to zemljisce z
izdajo odlo¢be doloci za arheolosko najdisce, dokler se ne opravijo raziskave arheoloskih ostalin 0z. se omeji
ali prepove gospodarska in druga raba zemlji§¢a, ki ogroza obstoj arheoloske ostaline.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE
NARAVE

25. ¢len

(tla, varstvo podtalnice in povrSinskih vodotokov)
(1) Obmocje OPPN — 1. del se nahaja izven vodovarstvenih obmocij podzemnih vodonosnikov.
(2) Pri nadaljnjem nacrtovanju je treba upostevati razrede poplavne nevarnosti iz hidravli¢no hidroloske
Studije za obmocje OPPN ter predpise, ki dolocajo pogoje in omejitve za izvajanje dejavnosti in posegov v
prostor na obmoc¢jih, ogrozenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja.
(3) Za zagotavljanje poplavne varnosti objektov mora biti kota pritli¢ja objektov na koti najmanj 297,15 m
n.m.. Del obmoc¢ja OPPN, ki se nahaja znotraj dosega Q100, je treba ohraniti na sedanjih kotah terena.
(4) Prikljucke, ki so ranljivi na neposreden stik z vodo (elektro omarica, priklju¢ek na kanalizacijo), je treba
na obmocju razredov poplavne nevarnosti Q100 izvesti vodotesno ali nad nivojem kote Q100. Vse prikljucke
je treba izvesti tako, da se prepreci vdora poplavne vode skozi notranjo napeljavo v objekt (protipovratne
lopute, ventili).
(5) Morebitni priklju¢ek padavinskih vod v potok Blatnica je treba izvesti tako, da ne pose v svetli profil
struge. Rob objektov mora biti vsaj 5 metrov oddaljen od meje vodnega zemljisca (izven priobalnega pasu),



ki v tem primeru predstavlja rob brezine oziroma prvo geomorfolosko spremembo. Rob vodnega zemljisca in
priobalni pas naj se na podlagi geodetskega posnetka prikazeta v projektu za pridobitev gradbenega
dovoljenja.

(6) Posegi v prostor morajo biti nacrtovani tako, da se ne poslabsuje stanje voda, da se omogoca varstvo pred
Skodljivim delovanjem vod, da se zagotavlja ohranjanje naravnih procesov, naravnega ravnovesja vodnih in
obvodnih ekosistemov ter varstvo naravnih vrednot in obmog¢ij, varovanih po predpisih o ohranjanju narave.
(7) Na vodnem in priobalnem zemljis¢u prepovedane dejavnosti in posegi v prostor, ki bi lahko ogrozali
stabilnost vodnih in priobalnih zemljis¢, zmanjsevali varnost pred $kodljivim delovanjem voda, ovirali
normalen pretok vode, plavin in plavja, onemogocili obstoj in razmnozevanje vodnih in obvodnih
organizmov.

(8) Med gradnjo ni dovoljeno odlagati izkopanih materialov na vodno ali priobalno zemljis¢e vodotoka. Po
koncani gradnji je potrebno odstraniti vse za potrebe gradnje postavljene provizorije in odstraniti vse ostanke
zacasnih deponij. Vse z gradnjo prizadete povrSine je potrebno krajinsko ustrezno urediti.

(9) Poseg na vodnem ali priobalnem zemljisc€u, ki bi lahko trajno ali zacasno vplival na vodni rezim ali stanje
voda, se lahko izvede samo na podlagi vodnega soglasja.

26. ¢len
(varstvo zraka)
Po koncani izvedbi OPPN — 1. del se onesnazenje zraka ne bo povecalo.

27. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) V obmo¢ju OPPN - 1. del ni predvidenih dejavnosti, ki bi povzrocéale vecje obremenitve s hrupom, kot je
dovoljeno. Dopustne so dejavnosti v skladu s predpisi, ki dolo¢ajo mejne in kriticne vrednosti kazalcev v
okolju.
(2) Obmocje OPPN — 1. del je opredeljeno s Il1. stopnjo varstva pred hrupom. Pri gradnji je treba upostevati
predpise o emisijskih normah pri gradbeni mehanizaciji in prevoznih sredstvih. Vsa hrupna dela se izvaja v
dnevnem casu v skladu s predpisi o varstvu pred hrupom. Pri projektiranju, gradnji in obratovanju objektov
in naprav morajo projektanti, izvajalci in investitorji upostevati dolo¢be o maksimalno dovoljenih ravneh
hrupa.
(3) Za objekte je potrebno v skladu z veljavnimi predpisi v sklopu projektne dokumentacije PGD izdelati
elaborat Zascite pred hrupom in Izkaz zas¢ite pred hrupom.

28. ¢len

(ohranjanje naravne dedis¢ine)
(1) Na obmoc¢ju OPPN — 1. del ni zavarovanih obmocij, naravnih vrednot in posebnih varstvenih obmocij.
(2) Na obmo&ju OPPN — 1. del je ekolosko pomembno obmodgje ident. St. 34300 Rasica, Dobeno, Gobavica.
(3) Upostevati je treba omejitve vnosa rastlin, rastlinskih proizvodov in nadzorovanih predmetov, s katerimi
se lahko prenasajo Skodljivi organizmi, ki pomenijo nevarnost za zdravstveno varstvo rastlin, v skladu s
predpisi s podrocja zdravstvenega varstva rastlin.
(4) Z namenom sledljivosti zemljine, okuZene z japonskim dresnikom, in prepreditev Sirjenja v
naravovarstveno pomembnih obmocjih se mora v projektni dokumentaciji (PGD) natan¢no opredeliti
lokacijo dovoza zemljin z zemljiS€a nemenjenega za gradnjo.
(5) Ogolele povrsine se takoj po konéanih zemeljskih delih ozeleni s travnimi meSanicami, ki vsebujejo
semena avtohtonih vrst in $e najmanj tri leta po koncanih delih spremlja morebiten pojav tujerodnih vrst, ki
se jih nemudoma v celoti (s koreninami) odstrani in uniéi.

(6) Priporocena varnostna razdalja stavb od posami¢nega gozdnega drevja je najmanj ena drevesna viSina
odraslega gozdnega sestoja oziroma najmanj 30 m.

(7) Za objekte v sklopu projektne dokumentacije PGD ni treba pridobiti naravovarstvenih pogojev in
naravovarstvenega soglasja.



VIIL RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

29. ¢len
(splosne dolocbe)
Za obmocje OPPN — 1. del ni predvidenih ukrepov za obrambo.

30. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljucno z varstvom pred pozarom)
(1) Za zascito pred pozarom se zagotovi:

- pogoje za varen umik ljudi in premoZenja,

- vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje,

- ustrezne odmike med parcelami in objekti ter potrebne protipozarne lo¢itve z namenom preprecitve

Sirjenja pozara na sosednje objekte,
- dostope, dovoze in delovne povrsine za intervencijska vozila.

(2) Pozarna varnost okoliskih objektov se zaradi izvedbe OPPN — 1. del bo spreminjala. V ¢asu gradnje in po
njej bo zagotovljen dostop in delovne povrsine za intervencijska vozila in gasilce.

(3) V projektu (PGD) je potrebno opredeliti ukrepe za izpolnitev zahtev varstva pred pozarom podanih v
predpisih, ki dolo¢ajo varstvo pred poZarom in pri tem smiselno upostevati dolocila veljavnih podzakonskih
aktov.

(4) Za objekte je potrebno v skladu z veljavnimi predpisi v sklopu projektne dokumentacije (PGD) izdelati
zasnovo pozarne varnosti in izkaz poZarne varnosti.

(5) V fazi izdelave projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD) je potrebno
opredeliti in upoStevati vse naravne omejitve (poplavnost, erozivnost ter plazovitost terena) in cono potresne
ogrozenosti, ki je na karti potresne nevarnosti definirana s projektivnim pospeskom tal 0,25 ter temu
primerno predvideti tehni¢ne reSitve oziroma nacin gradnje ali navesti ustrezne hidroloske in geoloske
raziskave glede poplavnosti, erozivnosti in plazovitosti, ki bodo podale ustrezne ukrepe.

IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

31. ¢len
(etapnost izvedbe)

(1) Pred gradnjo stavb v obmocju prostorske enote PE1 ali soasno z njo mora biti izvedena cesta s
pripadajoco komunalno in energetsko infrastrukturo.

X. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE

32. ¢len
(drugi pogoji in obveznosti investitorjev in izvajalcev)
(1) Med izvajanjem posegov na obmo¢ju OPPN — 1. del je izvajalec dolzan zagotoviti nemoteno delovanje

komunalne oskrbe in dostope do vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in naprav ter jih takoj obnoviti, ¢e so
ob gradnji poskodovani.

(2) Investitor in izvajalec morata pri posegih na prometnicah zagotoviti varen promet oziroma zagotoviti, da
med gradnjo prometna varnost ni slabsa in da ne prihaja do zastojev na obstojeCem cestnem omrezju.

(3) V casu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor.

(4) Po zakljucku del je investitor dolZan odstraniti vse zaCasne objekte.



XII. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

33. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

(1) Prometne, komunalne in energetske ureditve: pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od poteka tras,
povrsin, objektov, naprav in prikljuckov posamezne prometne, komunalne, energetske in telekomunikacijske
infrastrukture, ¢e so pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju pridobljene resitve, ki so primernejse s
tehni¢nega ali okoljevarstvenega vidika ali omogocajo boljSe prometno funkcioniranje in dostopnost
celotnega obmocja nacrta, ki pa ne smejo poslabsati prostorskih in okoljskih razmer. Ta odstopanja ne smejo
biti v nasprotju z javnimi interesi ter morajo z njimi soglaSati organi in organizacije, ki jih ta odstopanja
zadevajo, oziroma upravljavci posameznega voda.

(2) V skladu s pogoji upravljavcev so dopustne tudi izvedbe komunalnih vodov, ki jih v fazi priprav OPPN —
1. del ni bilo mogoce predvideti.

(3) Dopustna odstopanja pri tlorisnih dimenzijah stavb nad terenom so navzdol do 2,00 m.

(4) Zmogljivost obmocja: v prostorski enoti PE1 lahko BTP nad terenom odstopa v okviru dopustnih
gabaritov stavb in z zagotavljanjem predpisanega deleza zelenih povrsin.

X111. PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC

34. ¢len
(program opremljanja stavbnih zemljis¢)

Komunalni prispevek za obravnavano obmocje se lahko odmerja po dolocilih veljavnega Programa
opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje Obcine Trzin (Ur. v. Ob¢ine Trzin, st. 3/2011).

XIV. KONCNE DOLOCBE

35. ¢len
(nadzor)
Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne republiSke in ob¢inske inSpekcijske sluzbe.

36. ¢len
(vpogled v prostorski akt)

Ta OPPN — 1. del je v ¢asu uradnih ur na vpogled javnosti na sedezu ob¢ine Trzin, Mengeska cesta 22, 1236
Trzin.

37. ¢len
(veljavnost odloka)
Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem vestniku ob¢ine Trzin.

St v,
Trzin,dne ....................
Zupan
Obcine Trzin
Peter LOZAR 1.r.
Priloge:

- Qrafi¢ni in tekstualni del predloga Odloka o obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu za
manjSe obmocje znotraj enote urejanja prostora NT 4/1 PESKE — 1. del

- Priloge (Izvle€ek iz OPN, Smernice in mnenja NUP, Obrazlozitev in utemeljitev OPPN-1.
del, Povzetek za javnost)



