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Na podlagi petega odstavka 61. Elena Zakona o prostorskem naértovanju (ZPNac';i1, Ur.l. RS, ét. 33/07, 70/08- 
ZVO-1B, 108/09, 80/10—ZUPUDPP, 106/10-ZUPUDPP-popr., 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12 ZUPUDPP-A, 109/12, 
76/14 -— odl. US in 14/15 — ZUUJFO), Pravilnika o vsebini; obliki in naéinu priprave obéinskega podrobnega 
prostorskega naéria (Ur.|. RS. ét. 99/07) in 18. (Elena Statuta Obéine Trzin (Uradni vestnik Obéine Trzin, st. 2/06 - 
uradno preéiéfzeno besediio in 8/06) je Obéinski svei Obéine Trzin na ........... .. seji dne ................. ..spreje| 

Odiok o obéinskem podrobnem prostorskem naértu za manjée obmoéje znotraj enote urejanja prostora 
NT 4/1 PESKE—- 1. del 

I. UVODNE DOL0éBE 

1. éien 
(predmet odioka) 

(1) S tem odlokom se sprejme Obéinski podrobni prostorski naért za manj§e obmoéje znotraj enote urejanja 
prostora NT 4/1 PESKE -1. del (v nadaljevanjuz OPPN - 1. del). 
(2) OPPN -— 1. delje izdeian na podlagi naslednjih strokovnih podlag: 
- Geodetski naért (LUZ, §t. LUZ-2016/1806, maj 2016) 
— Prikaz stanja prostora (LUZ d.d., Ljubljana, st. projekta: 7968, 2016) 
- Strokovne podlage za obéinski podrobni prostorski naért NT 4/1 — 1.de| (LUZ d.d., Ljubljana, ét. projekta: 

7968, Maj 2016) 

2. élen 
(prostorske ureditve, ki se naértujejo z OPPN — 1. del) 

(1)2 OPPN — 1. del je v manjéem obmoéju znotraj enote urejanja prostora NT 4/1 PESKE predvidena gradnja 
stanovanjske stavbe, ureditev zelenih, prometnih, infrastruktumih ter drugih utrjenih povrsin. 
(2) Dovoljena je izkljuéno stanovanjska dejavnost. 

3. élen 
(sestavni deli ‘OPPN — 1. del) 

I. Tekstualni del 
Odlok o obéinskem podrobnem prostorskem naértu za manjse obmoéje znotraj enote urejanja prostora NT 4/1 
PESKE - 1. del 

II. Grafiéni del 
List 1 Izsek iz obcinskega prostorskega naérta obéine Trzin z mejo obmoéja OPPN M 1:5000 
List 2 Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2000 
List 3 Geodetski naért s prikazom obmoéja OPPN M 1:500 
List 4 Naért obodne paroeiacije in parcelacije zemljisé M 1:500 
List 5 Povrsine, namenjenejavnemu dobru M 1:500 
List 6 Ureditvena situacija M 1:500 
List 7 Prometno tehniéna situacija in visinska regulacija M 1:500 
List 8 Zbirni naért komunainih vodov in naprav M 1:500 

Priloge OPPN so: 
— izvieéek iz nadrejenega akta, 
— prikaz stanja prostora, 
— strokovne podlage, 
— smemice in mnenja nosiicev urejanja prostora, 
— obrazloiitev in utemeljitev OPPN, 
— povzetek za javnost. 

. 4. élen 
(izdeiovaiec OPPN — 1. del) 

OPPN — 1. del je izdelalo podjetje Ljubljanski urbanistiéni zavod, d.d., pod étevilko projekta 7968 v novembru 
2016. 
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ll. UREDITVENO OBMOCJE PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA 

5. élen 
(ureditveno obmoéje OPPN — 1. del) 

(1) OPPN — 1. delje izdelan skladno z Odlokom o obéinskem prostorskem naértu obéine Trzin — izvedbeni del 
(Ur. vestnik Obéine Trzin, st. 8/2010, 7/2011, 1/2013, 5/2013, 6/2013 in 3/2016). 
(2) Ureditveno obmoéje OPPN — 1. del zajema manjse obmoéje znotraj enote urejanja prostora NT 4/1 PESKE, in 
sicer zemljiséa s parcefnimi étevilkami 1158/3-del, 1158/4-del, 1568-del in 1164/3-del, vse k.o. Trzin (§ifra k.o.’ 
1961). 
(3) Povrsina ureditvenega obmoéja OPPN - 1. del znasa 1.230 rnz. 

6. élen 
(vplivi in povezave prostorske ureditve s sosednjimi obmoéji) 

Vplivno obmoéje OPPN — 1. del bo v éasu gradnje zajemalo vsa zemljiséa znotraj OPPN —— 1. del, to je zemljisée s 
parcelnimistevilkami1158/3—deI, 1158/4-del, 1568-del in 1164/3-del, vse k.o. Trzin (sifra k.o. 1961), prev tako bo 
zajemafo tudi zemljiséa izven obmoéja OPPN -1. del, to je zemljiéée s parcelno stevilko 1164/1, k.o. Trzin (éifra 
k.o. 1961). 

III. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR 

7. élen 
(opis vplivov in povezav s sosednjimi obmoéji) 

(1) Obmoéje urejanja OPPN — 1. dei meji na sledeée obstojeée dejanske rabe prostora: 
- na severozahodu meji na gozdne povréine, 
- na vzhodu na povréine potoka Blatnica, 
- na jugu na stanovanjske povrsine. 

(2) Vplivi na okolico bodo v éasu gradnje in v éasu obratovanja objektov razliéni. V éasu gradnje se priéakujejo 
vplivi v zvezi z emisijami praénih delcev in poveéano stopnj_o__ hrupa. Vplivov ureditve v éasu gradnje in 
obratovanja na varnost pred poiarom, na higiensko in zdravstveno zaééito, na varnost pred hrupom in na 
poslabsanje bivalnih razmer ne bo. 
(3) Predvidena ureditev bo po konéani gradnji vplivala: 

-— z minimalno poveéanim prometom na obstojeéo javno pot st. odseka 574141 (Kidriéeva uiica), ki poteka 
po zemljiééu paroelna étevilka 1568, k.o. Trzin (éifra k.o. 1961). 

(4) Na predvideno ureditev bodo vplivali: 
- minimalni hrup z dostopnih cest, . 

- obéasno delo na okoiiskih gozdnih povréinah. 
(5) Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidni iz karte List 2. 

'"'~' 

8. élen 
(vrsta dopustnih gradenj) 

Na obmoéju OPPN - 1. del so dopustni naslednji posegi: 
- priprava stavbnega zemljiséa, 
~ ruéitve 
- gradnja novih objektov 
- rekonstrukcija 
— dozidava 
— nadzidava 
~ gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture, 
— urejanje utrjenih in zelenih zunanjih povrsin. 

9. Elen 
(vrste dopustnih objektov) 

(1) Na obmoéju OPPN — 1. del so dopustni naslednji objekti: 
- 11100 Enostanovanjske stavbe, 
- 11210 Dvostanovanjske stavbe 
- 21120 Lokalne ceste in ja§me poti, nekategorizirane ceste in gozdne poti 

(2) Na obmoéju OPPN ~ 1. del so dopustni naslednji nezahtevni in enostavni objekti skladno z Uredbo o 
razvrééanju objektov glede na zahtevnost gradnje (Ur. I. RS, ét. 18/13, 24/13 in 26/13): 

majhna stavba (garaia, lopa. uta, nadstreéek, drvarnica, senénica, Ietna kuhinja, savna), 

4- /00 -
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ograja (medsosedska ograja) z visino do najveé 1,80 m, 
- podporni zid, 
- prikljuéek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja, 
— vodno zajetje in objekti za akumulacijo vode in namakanje (bazen za kopanje, okrasni bazen). 

10. élen 
(Iega objektov na zemljiééu in odmiki) 

(1) Maksimalni tlorisni gabariti stavb so doioéeni z gradbeno mejo, ki ohranja min. 4,0 m nepozidani pas do meje 
parcele, pod pogojem, da faktor zazidanosii parcele (FZ) ne presega 60 % povréine parcele, namenjene gradnji 
(funkcionalne enote). 
(2) Najbolj izpostavljeni deli tlorisnih projekcij novih objektov (nad in pod terenom) morajo biti od meje parcel 
oddaljeni najmanj 4 m, nezahtevni in enostavni objekti pa najmanj 1,5 m. Izjemoma je dopustno graditi pod terenom tudi do parcelne meje, <':e stem soglasajo lastniki sosednjih parcel, na katere meji kletni objekt, in ée so 
zagotovljeni s predpisi doloéeni pogoji. 
(3) Ograjo je dopustno postaviti na parcelno mejo, ée s 1em soglasajo Iastniki sosednjih parcel, na katere meji oziroma na deru, kjer ograja meji na javno povrsino, mora biti ie ta umaknjena najmanj 0,5 m v notranjost 
zemljiséa, na katerem stoji stavba. 
(4) Lega objektov na zemfjiséu in odmiki so razvidni iz karte List 6 Ureditvena situacija. 

1 1. élen 
(oblikovanje in zunanja podoba objektov) 

Pri oblikovanju objektov je potrebno upoétevati naslednje pogoje: 
1. Objekti morajo upostevati regulacijske elemente, doloéene v10. élenu tega Odloka. 
2. Stanovanjska stavba kot manj zahtevni objekt (enostanovanjska, dvostanovanjska stavba): 
3. Tip zazidave: 

oznaéba . . 
. up objekta . . . . . tupa . .d opus tlpa objekta oziroma zazldave 
objekta oziroma zazr ave 

- prosto stojeéi objekt, ki se z nobeno stranico ne stika s sosednjimi 
. . . .. objekti,vi§inskigabaritdo3etaie(P+1+M) 

PN gfigkfirosto stole” - eno—oziroma dvostanovanjska stavba (prosto stojeéi objekt, ki se 2 J nobeno stranico ne stika s sosednjimi objekti, visinski gabarit do 3 etaie 
(P+1+M) 

. . . - prosto stojeé objekt podoigovatega tlorisa in stavbnega volumna, 
gLzj:'k%°zd°'g°Vat' dvokapna streha z naklonom od 33 — 45 stopinj, visinski gabarit do 2 

_ etaii (P+M) PK grggipno streho — eno-oziroma dvostanovanjska stavba (prosto stojeé objekt 
ojdeielske a ti podolgovatega tlorisa in stavbnega volumna, dvokapna streha 2 P 9 93 naklonom od 33 -45 stopinj, viéinski gabarit do 1,5 etaze (P+Po) 

:5 Etainostz P + 1 + M, BEP = max. 700 m2, (dopustna je K (klet), be to dopuséajo geomehanske razmere, 
hidroloske razmere, zaééita podtalnice in stabilnost sosednjih objektov). 

5. Kota pritli<';ja: najmanj 297,15 m.n.m. 
6. Streha: 

- dvokapnica z naklonom od 25° - 35° 
- enokapnica z naklonom od 25° - 35° 

sestavljena iz dvokapnice (naklon od 25‘ — 35°), enokapnice (naklon od 25° - 35°). kombinirane 5 
terasami in zeleno streho (naklon 2" - 10° ali 25° - 35°) 

- izvedena kot zelena streha 2° - 10° ali 25° - 35° 
- izvedena kot terasa ali nepohodna streha z naklonom 2° - 10° 
- izvedena kot svojstvena streha 

7 Nezahtevni in enostavni objekti: se lahko gradijo kot prostostojeéi objekti ali prizidki, po oblikovanju in 
materialih morajo biti skladni z osnovnim objektom. 

12. élen 
(zunanja urediiev) 

(1) Na prostih povréinah ob stavbah se uredijo tlakovane povrsine. 
(2) Na paroeli namenjeni gradnji na meji z odprtim prostorom (G, K) je nujno potrebno ohraniti zelen rob 2 ° 

avtohtonim drevjem. Ob gradnji. objektov je potrebno zagotoviti zadosten odmik objektov od novonastalega 
gozdnega roba. 

“404 ~
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(3) Viéinske razlike se Iahko premostijo z opornimi zidovi, katere se ozeleni. Na oporne zidove se Iahko postavi 
ograja_ 

1 3. élen 
(stopnja izkoriséenosti zemljiééa) 

(1) F2 — faktor zazidanosti je Iahko najvef: 60 %. 
(2) FZP - faktor zelenih povréin naj ne bo manjsi od 20 %. 
(3) Fl - faktor izrabe zemljiséa je Iahko do vkljuéno 0,5. 

IV. NACRT PARCELACIJE 

14. élen 
(naért parcelacije) 

(1) Obmoéje OPPN je razdeljeno na naslednje parcele, namenjene gradnji: 
Prostorska enota PE1: 

— parceta, namenjena gradnji stavb, ki obsega del zemljiééa s parcelno stevilko 1158/3-del in 1158/4-del, 
obe k.o. TIzi_n (éifra k.o. 1961). Povrsina PE1 meri 1.125 m‘, 

Prostorska enota PE2: 
— paroela, namenjena gradnji prometne infrastrukture. ki obsega del zemljiséa s parcetno stevilko 1158/3- 

del, 1568-del in 1164/3-del, vse k.o. Trzin (sifra k.o. 1961). Povréina PE2 meri 105 m’. 
(2) Parcelacija in toéke za zakoliébo so doioéene v grafiénem naértu List 4 »Nac“:rl obodne parcelacije in 

parcelacije zemlji§<':«. Geokoordinate toék so navedene v obrazloiitvi odloka. 

15. élen 
(javne povrsine) 

(1) Povrsine, namenjene javnemu dobru, obsegajo dele zemijisé s paroelnimi stevilkami 1158/3-del, 1568-de! in 
1164/3-del, vse k.o. Trzin (sifra k.o. 1961). 
(2) Povrsine, namenjene javnemu dobru, merijo 105 m2. 
(3) Povrsine. namenjene javnemu dobru, so doloéene v grafiénem naénu List 5 »Povr§ine, namenjene javnemu 
dobru«. 

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RE§ITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA 
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO 

1 6. élen 
(pogoji za prometno urejanje) 

(1) Dostop in dovoz na obmoéje OPPN - 1. del sta omogoéena izjavne oeste in sicer izjavne poti JP 574141 
(Kidriéeva ulica), ki poteka po zernljiséu pa'rcelni stevilki 1568, k.o. Trzin (sifra k.o. 1961). 
(2) 2a potrebe dostopa na parcelo namenjeno gradnji se Kidriéeva ulica podaljéa za c 5,00 m. Podaljéan del je 
obstojeéa makadamska poi, ki se jo po potrebi asfaltira v sirini 5,00m. Na severovzhodni strani je dopustno 
dograditi hodnik za pesoe sirine 1,50m. Morebitno asfaltiranje in hodnik za pesce izvede investitor na lastne 
stro§ke. 

(3) Nova padavinska voda, iz podaljsanega dela Kidriéeve ulice se odvede v urejen javni kanal za padavinsko 
vodo. ’ 

(4) V nadaljevanju javne potije treba urediti navezavo na obstojeéo gozdno cesto Gnnek - Oveje Brdo (st. odseka 
041 179). 
(5) 2a ureditev mirujoéega prometa ob stanovanjskem objektu je potrebno na zemljiséu namenjenem za gradnjo 
predvideti 1PM/vsakih 50 m’ BTP in ne manj kot 2 PM/stanovanje. 
(6) Povréine, namenjene prometnim ureditvam, so doloéene v grafiénem naértu List 7 »Prometno tehniéna 
situacija in visinska regulacija«. 

1 7. élen 
(splosna merila in pogoji komunalnega urejanja) 

(1) Komunalne ureditve se morajo izvajati na naéin, ki zagotavlja ustrezno varstvo okolja in obrambno-zaséitne 
zahteve, ter v skladu s predpisi, ki urejajo to podroéje. Pri izvedbi komunalnih ureditev je potrebno upostevati 
zasnove ypravljavoev posameznih gospodarskih javnih infrastruktur. 

_ ° 

(2) V projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja je potrebno upostevati, s pravilniki in mnenji 
nosilcev urejanja prostora, predpisane medsebojne odmike med infrastrukturnimi vodi ter pogoje in smernice za 
pn'kIjut‘:itev na obstojeée sisteme komunalne infrastrukture. Obenem se dovoljujejo posegi izven obmoéja urejanja 
(vplivno obmoéje za infrasirukturo), potrebni za opremljanje obmoéja urejanja.
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(3) Potek infrastrukturnih omreiij mora biti medsebojno usklajen. Pod asfaltiranimi povr§inami je treba vse 
elektriéne in teiekomunikacijske vode obvezno poloiiti v kabelsko kanalizacijo. 
(4) Stanovanjski objekt je treba obvezno prikljuéiti na elektriéno, vodovodno in kanalizacijsko omreije. V primeru, 
da se za ogrevanje objekta ne uporablja obnovljivih virov energije, je obvezna prikljuéitev tudi na omreije 
zemeljskega plina. 
(6) Povréine, namenjene komunalnim ureditvam in napravam, so doloéene v grafiénem naértu List 8 »Zbirni naért 
komunalnih vodov in naprav«. 

1 8. élen 
(vodovod) 

(1) Objekt se za oskrbo s pitno vodo s prikljuékom prikljuéi na javno vodovodno omreije, ki poteka po Kidriéevi 
ulici. Najbliiji hidrant za oskrbo s poiarno vodo se nahaja na Kidriéevi ulici ca 30 m juino od naértovanih 
objektov. 

. 19. élen 
(kanalizacija) 

(1) Objekt se za odvajanje in éi§E:enje odpadne komunalne vode s ptikljuékom prikljuéi na javno kanalizacijsko 
omreije, ki poteka po Kidriéevi ulici. 
(2) Vse padavinske vode z obmoéja se ponika. Za padavinsko vodo s streéin objektov je treba urediti sislem 
zajemanja in shranjevanja te vode znotraj parcele naénovanih objektov z zmogljivostjo vsaj 2 m3 tako, da bo 
rhoino to vodo ponovno uporabiti v objektih ali njihovi okolici. V kolikor bi se po natanénejéih terenskih preiskavah 
izkazalo, da ponikovanje na obmoéju OPPN ni moino, se Iahko padavinsko vodo odvede v potok Blatnica, vendar 
je treba v tem primeru izvesti dodatni sistem zajemanja ter zaéasnega zadrievanja te vode znotraj paroele 
naénovanih objektov z zmogljivostjo vsaj 6 m3 pred iztokom v potok Blatnica. V primeru izpusta padavinske vode 
v potok morajo biti v fazi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja definirane koliéine vode na 
iztoku v vodotok in definirana obstojeéa prevodnost struge na obravnavanem obmoéju. Raéunsko je potrebno 
dokazati, da je pretoéna sposobnost vodotoka dovolj velika za prevajanje novih koliéin vode. V kolikor prevodna 
sposobnost vodotoka z upo§tevanjem zadrievanja vsaj 6 m3 vode ni zadostna, je potrebno pred iztokom vode v 
vodoiok predvideti dodatni zadrievalnik. 
(3) Tlakovanje dvoriééa se Iahko izvede Ie v vodoprepustni izvedbi. 

20. éleh 
(oskrba z elektriko) 

(1) Objekt se za oskrbo z elektriéno energijo prikljuéi na javno elektroenergetsko omreije v obstojeéi eiektriéni 
omarici na zemljiééu parc.§t. 1164/3, k.o. Tnin. Prikljuéek se izvede po Kidriéevi cesti ali neposredno 2 zemljiééa 
parc.§1. 1164/3, k.o. Trzin. 
(2) Prek zemljiééa naértovanih objektov poteka obstojeéi srednjenapelosni elektriéni kabel, ki ga je treba med 
gradnjo in uporabo naértovanih objektov in okolice ohraniti in po potrebi ustrezno zaééititi. 

21. élen 
(telekomunikacijsko omreije) 

(1) Objekt se za oskrbo s elektronskimi komunikacijami s prikljuékom prikljuéi na elektronsko komunikacijsko 
omreije, ki poteka po Kidriéevi ulici. 

22. élen 
(ogrevanje) 

(1) Objekte se ogreva z uporabo obnovljivih virov energije ali z zemeljskim plinom. V kolikor se objekti ne bodo 
ogrevali z obnovljivimi viri energije, se objekt za oskrbo z zemeljskim plinom s prikijuékom prikljuéi na plinovodno 
omreije, ki poteka po Kidriéevi cesti. 

23. élen 
(ravnanje z odpadkl) 

(1) Ravnanje s komunalnimi odpadki mora biti v skladu s predpisi. 
(2) Prostori za odlaganje odpadkov morajo biti Iocirani v skladu z obéinskimi predpisi. Pri Iociranju teh prostorov je 
potrebno upoétevati moinost dostopa in obraéanje s specialnim komunalnim vozilom. 
(3) Komunalne odpadke je treba zbirati v namenskih posodah za ostanek komunalnih odpadkov in Ioéene frakcije 
komunalnih odpadkov, smetnjakih oz. zabojnikih. Zbirno mesto za komunalne odpadke mora biti na zemljiééu, 
namenjenemu za gradnjo, ob javni kategorizirani cesti oz; ob hodniku za peéce (pribliino en meter od skrajnega 
zunanjega roba cestnega sveta).

Q 
(4) Zbirno mesto za Komunalne odpadke mora biti urejeno v skiadu s predpisi in praviloma zaééiteno z 
nadstreénico, na utrjeni povr§ini z odtokom in opremljeno z vodo z_a obéasno <”:i§Cenje, dobro prometno dostopno 
in zunaj prometnih povréin, 
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