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OBRAZLOZITEV PREDLOGA:

Obcinski svet Obcine Trzin je na 22. redni seji, dne 22.10.2017 obravnaval in sprejel predlog Odloka o
nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v Obcini Trzin v prvi obravnavi ter ugotovil, da je primeren
za nadaljnjo obravnavo ter nalozil predlagatelju, da ob pripravi predloga za drugo obravnavo izpelje
javno razpravo, ki je potekala od 24.10.2017 do 23.11.2017.

V ¢asu javne razprave je Obcina Trzin prejela eno pripombo obc¢ana na predlog Odloka o nadomestilu
za uporabo stavbnega zemljis¢a v Obcini Trzin na obdavcitev nestanovanjskih kmetijskih objektov.
Obcan je Zelel bolj podrobno obrazlozZitev glede zavezanca za placilo kmetijskih objektov. Skladno s
predlogom Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiS¢a je zavezanec za placilo le kmet, ki
opravlja kmetijsko poslovno dejavnost. V izogib napacnem razumevanju glede odmere
nestanovanjskih kmetijskih objektov dodajamo v namenu E besedo »poslovne«, tako da je jasno
razvidno, da gre za obdavcitev objekta izkljuéno za kmetijsko poslovno dejavnost. Dejavnost mora
poleg omenjenega pogoja, da se objekt uporablja za poslovno dejavnost, izpolnjevati tudi pogoj, da je
objekt na obmocju, ki so dolo¢ena za stanovanjsko in drugacno kompleksno graditev, na obmogjih, ki
so opremljena z vodovodnim, kanalizacijskim in elektri¢nim omreZjem ter da je ob¢ina dolocila, da se
NUSZ placuje tudi za povrsine zemljiS¢, ki so namenjena poslovni dejavnosti, kot so pokrita skladisca,
parkiris¢a, delavnice na prostem in podobno, kar je v doticnem predlogu Odloka o nadomestilu za
uporabo stavbnega zemlji$¢a tudi navedeno.



Obcinska uprava je glede na priporocila Ministrstva za okolje in prostor predlagala nekaj sprememb
predvsem glede bolj splosSnega poimenovanja zakonodaje ter evidenc, ki so osnova za odvzem
podatkov:

- Ker se s predvideno spremembo Pravilnika o dejanski rabi predvideva sprememba enotne
klasifikacije vrste objektov (CC-SI klasifikacije), ki jo uporablja Register nepremicnin, Sifre rabe
iz predloga odloka értamo in vrste objektov nastejemo opisno.

- Prav tako zaradi predvidene spremembe zakonodaje v Odloku navajamo splosne predpise
zakonov namesto njihove to¢ne navedbe.

- Zadrugo branje predlagamo, da pri izracunu visine nadomestila dodamo faktor 0,5 za namen
uporabe zazidanega stavbnega zemljis¢a E- kmetijska dejavnost.

- Doda se merilo, ki bo omogocalo tockovanje nenamenske rabe stavbnega zemljis¢a glede na
veljavni prostorski akt v 1. obmocju (OIC Trzin).

- Naknadno so bile ugotovljene tudi nepravilnosti pri prehodnih in konénih dolocbah, ki jih z
novim predlogom usklajujemo.

Financne posledice:

Pri oceni finan¢nih posledic na proracun Obcine Trzin ugotavljamo, da bo sicer priSlo do manjsih
odstopanj, ki pa niso bistvenega pomena za viSino prihodkov v proracun Obcine Trzin iz naslova
nadomestila za uporabo stavbnega zemljisca.

ZUPAN

Obcinskemu svetu
Obcdine Trzin

Zadeva: Amandmaji k predlogu Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v Ob¢ini Trzin

Amandma st. 1 k 2. ¢lenu (zazidana in nezazidana stavbna zemljisca):
Crta se besedilo:

»kot jih doloca 218. in 218. b ¢len Zakona o graditvi objektov (ZGO-1). «

in se nadomesti z slede¢im besedilom:

»kot dolocajo predpisi o urejanju prostora in predpisi o graditvi objektov.«

ObrazloZitev: Ker se predvideva sprememba zakonodaje na temu podrocju smo se odlocili, da opisno
opredelimo pravno podlago.

Amandma st. 2 k 6. ¢lenu (splosna merila):
Pred zacetkom prvega odstavka 6. ¢lena se doda zaporedna Stevilka (1) in na koncu odstavka se doda
drugi odstavek, katerega celotno besedilo se glasi:
»(2) Za zazidana stavbna zemljisca se uposteva tudi merilo:
- nenamenska uporaba stavbnega zemljis¢a.«

ObrazloZitev: Doda se merilo, ki bo omogocalo tockovanje nenamenske rabe stavbnega zemljis¢a glede
na veljavni prostorski akt.

Amandma st. 3 k 7. €lenu (lega in namen zazidanega stavbnega zemljisca):
V prvem odstavku se ¢rta besedilo:

»evidence Registra nepremicnin «

in se nadomesti z slede¢im besedilom:

»evidenc o nepremicninah«

ObrazloZitev: Crta se besedilo, ki se nanasa na tocno dolodeno evidenco, ter se vnese splosno
poimenovanje evidenc.

Amandma st. 4 k 7. ¢lenu (lega in namen zazidanega stavbnega zemljisca):



V prvem odstavku se v tabeli v prvem stolpcu pri opisu namena ¢rta celotno besedilo in se nadomesti
s slede¢im besedilom:

Namen

A — stanovanjski namen

Al - eno in dvostanovanjske stavbe

Sem spadajo:

- enostanovanjske stavbe,

- dvostanovanjske stavbe,

- garaZne stavbe, Ce se prostor ne
uporablja za opravljanje dejavnosti.

A2 — veclstanovanjske stavbe

Sem spadajo:

- tri- in veCstanovanjske stavbe,

- stanovanjske stavbe za posebne druzbene
skupine,

- garaZe v garazni hisi, pokrita in nepokrita
parkirisc¢a, ¢e se prostor ne uporablja za
opravljanje dejavnosti.

Poslovni namen

B — stavbe sploSnega druzbenega pomena

Sem spadajo:

- stavbe za kulturo in razvedrilo,

- muzeji in knjiznice,

- stavbe za izobraZevanje in
znanstvenoraziskovalno delo,

- stavbe za zdravstveno oskrbo,

- stavbe za Sport

C — industrijske stavbe

D — gospodarsko-poslovna dejavnost

Sem spadajo:

- gostinske stavbe,

- poslovne in upravne stavbe,

- trgovske stavbe in stavbe za storitvene,

- stavbe za promet in izvajanje
komunikacij,

- rezervoariji, silosi in skladisca.

E — nestanovanjske kmetijske stavbe, Ce se

uporabljajo za izvajanje kmetijske poslovne

dejavnosti

Sem spadajo:

- stavbe za rastlinsko pridelavo,

- stavbe za rejo zivali,

- stavbe za spravilo pridelka,

- druge nestanovanjske kmetijske stavbe

ObrazloZitev: Ker se z uveljavitvijo Pravilnika o dejanski rabi predvideva ukinitev enotne klasifikacije
vrste objektov (CC-SI klasifikacije), sifre dejanske rabe crtamo. Zaradi boljse razumljivosti glede
obdavcitve nestanovanjskih kmetijskih stavb, e se uporabljajo za izvajanje kmetijske dejavnosti,
dodamo besedo poslovne, saj se tovrstni namen odmeri le za opravljanje poslovne kmetijske dejavnosti.

Amandma st. 5 k 7. €lenu (lega in namen zazidanega stavbnega zemljisca):
V drugem odstavku 7. ¢lena se ¢rta besedilo:



»(dejanska raba 1274) «

ObrazloZitev: Ker se z uveljavitvijo Pravilnika o dejanski rabi predvideva ukinitev enotne klasifikacije
vrste objektov ( CC-SI klasifikacije), Sifre dejanske rabe ¢rtamo.

Amandma st. 6 k 9. ¢lenu (nenamenska uporaba stavbnega zemljisca):

Doda se nov 9. ¢len (nenamenska uporaba stavbnega zemljisc¢a), katerega besedilo se glasi:
»Neskladnost obstojec¢ega namena s predvidenim, ki ga doloca veljaven prostorski akt, se v 1. obmocju
ovrednoti dodatno s 780 tockami.«

Ostali ¢leni odloka se ustrezno prestevilcijo.

ObrazloZitev: Doda se merilo, ki bo omogocalo tockovanje nenamenske rabe stavbnega zemljis¢a glede
na veljavni prostorski akt.

Amandma st. 7 k 10. ¢lenu (dolocitev viSine nadomestila):

V prvem odstavku 10.¢lena (dolocitev viSine nadomestila ) se ¢rta besedilo:
»in 8. ¢lena tega odloka,«

in se nadomesti z naslednjim besedilom:

», 8.in 9. ¢lena tega odloka,«

ObrazlozZitev: Zaradi dodanega merila nenamenska raba stavbnega zemljis¢a ter dodanega 9. ¢lena
odloka, ki se nanasa na tockovanje tega merila, je potrebno pri dolocitvi visine nadomestila upostevati
tudi 9. ¢len odloka.

Amandma st. 8 k 10.¢lenu (dolocitev visSine nadomestila):
Na koncu prvega odstavka se doda besedilo, in sicer:
- »Namen uporabe zazidanega stavbnega zemljis¢a E — nestanovanjske kmetijske stavbe pa se
pomnoii s faktorjem 0,5.«

ObrazlozZitev: Pravna podlaga ne opravicuje oprostitev odmere nadomestila za kmetijsko poslovno
dejavnost, zato bi se naj le ta odmerjala kot poslovna dejavnost, ¢e ni doloceno drugace. Obcina se je
odlocila, da zniZa visino tock in posledicno visSino odmere za kmetijsko dejavnost, zaradi esar se je
odlocila za dejavnost E iz 7. ¢lena odloka, upostevati tudi faktor 0,5, ki ga dodamo s predlaganim
amandmajem.

Amandma st. 9 k 16. €lenu (prenehanje veljavnosti obstojecega odloka):
Na koncu prvega odstavka se Crta besedilo in sicer :

»(Uradni list RS, st. 118/2003).«

in se nadomesti z slede¢im besedilom:

»(Uradni vestnik OT, 11/2003).«

ObrazlozZitev: Pri dolocanju predpisa je bilo navedeno napacno glasilo ter Stevilka objave.

Amandma st. 10 k 17. ¢lenu (uveljavitev odloka):

Celotno besedilo 16. ¢lena se nadomesti z slede¢im besedilom:

»Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem vestniku Obcine Trzin, uporabljati pa se zacne
1. januarja 2018.«

ObrazloZitev: Zamenja se celotni len, saj je bilo navedeno napacno glasilo za objavo ter rok veljavnosti
odloka.

Zupan Obgcine Trzin
Peter LOZAR, l.r.



PREDLOG ODLOKA Z AMANDMAIJI

Na podlagi 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, $t. 94/07 — uradno precis¢eno
besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO in 76/16 — odl. US), Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, $t. 110/02, 8/03 — popr., 58/03 — ZZK-1, 33/07 — ZPNacrt, 108/09 — ZGO-1C,
80/10 — ZUPUDPP in 61/17 - ZUreP-2), 92. ¢lena statuta Obcine Trzin (Uradni list RS, $t. 2/06 — uradno
precisc¢eno besedilo in 8/06), 59. ¢lena Zakona o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za leti
2017 in 2018 (Uradni list RS, $t. 80/16 in 33/17-ZIPRS1718), prve in tretje alineje 41. ¢lena ter dolocb

list RS, St. 24/92 — odl. US, 29/95 — ZPDF, 44/97 — ZSZ in 27/98 — odl. US; v nadaljnjem besedilu: Z5Z),
218. ¢lena, 218.a ¢lena, 218.b ¢lena, 218.c ¢lena, 218.¢ ¢lena in 218.d ¢lena Zakona o graditvi objektov
(Uradni list RS, st. 102/04 — uradno precisc¢eno besedilo, 14/05 — popr., 92/05 — ZIC-B, 93/05 — ZVMS,
111/05-odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 - odl|. US, 57/12, 101/13 — ZDavNepr, 110/13,
19/15 in 61/17 - GZ), je Obcinski svet Obdine Trzin na 23. redni seji, dne 20. 12. 2017 sprejel

ODLOK
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljisca
v obcini Trzin

|. SPLOSNA DOLOCBA

1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejmejo podlage za odmero nadomestila za uporabo stavbnega zemljisca (v
nadaljevanju: nadomestilo), ki dolocajo:
— lego in namembnost ter smotrno izkoris¢anje stavbnega zemljisca,
— opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami in mozZnost
prikljucitve za te objekte in naprave,
— izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka v gospodarskih dejavnostih,
— merila za oprostitev placevanja nadomestila.

Il. DOLOCITEV ZAZIDANIH IN NEZAZIDANIH STAVBNIH ZEMUISC

2. ¢len
(zazidana in nezazidana stavbna zemljisca)
Za zazidana in nezazidana stavbna zemljisca se Stejejo tista zemljisCaketjih-deloéa218-in218b-Elen

Zakeona-e-graditvi-ebjektev{ZG0O-1}. »kot dolocajo predpisi o urejanju prostora in predpisi o graditvi

objektov.«

3. clen
(dolocitev povrsine zazidanega stavbnega zemljisca)
(1) Osnovo za dolocitev povrsine zazidanega stavbnega zemljis¢a predstavljajo uradne evidence, ki jih
vodi Geodetska uprava RS in iz katerih obcina za potrebe odmere nadomestila ¢rpa potrebne podatke.

(2) Povrsina zazidanega stavbnega zemljiSca za stanovanjski namen se doloci kot neto tlorisna povrsina
(SIST 1SO: 9836) vseh zaprtih prostorov posameznega stavbnega dela stanovanjskega namena in neto
tlorisna povrsina garaZe za osebna vozila, e je le-ta vpisana kot samostojni stavbni del.

(3) Povrsina zazidanega stavbnega zemljis¢a za poslovni namen se doloci kot neto tlorisna povrsina
(SIST 1SO: 9836) vseh prostorov posameznega stavbnega dela poslovnega namena in neto tlorisna
povrsina vseh stavbnih delov, ki so funkcionalno povezani z njim.
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(4) V povrsino zazidanega stavbnega zemljis¢a za poslovni namen se Stejejo tudi zunanje poslovne
povrsine, ki se uporabljajo kot spremljevalne povrsine za opravljanje poslovne dejavnosti. To so
zunanja parkiris¢a, zunanje manipulativne povrsine, delavnice na prostem, nepokrita skladisca,
Sportna igrisca.

(5) Ce podatek o povriini zazidanega stavbnega zemljis¢a ali podatek o dejanski rabi dela stavbe v
navedenih uradnih evidencah ne obstaja ali je oCitno napacen, le-tega na podlagi terenskega ogleda
ali podatkov iz projektne dokumentacije objekta dolo¢i organ obdcine, pristojen za odmero
nadomestila, skladno s predpisi o evidentiranju nepremicnin.

(6) Podatki, ki jih ob¢ina ne more vpisati v ustrezne evidence, zavezanci pa v skladu z zakonom, ki ureja
graditev objektov, sami niso predlagali vpisa novih ali spremenjenih podatkov, se Stejejo za pravilne,
dokler v ugotovitvenem postopku, zaCetem na podlagi pritozbe zavezanca zoper odlo¢bo o
nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a, ni ugotovljeno dejansko stanje, ki predstavlja osnovo za
odmero povrsine za tekoce leto in prihodnja odmerna leta.

4. clen
(dolocitev povrsine nezazidanega stavbnega zemljisca)

(1) Osnovo za dolocitev povrsine nezazidanega stavbnega zemljis¢a predstavljajo, ki jih vodi Geodetska
uprava RS in iz katerih obcina za potrebe odmere nadomestila ¢rpa potrebne podatke.

(2) Povrsina nezazidanega stavbnega zemljis¢a se doloci kot povrSina zemljiske parcele, ki je
namenjena gradnji, ob upostevanju pogojev 3. ¢lena tega odloka in pogojev vsakokratnega veljavnega
prostorskega akta.

I11. DOLOCITEV OBMOC!) ODMERE NADOMESTILA

5. clen
(obmocja odmere nadomestila)

(1) Obmogja, ki so predmet odmere nadomestila, dolo¢a veljaven prostorski akt. Delijo se na dve
skupini in sicer na mejo enot urejanja natan¢no:

- 1. obmocje: obsega obmocje industrijske cone — OIC Trzin,
- 2. obmocje: ostala obmocja Obcine Trzin.

(2) Obmodje OIC Trzin vsebuje naslednje enote urejanja prostora: Peske — Bela cesta (NT4/1), Piramida
(CT1/1-1), Piramida — Peske, Spruha (CT1/1-2), Gmajna (CT1/1-3), Motnica — jug (CT2/1-1), Motnica —
Blatnica (CT2/1-2), Blatnica — sever (CT3/1), Dobrave (CT4/1), Brodisc¢e (CT5/1).

(3) Meje obmodij iz prejsnjega odstavka so prikazana na pregledni karti »Pregledna karta obmocij
odmere nadomestila« v merilu 1:15000, ki je sestavni del odloka. Na parcelo natancen razpored je
razviden iz prikaza obmocij urejanja prostora osnovne oziroma podrobnejSe namenske rabe v merilu
1:5000, ki je sestavni del izvedbenega dela obcinskega prostorskega nacrta in je na vpogled v digitalni
obliki v prostorskem informacijskem sistemu Obcine Trzin ter v fizi¢ni obliki na sedezu Obcine Trzin.

IV. MERILA ZA DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA

6. clen
(sploSna merila)

(1) Za dolocitev visine nadomestila za zazidana in nezazidana stavbna zemljis¢a se upostevajo naslednja
merila:



- legain namen stavbnega zemljis¢a,
- opremljenost stavbnega zemljis¢a s posamezno vrsto gospodarske javne infrastrukture ali z
omrezji infrastrukture gospodarskih javnih sluzb.

(2) Za zazidana stavbna zemljis¢a se uposteva tudi merilo:

- nenamenska uporaba stavbnega zemljis¢a.«

7.clen
(lega in namen zazidanega stavbnega zemljisca)

(1) Namen uporabe zazidanega stavbnega zemljisca, oziroma dela stavbe na tem stavbnem zemljiscu,

se doloci na podlagi evidenceRegistranepremiénin-evidenc o nepremicninah. Glede na vrsto dejanske

rabe dela stavbe in geografsko lego, se zazidano stavbno zemljis¢e vrednoti na naslednji nacin:

Namen Obmocje

A — stanovanjski namen

Al - eno in dvostanovanjske stavbe 230 200

Sem spadajo:

- enostanovanjske stavbe
{dejanskaraba-11d);

- dvostanovanjske stavbe
{dejanskaraba-1121)},

- garaine stavbe {dejanskaraba1242001,

Ce se prostor ne uporablja za opravljanje
dejavnosti}.

A2 —vecstanovanjske stavbe 170 140

Sem spadajo:

- tri- in vecstanovanjske stavbe
{dejanskaraba-1122)},

- stanovanjske stavbe za posebne druzbene
skupine {dejanska+raba113],

i N be {dejansh ba 12420021
1242003, garaze v garazni hisi, pokrita in
nepokrita parkirisca, ¢e se prostor ne
uporablja za opravljanje dejavnosti).

Poslovni namen

B — stavbe splosnega druzbenega pomena 230 230

Sem spadajo:

- stavbe za kulturo in razvedrilo,

- muzeji in knjiznice,

- stavbe za izobrazZevanje in

znanstvenoraziskovalno delo,

- stavbe za zdravstveno oskrbo,

- stavbe za Sport}

C —industrijske stavbe 1300 1500
{dejanskaraba1251)

D — gospodarsko-poslovna dejavnost 950 950
Sem spadajo:

- gostinske stavbe {dejanska-raba121},

- poslovne in upravne stavbe




{dejanskaraba122},

- trgovske stavbe in stavbe za storitvene
dejavnosti {dejanska+raba-123},

- stavbe za promet in izvajanje komunikacij
{dejanskaraba-124),

- rezervoariji, silosi in skladisca
{dejanskaraba-1252).

E — nestanovanjske kmetijske stavbe, ¢e se 170 140

uporabljajo za izvajanje kmetijske poslovne

dejavnosti

Sem spadajo:

- stavbe za rastlinsko pridelavo,

- stavbe za rejo Zivali,

- stavbe za spravilo pridelka,

- druge nestanovanjske kmetijske stavbe)

(2) Stanovanijski in poslovni namen se odmerita tudi za druge stavbe, ki niso uvrsc¢ene drugje {dejanska
raba-12747, v kolikor se ugotovi, da se del stavbe uporablja za stanovanjski ali poslovni namen. V tem
primeru se dolocijo tocke glede na ugotovljen namen uporabe iz zgornje tabele.

8. clen
(opremljenost stavbnega zemljisca)

(1) Opremljenost stavbnega zemljis¢a z objekti in omrezji gospodarske javne infrastrukture ali z omrezji
infrastrukture gospodarskih javnih sluzb se ovrednoti z naslednjimi to¢kami:

Opremljenost ‘ Stevilo tock
Kolektivha komunalna opremljenost

a.) cesta v makadamski izvedbi 30
b.) cesta v asfaltni izvedbi 50
c.) cesta v asfaltni izvedbi s hodnikom za pesce 80
d.) javna razsvetljava 50
e.) urejena javna parkirisca 50
f.) javne Sportne povrsine in otroska igrisca 10
g.) avtobusne postaje in postajalisca 10
Individualna komunalna opremljenost

a.) vodovodno omreizje 30
b.) elektricno omrezje 30
c.) kanalizacijsko omreizje 50
d.) plinovodno omrezje 80
e.) omrezje elektronskih komunikacij 50

(2) Vrsta ceste, s katero je opremljeno stavbno zemljisce, se doloci na prikljucku dostopne ceste
stavbnega zemlji$¢a na javno cesto. Steje se, da ima stavbno zemljis§¢e mozinost prikljucka, ¢e je
omrezje, na katerega se je mozno prikljuciti, oddaljeno od meje stavbnega zemljis¢a do vklju¢éno 50 m
in obstaja tudi dejanska moznost prikljucitve in koris¢enja teh komunalnih objektov in naprav. Za
urejena javna parkiris¢a, javne Sportne povrsine in otroska igris¢a ter avtobusne postaje in postajalis¢a
Steje, da ima stavbno zemljis¢e moznost uporabe infrastrukture, Ce je ta oddaljena od meje stavbnega
zemljis¢a do vkljuéno 300 m. Pri oddaljenosti se uposteva zracna linija.



V. ODMERA NADOMESTILA

9. clen
(nenamenska uporaba stavbnega zemljisca)

(1) Neskladnost obstoje¢ega namena z dovoljenim, ki ga doloc¢a veljaven prostorski akt, se v 1. obmocju
ovrednoti dodatno s 780 tockami.

10. ¢len
(dolocitev viSine nadomestila)

(1) Letna visina nadomestila za zazidana stavbna zemljis¢a se doloci kot vsota tock, dobljenih iz 7. 8-
Elenatega-edloka, 8. in 9. Clena tega odloka, ki se pomnoZi s povrsino zazidanega stavbnega zemljis¢a
ter z letno visSino tocke za odmero nadomestila za zazidana stavbna zemljis¢a. Zunanje poslovne
povrsine se pomnozijo Se s faktorjem 0,3. Namen uporabe zazidanega stavbnega zemljis¢a E —
nestanovanjske kmetijske stavbe pa se pomnozi s faktorjem 0,5.

(2) Letna viSina nadomestila za nezazidana stavbna zemljis¢a se dolo¢i tako, da se povrsina
nezazidanega stavbnega zemljiS¢a pomnozi z letno visino tocke za odmero nadomestila za nezazidana
stavbna zemljis¢a in faktorjem, ki je dolocen loc¢eno glede na obmocje:

Obmocje

1. 2.
Nezazidano stavbno zemljisce 1,5 1

11. ¢len
(vrednost tocke)

(1) Vrednost letne tocke za izracun nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a znasa:
- zazazidano stavbno zemljis¢e 0,001629 EUR,
- za nezazidano stavbno zemljis¢e 0,11323 EUR.

(2) Vrednost tocke za odmerno leto se z ugotovitvenim sklepom Zupana letno revalorizira s koli¢nikom,
ugotovljenim na podlagi letnega povpre¢nega indeksa rasti cen Zivljenjskih potrebs¢in po podatkih
Statistiénega urada RS, za obdobje pred letom za katero se nadomestilo odmerja, v kolikor je koli¢nik
vecji od ena.

12. ¢len
(zavezanec)

(1) Zavezanec za placilo nadomestila za zazidano stavbno zemljisce je neposredni uporabnik zemljis¢a
oziroma dela stavbe (imetnik pravice razpolaganja oziroma lastnik, najemnik stanovanja oziroma
poslovnega prostora, imetnik stanovanjske pravice). Ce le-ta ni znan, je zavezanec za placilo lastnik.

(2) Zavezanec za placilo nadomestila za nezazidano stavbno zemljisce je njegov lastnik oziroma imetnik
stavbne pravice, Ce je le-ta vzpostavljena na zemljiski parceli.

13. ¢len
(prijava nadomestila)

Zavezanec za placilo nadomestila je dolZzan obcinski upravi sporociti vse spremembe, ki bi kakorkoli
vplivale na odmero nadomestila v roku petnajstih dni po nastanku spremembe. V kolikor zavezanec
tega ne sporoci, obcinska uprava sama pridobi podatke iz ustreznih evidenc.



VI. OPROSTITVE PLACILA NADOMESTILA

14. ¢len
(oprostitve placila nadomestila)

(1) Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljisca se ne placuje:

- zazazidana stavbna zemljisca, katera se neposredno uporabljajo za potrebe obrambe in zascite RS,

- za objekte tujih drzav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in konzularna predstavnistva ali v njih
stanuje njihovo osebje,

- za objekte mednarodnih in meddrzavnih organizacij, ki jih uporabljajo te organizacije ali v njih
stanuje njihovo osebje, ¢e ni v mednarodnem sporazumu drugace dolo¢eno,

- zastavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti za svojo versko dejavnost.

(2) Nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a se na lastno zahtevo za dobo pet let oprosti obc¢an, ki

je kupil novo stanovanje kot posamezen del stavbe ali zgradil, dozidal ali nadzidal druZinsko

stanovanjsko hiso, ¢e je v ceni stanovanja oziroma druZinske stanovanjske hiSe ali neposredno placal

stroske komunalnega prispevka. Petletna oprostitev zacne tecéi od dneva vselitve v stanovanje ali

stanovanjsko hiso.

VII. PREHODNA IN KONCNA DOLOCBA

15. ¢len
(revalorizacija vrednosti tocke)
Vrednost letne tocke iz 10. ¢lena tega odloka se za odmerno leto 2018 ne revalorizira.

16. ¢len
(prenehanje veljavnosti obstojecega odloka)

(1) Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega

zemljis€a v Obcini Trzin {Yradnilist RS;$£-318/2003} (Uradni vestnik OT, §t. 11/2003).

(2) Pritozbe zavezancev, vezane na odmero nadomestila za pretekla odmerna leta, se obravnavajo na
podlagi takrat veljavnega odloka.

17. ¢len
(uveljavitev odloka)

zaéne-t—januarja—2018: Ta odlok zacne veljati osmi dan po objavi v Uradnem vestniku Obcine Trzin,
uporabljati pa se za€ne 1. januarja 2018.

Stevilka: 23-7/2017 Zupan Obgine Trzin

Datum: 20. 12. 2017 Peter LozZar
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PRILOGA 1: ¥
OBCINA TRZIN
Pregledna karta obmocij odmere nadomestila za uporabo stabnega zemlji

=

XX 1. obmoge
[1 2. obmodgje

Merilo: 1:15000

Predlog sklepa:

Obcinski svet Obcine Trzin je na podlagi 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, $t. 94/07
— uradno precis¢eno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO in 76/16 — odl. US),
Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 110/02, 8/03 - popr., 58/03 - ZZK-1, 33/07 - ZPNacrt,
108/09 - ZGO-1C in 80/10 - ZUPUDPP) ter 92. ¢lena Statuta Obcine Trzin (Uradni list RS, $t. 2/2006), 59.
¢lena Zakona o izvrsevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2017 in 2018 (Uradni list RS, $t. 80/16
in 33/17), prve in tretje alineje 41. ¢lena ter dolocb VI. poglavja Zakona o stavbnih zemljis¢ih (Uradni
list SRS, st. 18/84, 32/85 — popr. in 33/89 ter Uradni list RS, $t. 24/92 — odl. US, 29/95 — ZPDF, 44/97 —
ZSZ in 27/98 — odl. US), 218. ¢lena, 218.a ¢lena, 218.b ¢lena, 218.c ¢lena, 218.¢ ¢lena in 218.d ¢lena
Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, $t. 102/04 — uradno precis¢eno besedilo, 14/05 — popr.,
92/05 - ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 - odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 — odl. US in
57/12) na 23. redni seji, dne 20.12.2017 sprejel

SKLEP

Obcinski svet Obcine Trzin je na 23. redni seji dne 20. 12. 2017 obravnaval in sprejel predlog Odloka o
nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v Obcini Trzin v predlaganem besedilu.

Stevilka: 23-7/2017 ZUPAN:
Datum: 20. 12. 2017 Peter LozZar I.r.
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CISTOPIS PREDLOGA ODLOKA

Na podlagi 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, $t. 94/07 — uradno precis¢eno
besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO in 76/16 — odl. US), Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, $t. 110/02, 8/03 — popr., 58/03 — ZZK-1, 33/07 — ZPNacrt, 108/09 — ZGO-1C,
80/10 — ZUPUDPP in 61/17 - ZUreP-2), 92. ¢lena statuta Obcine Trzin (Uradni list RS, st. 2/06 — uradno
precis¢eno besedilo in 8/16), 59. ¢lena Zakona o izvrsevanju proracunov Republike Slovenije za leti
2017 in 2018 (Uradni list RS, $t. 80/16 in 33/17-ZIPRS1718), prve in tretje alineje 41. ¢lena ter dolocb

list RS, &t. 24/92 — odl. US, 29/95 — ZPDF, 44/97 — ZSZ in 27/98 — od|. US; v nadaljnjem besedilu: Z52),
218. ¢lena, 218.a ¢lena, 218.b ¢lena, 218.c ¢lena, 218.¢ ¢lena in 218.d ¢lena Zakona o graditvi objektov
(Uradni list RS, st. 102/04 — uradno precisc¢eno besedilo, 14/05 — popr., 92/05 — ZIC-B, 93/05 — ZVMS,
111/05-odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 - odI. US, 57/12, 101/13 — ZDavNepr, 110/13,
19/15in 61/17 - GZ), je Obcinski svet Obcine Trzin na 23. redni seji, dne 20. 12. 2017, sprejel

ODLOK
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a
v ob¢ini Trzin

|. SPLOSNA DOLOCBA

1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejmejo podlage za odmero nadomestila za uporabo stavbnega zemljisca (v
nadaljevanju: nadomestilo), ki dolocajo:
— lego in namembnost ter smotrno izkoris¢anje stavbnega zemljisca,
— opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami in moznost
prikljucitve za te objekte in naprave,
— izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka v gospodarskih dejavnostih,
— merila za oprostitev placevanja nadomestila.

Il. DOLOCITEV ZAZIDANIH IN NEZAZIDANIH STAVBNIH ZEMUJISC

2. clen
(zazidana in nezazidana stavbna zemljisca)

Za zazidana in nezazidana stavbna zemlji$¢a se Stejejo tista zemljis¢a, kot doloc¢ajo predpisi o urejanju
prostora in predpisi o graditvi objektov.

3. clen
(dolocitev povrsine zazidanega stavbnega zemljisca)
(1) Osnovo za dolocitev povrsine zazidanega stavbnega zemljis¢a predstavljajo uradne evidence, ki jih
vodi Geodetska uprava RS in iz katerih obcina za potrebe odmere nadomestila ¢rpa potrebne podatke.

(2) Povrsina zazidanega stavbnega zemljiSca za stanovanjski namen se doloci kot neto tlorisna povrsina
(SIST 1SO: 9836) vseh zaprtih prostorov posameznega stavbnega dela stanovanjskega namena in neto
tlorisna povrsina garaZe za osebna vorzila, e je le-ta vpisana kot samostojni stavbni del.

(3) Povrsina zazidanega stavbnega zemljis¢a za poslovni namen se doloci kot neto tlorisna povrsina
(SIST 1SO: 9836) vseh prostorov posameznega stavbnega dela poslovnega namena in neto tlorisna
povrsina vseh stavbnih delov, ki so funkcionalno povezani z njim.
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(4) V povrsino zazidanega stavbnega zemljis¢a za poslovni namen se Stejejo tudi zunanje poslovne
povrsine, ki se uporabljajo kot spremljevalne povrsine za opravljanje poslovne dejavnosti. To so
zunanja parkiris¢a, zunanje manipulativne povrsine, delavnice na prostem, nepokrita skladisca,
Sportna igrisca.

(5) Ce podatek o povriini zazidanega stavbnega zemljis¢a ali podatek o dejanski rabi dela stavbe v
navedenih uradnih evidencah ne obstaja ali je oCitno napacen, le-tega na podlagi terenskega ogleda
ali podatkov iz projektne dokumentacije objekta dolo¢i organ obdéine, pristojen za odmero
nadomestila, skladno s predpisi o evidentiranju nepremicnin.

(6) Podatki, ki jih ob¢ina ne more vpisati v ustrezne evidence, zavezanci pa v skladu z zakonom, ki ureja
graditev objektov, sami niso predlagali vpisa novih ali spremenjenih podatkov, se Stejejo za pravilne,
dokler v ugotovitvenem postopku, zaCetem na podlagi pritozbe zavezanca zoper odlo¢bo o
nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a, ni ugotovljeno dejansko stanje, ki predstavlja osnovo za
odmero povrsine za tekoce leto in prihodnja odmerna leta.

4. clen
(dolocitev povrsine nezazidanega stavbnega zemljisca)

(1) Osnovo za dolocitev povrsine nezazidanega stavbnega zemljis¢a predstavljajo, ki jih vodi Geodetska
uprava RS in iz katerih obcina za potrebe odmere nadomestila ¢rpa potrebne podatke.

(2) Povrsina nezazidanega stavbnega zemljis¢a se doloci kot povrsina zemljiske parcele, ki je
namenjena gradnji, ob upostevanju pogojev 3. ¢lena tega odloka in pogojev vsakokratnega veljavnega
prostorskega akta.

I11. DOLOCITEV OBMOC!) ODMERE NADOMESTILA

5. clen
(obmocja odmere nadomestila)

(1) Obmocja, ki so predmet odmere nadomestila, doloca veljaven prostorski akt. Delijo se na dve
skupini in sicer na mejo enot urejanja natancno:

- 1. obmocje: obsega obmocje industrijske cone — OIC Trzin,
- 2. obmocje: ostala obmocja Obcine Trzin.

(2) Obmodje OIC Trzin vsebuje naslednje enote urejanja prostora: Peske — Bela cesta (NT4/1), Piramida
(CT1/1-1), Piramida — Peske, Spruha (CT1/1-2), Gmajna (CT1/1-3), Motnica — jug (CT2/1-1), Motnica —
Blatnica (CT2/1-2), Blatnica — sever (CT3/1), Dobrave (CT4/1), Brodisc¢e (CT5/1).

(3) Meje obmodij iz prejSnjega odstavka so prikazana na pregledni karti »Pregledna karta obmocij
odmere nadomestilax v merilu 1:15000, ki je sestavni del odloka. Na parcelo natancen razpored je
razviden iz prikaza obmocij urejanja prostora osnovne oziroma podrobnejSe namenske rabe v merilu
1:5000, ki je sestavni del izvedbenega dela obcinskega prostorskega nacrta in je na vpogled v digitalni
obliki v prostorskem informacijskem sistemu Obcine Trzin ter v fizi¢ni obliki na sedezu Obcine Trzin.

IV. MERILA ZA DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA

6. clen
(sploSna merila)

(2) Za dolocitev visine nadomestila za zazidana in nezazidana stavbna zemljis¢a se uposStevajo naslednja

merila:
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- legain namen stavbnega zemljis¢a,
- opremljenost stavbnega zemljis¢a s posamezno vrsto gospodarske javne infrastrukture ali z
omrezji infrastrukture gospodarskih javnih sluzb.

(2) Za zazidana stavbna zemljis¢a se uposteva tudi merilo:

- nenamenska uporaba stavbnega zemljisca.

7.clen
(lega in namen zazidanega stavbnega zemljisca)

(1) Namen uporabe zazidanega stavbnega zemljisca, oziroma dela stavbe na tem stavbnem zemljiscu,
se doloci na podlagi evidenc o nepremicninah. Glede na vrsto dejanske rabe dela stavbe in geografsko
lego, se zazidano stavbno zemljis¢e vrednoti na naslednji nacin:

Namen Obmocje

A — stanovanjski namen
Al - eno in dvostanovanjske stavbe 230 200
Sem spadajo:

- enostanovanjske stavbe

- dvostanovanjske stavbe

- garaine stavbe, Ce se prostor ne
uporablja za opravljanje dejavnostil.

A2 —vecstanovanjske stavbe 170 140

Sem spadajo:

- tri- in vecstanovanjske stavbe,

- stanovanjske stavbe za posebne druzbene
skupine,

- garaZe v garazni hisi, pokrita in nepokrita
parkiris¢a, e se prostor ne uporablja za
opravljanje dejavnosti).

Poslovni namen

B — stavbe sploSnega druzbenega pomena 230 230

Sem spadajo:

- stavbe za kulturo in razvedrilo,

- muzeji in knjiznice,

- stavbe za izobrazZevanje in

znanstvenoraziskovalno delo,

- stavbe za zdravstveno oskrbo,

- stavbe za Sport}

C - industrijske stavbe 1300 1500

D — gospodarsko-poslovna dejavnost 950 950

Sem spadajo:

- gostinske stavbe,

- poslovne in upravne stavbe,

- trgovske stavbe in stavbe za storitvene
dejavnosti,

- stavbe za promet in izvajanje
komunikacij,

- rezervoariji, silosi in skladisc¢a
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E — nestanovanjske kmetijske stavbe, Ce se 170 140
uporabljajo za izvajanje kmetijske poslovne
dejavnosti

Sem spadajo:

- stavbe za rastlinsko pridelavo,

- stavbe za rejo Zivali,

- stavbe za spravilo pridelka,

- druge nestanovanjske kmetijske stavbe)

(2) Stanovanijski in poslovni namen se odmerita tudi za druge stavbe, ki niso uvrséene drugje, v kolikor
se ugotovi, da se del stavbe uporablja za stanovanjski ali poslovni namen. V tem primeru se dolocijo
tocke glede na ugotovljen namen uporabe iz zgornje tabele.

8. ¢len
(opremljenost stavbnega zemljisca)

(1) Opremljenost stavbnega zemljis¢a z objekti in omreZji gospodarske javne infrastrukture ali z omreZ;ji
infrastrukture gospodarskih javnih sluzb se ovrednoti z naslednjimi to¢kami:

Opremljenost ‘ Stevilo tock
Kolektivha komunalna opremljenost

a.) cesta v makadamski izvedbi 30
b.) cesta v asfaltni izvedbi 50
c.) cesta v asfaltni izvedbi s hodnikom za pesce 80
d.) javna razsvetljava 50
e.) urejena javna parkirisca 50
f.) javne Sportne povrsine in otroska igrisca 10
g.) avtobusne postaje in postajalis¢a 10
Individualna komunalna opremljenost

a.) vodovodno omrezje 30
b.) elektricno omrezje 30
c.) kanalizacijsko omrezje 50
d.) plinovodno omrezje 80
e.) omreZje elektronskih komunikacij 50

(2) Vrsta ceste, s katero je opremljeno stavbno zemljisce, se doloci na prikljucku dostopne ceste
stavbnega zemlji$¢a na javno cesto. Steje se, da ima stavbno zemljis§¢e mozinost prikljucka, ce je
omrezje, na katerega se je mozno prikljuciti, oddaljeno od meje stavbnega zemljis¢a do vklju¢no 50 m
in obstaja tudi dejanska mozZnost prikljucitve in koris¢enja teh komunalnih objektov in naprav. Za
urejena javna parkiris¢a, javne Sportne povrsine in otroska igris¢a ter avtobusne postaje in postajalis¢a
Steje, da ima stavbno zemljis¢e moznost uporabe infrastrukture, ce je ta oddaljena od meje stavbnega
zemljis€a do vklju¢no 300 m. Pri oddaljenosti se upoSteva zracna linija.

V. ODMERA NADOMESTILA

9. clen
(nenamenska uporaba stavbnega zemljisca)

(1) Neskladnost obstojecega namena z dovoljenim, ki ga doloca veljaven prostorski akt, se v 1. obmocju
ovrednoti dodatno s 780 tockami.
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10. ¢len
(dolocitev visine nadomestila)

(1) Letna viSina nadomestila za zazidana stavbna zemljisca se doloci kot vsota tock, dobljenih iz 7., 8.
in 9. ¢lena tega odloka, ki se pomnozi s povrsino zazidanega stavbnega zemljisca ter z letno visino tocke
za odmero nadomestila za zazidana stavbna zemljis¢a. Zunanje poslovne povrsine se pomnoZzijo Se s
faktorjem 0,3. Namen uporabe zazidanega stavbnega zemljis¢a E — nestanovanjske kmetijske stavbe
pa se pomnotzi s faktorjem 0,5.

(2) Letna visina nadomestila za nezazidana stavbna zemljis¢a se doloci tako, da se povrsina
nezazidanega stavbnega zemljiS¢a pomnozi z letno visino tocke za odmero nadomestila za nezazidana
stavbna zemljis¢a in faktorjem, ki je dolocen loc¢eno glede na obmodje:

Obmocje

1. 2.
Nezazidano stavbno zemljisce 1,5 1

11. clen
(vrednost tocke)

(1) Vrednost letne tocke za izracun nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a znasa:
- zazazidano stavbno zemljis¢e 0,001629 EUR,
- za nezazidano stavbno zemljis¢e 0,11323 EUR.

(2) Vrednost tocke za odmerno leto se z ugotovitvenim sklepom Zupana letno revalorizira s koli¢nikom,
ugotovljenim na podlagi letnega povprecnega indeksa rasti cen zivljenjskih potrebscin po podatkih
Statistiénega urada RS, za obdobje pred letom za katero se nadomestilo odmerja, v kolikor je koli¢nik
vecji od ena.

12. ¢len
(zavezanec)

(1) Zavezanec za placilo nadomestila za zazidano stavbno zemljiSce je neposredni uporabnik zemljisca
oziroma dela stavbe (imetnik pravice razpolaganja oziroma lastnik, najemnik stanovanja oziroma
poslovnega prostora, imetnik stanovanjske pravice). Ce le-ta ni znan, je zavezanec za placilo lastnik.

(2) Zavezanec za placilo nadomestila za nezazidano stavbno zemljis¢e je njegov lastnik oziroma imetnik
stavbne pravice, Ce je le-ta vzpostavljena na zemljiski parceli.

13. ¢len
(prijava nadomestila)

Zavezanec za placilo nadomestila je dolZzan obcinski upravi sporociti vse spremembe, ki bi kakorkoli
vplivale na odmero nadomestila v roku petnajstih dni po nastanku spremembe. V kolikor zavezanec
tega ne sporoci, obcinska uprava sama pridobi podatke iz ustreznih evidenc.

VI. OPROSTITVE PLACILA NADOMESTILA

14. ¢len
(oprostitve placila nadomestila)

(1) Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljisca se ne placuje:

- zazazidana stavbna zemljis¢a, katera se neposredno uporabljajo za potrebe obrambe in zascite RS,
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- za objekte tujih drzav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in konzularna predstavnistva ali v njih
stanuje njihovo osebje,

- za objekte mednarodnih in meddrZavnih organizacij, ki jih uporabljajo te organizacije ali v njih
stanuje njihovo osebje, ¢e ni v mednarodnem sporazumu drugace doloceno,

- zastavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti za svojo versko dejavnost.

(2) Nadomestila za uporabo stavbnega zemljisca se na lastno zahtevo za dobo pet let oprosti obc¢an, ki

je kupil novo stanovanje kot posamezen del stavbe ali zgradil, dozidal ali nadzidal druZinsko

stanovanjsko hiso, ¢e je v ceni stanovanja oziroma druzinske stanovanjske hise ali neposredno placal

stroske komunalnega prispevka. Petletna oprostitev za¢ne teci od dneva vselitve v stanovanje ali

stanovanjsko hiso.

VIl. PREHODNA IN KONCNA DOLOCBA

15. ¢len
(revalorizacija vrednosti tocke)
Vrednost letne tocke iz 10. ¢lena tega odloka se za odmerno leto 2018 ne revalorizira.

16. clen
(prenehanje veljavnosti obstojecega odloka)

(1) Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemlji$€a v Obcini Trzin (Uradni vestnik OT, $t. 11/2003).

(2) Pritozbe zavezancev, vezane na odmero nadomestila za pretekla odmerna leta, se obravnavajo na
podlagi takrat veljavnega odloka.

17. ¢clen
(uveljavitev odloka)

Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem vestniku Obcine Trzin, uporabljati pa se zacne 1.
januarja 2018.

Stevilka: 23-7/2017 Zupan Ob¢ine Trzin
Datum: 20. 12. 2017 Peter LozZar
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