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ZADEVA:
PREDLOG OBVEZNE RAZLAGE 105. Clena ODLOKA O OBCINSKEM PROSTORSKEM NACRTU

OBCINE TRZIN — IZVEDBEN! DEL

Datum: 25-7-2011

Kot lastnik nepremicnine 1236/7 k.o. Trzin, v Obrtno industrijski coni Trzin, za prostorsko enoto

CT 1/1-2 PIRAMIDA — PESKE, SPRUHA, za predlagamo tocko 1.2. Dopustne gradnje in druga dela
poglavja 1. Vrste posegov v prostor in njihova namembnost, v 105. élenu Odloka o obcinskem
prostorskem nacrtu obcine trzin - izvedbeni del, ki je bil objavljen v URADNEM VESTNIKU Obgine
Trzin, 08/2010, dne 16. septembra 2010, predlagamo sprejem naslednje obvezne razlage:

SKLEP

Sprejme se obvezna razlaga doloéil pod tocko 1.2. Dopustne gradnje in druga dela poglavja 1. Vrste
posegov v prostor in njihova namembnost, v 105. ¢lenu Odloka o ob&inskem prostorskem naértu
obcine Trzin — izvedbeni del (Ur. vestnik Obéine Trzin, St. 08/2010) v smislu, da besedna zveza
»rusitev - novogradnja« pomeni, da je v tem obmodju dovoljena tudi novogradnja brez predhodne

rusitve -

M-real d.o.o. MREAL d.@eﬁe

dir. Janez !Vlarim;ek
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URADNI! VESTNIK Ob¢ine Trzin, 08/2010,

16. september 2010

105. c¢len

CT 1/1-2 PIRAMIDA - PESKE, $PRUHA
Obrtno industrijska cona Trzin.

1. Vrste posegov v prostor in njihova namembnost

1.1. Dopustni objekti
in dejavnosti

11100 Enostanovanjske stavbe
11210 Dvostanovanjske stavbe
Objekti tipov »11100 Enostanovanjske stavbe
in 11210 Dvostanovanjske stavbex so dovolje-
ni same pod pogojem, da se v njih ali v objektih
ob njih na isti gradbeni parceli opravlja katera-
koli od dejavnosti, ki zahtevajo objekte drugih
nastetih tipov. Na obmog¢ju ni dopustno graditi
izkljuéno stanovanjskih objektov.
12112 Gostilne, restavracije in tocilnice — Gostin-
ski objekti, ki bi bili namenjeni za lokale nocne-
ga tipa z dalj$im obratovalnim ¢asom kot velja
Za stanovanjska ocbmodja, na obmodju niso do-
pustni.
12203 Druge upravne in pisarnike stavbe
12301 Trgovske stavbe
12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti
12420 Pokrita parkiris¢a, nadstreski, kolesarni-
ce - do 60% pozidanosti zemljiséa, kolikor so
postavljeni v robnem 5 m pasu, so dovoljeni iz-
kljuéno taki, ki omogocajo parkiranje ali voznjo.
12510 Delavnice, ki nimajo negativnega vpliva
na bivalno okolje (v okviru dovoljenih emisij)
21110 Ceste, cestni prikljucki, krizita

1.2. Dopustne gra-
dnje in druga dela

- rusitve

- rusitev - novogradnja

- rekonstrukcija

- spremembe namembnosti

- dozidava — do 60% pozidanosti zemljisca

- nadzidava - do skupne dovoljene vidine tega
¢lena

1.3. Dopustni nezah-
tevni in enostavni
objekti

Nezahtevni objekti:

- za lastne potrebe — do 60% pozidanosti zemlji-
§ca

- pomozni infrastrukturni objekti

- ograje: visina max. 2 m, lahko so postavijene na
mejo gradbene parcele. Ograje morajo biti tran-
sparentne, razen Ce dejavnost objektov ne zah-
teva zidane ograje.

Enostavni objekti:

- za lastne potrebe - do 60% pozidanosti zemlji-
&ca

- urbana oprema, razen kioska:

+ objekt za oglagevanje do velikosti 2,5 m?

- zaasni enostavni objekti

2. Velikost in zmogljivost objektov

2.1. Velikost in zmo-
gljivost objektov

+ max. visinski gabarit objektov je 13 m nad koto
urejenega terena na dovozni strani, Nad vigino
dovoljenega vertikalnega gabarita 13 m nad koto
urejenega terena je pri objektih z ravno streho
dovoljeno namestiti funkcijsko neizagibne dele
stavb in tehnicnih naprav, ée ti ne prodirajo rav-
nine ki poteka od daljiih stranic proti sredini pod
naklonom 35° od vodoravnice, vendar maksimal-
no do 3 m v sredini.
Na objekt je mozno namestiti tehni¢ne naprave
(jaski dvigal, klima, ipd), pri éemer morajo biti na-
mescene v osrednjem dely strehe, tako, da se ne
vidijo z ulice.
+ Skladno s pogoji Ministrstva za okolje in prostor
(ARSQ) je mozno je izvesti max. dve kletni etazi
(2K) samo za potrebe parkiranja in servisno skla-
did¢nih prostorov.
+ Streha je lahko:
- simetri¢na dvokapnica z naklonom 25° - 35°

- izvedena kot zelena streha 2° - 10° aj 25° - 35°

- izvedena kot terasa ali nepohodna streha z

naklonom 2°- 1¢°
- Ce se v obmotju nahajajo drugi tipi, ki niso
opredeljeni v zgornjih alinejah, so na teh objektih
dopustne samo rekonstrukcije, vzdrievalna dela
in odstranitev objektov,
* Mozno je zdruzevanje sosednjih objektov. Ne
dopuséa se zdruzeva nje objektov z razii¢nimi de-
javnostmi.
+ Ob notranjem obodu vsake gradbene parcele
poteka nezazidljivi pas &irine 5 m,
+ V primeru izkazanega interesa investitorja, ki
je lastnik dveh ali veé sosednjih parcel, po gra-
dnji objektov, ki bi bili medsebojno povezani, se
dopuica zdruzevanje objektov na vet Samostoj-
nih gradbenih parcelah, pri &emer se mora chra-
njati tipicna élenitev elnih fasad (ohranjevanje
fasadnega rastra), izraba (pozidanost) parcele pa
ne sme presegati 60 % povriine parcele. Objek-
ti se lahko povezujejo pod pogojem, da gabariti
povezovainega trakta omogodijo normalno funk-
cioniranje zunanjih manipulativnih povriin in za-
gotavljajo zakonsko predpisane moznosti za po-
sredovanje intervencijskih vozil (gasilci, ...) in
da se na robnih povriinah tako zdruZenih parcel
ohranja 5 m nezazidljivi pas.
+ Na gradbenih parcelah alj na parcelah, ki so na-
menjene parkirnim povriinam, Je glede na de-
javnosti v objektih potrebno zagotoviti potreb-
ne povriine za mirujoci promet in manipulacijo.
Manjkajoca oziroma dodatna parkima mesta je
mMozno zgraditi na zelenicah obéinskih zemljis¢ v
koridorjih prometne infrastrukture, razen doda-
tnih parkiris¢ ob ulicah Blatnica in Dobrave pod
naslednjimi pogoji:

da je upravljavcem in vzdrzevalcem zagotovljen
nemoten dostop do javne infrastrukture, ki pote-
ka v koridorjih prometnic; :
+ da bodo parkirna mesta Namenjena izkljuéno
za parkiranje osebnih vozil {parkiranje tovornja-
kov, poltovornjakov, prikalic in delovnih strojey ni
dovoljena);
+ da bodo parkirna mesta izvedena v izvedhi za-
travljenega PVC satovja alj zatravljenih betonskih
tlakovcev, tako, da vzdrievanje infrastrukture ne
bo povzrocalo dodatnih strokov za ob¢ino ali
upravljavce;
- da se parkiri{¢a zasadijo z ustreznimi drevesni-
mi vrstami, katerih koreninski sisterni ne segajo v
globino;
+ da uperabnik parkirnih mest z ob¢ino sklene
pogodbo za zakup parkirnih povrsin.

2.2. Stopnja izkori-
$cenosti  gradbene
parcele

tip  Fz Fzp FI
vsitipi  najvec 60% najmanj 10% do vkljuéno 1.8

3. Oblikovanje objektov

3.1.Tip zazidave

3.2. Velikost in ureja-
nje zelenih povrsin

PN, VN, vv

Zaradi poteka infrastrukturnih vodov se ob ce-
stah chranja zeleni koridor zasajen s travo alj
drugo primerno zasaditvijo.
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OBCINA TRZIN
Mengeska cesta 22, 1236 Trzin, Slovenija
TRZIN telefon + 386 1 564 45 44, faks + 386 | 56417 72

Na podlagi dologil 46. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Ur. I. RS, &t 33/2007, 70/2008-ZVO-1B,
108/2009, 80/2010-ZUPUDPP (106/2010 popr.), 43/2011-ZKZ-C: v nadaljevanju: ZPNaért), 9. in 10. &lena
Statuta Obéine Trzin (Ur. vestnik Obgine Trzin, §t. 2/99, 4/2000, 5/2003, 2/2006 in 8/2006) sprejme Zupan
Obcine Trzin

SKLEP
o zaéetku priprave
sprememb in dopolnitev Odloka o ob&inskem prostorskem naértu Obéine Trzin — izvedbeni del

1. élen
(vsebina skiepa)

S tem sklepom se zagne priprava sprememb in dopolnitev obginskega prostorskega naérta Obéine Trzin —
izvedbeni del, sprejetega z Odlokom o obCinskem prostorskem naértu Obgine Trzin - izvedbeni del (Ur. v.
Obcine Trzin, §t. 08/2011; v nadaljevanju: OPN Trzin ID).

Skladno s 53. &lenom Zakona o prostorskem naértovanju (Ur. |. RS, &t 33/2007, 70/2008-ZV0O-1B,
108/2009, 80/2010-ZUPUDPP (106/2010 popr.), 43/2011-ZKZ-C: v nadaljevanju: ZPNaért) se postopek
sprememb in dopolnitev OPN Trzin ID vodi po skrajSanem postopku, saj se spremembe nanasajo samo na
prostorske izvedbene pogoje, ne posegajo pa v dolo¢anje namenske rabe prostora.

Spremembe in dopolnitve OPN Trzin ID obsegajo:
a) posami¢ne spremembe in dopolnitve vsebin tekstualnega dela prostorskih izvedbenih pogojev OPN
Trzin ID znotraj stavbnih zemljis¢, ki se nanasajo na odpravo vsebinskih neskladij med posameznimi
deli tekstualnega dela OPN Trzin ID;
b) obravnava predlogov in pobud posameznih lastnikov zemljis¢ znotraj stavbnih zemljis€, ki se
nana$ajo na spremembe tekstualnega dela prostorskih izvedbenih pogojev;
c) JjasnejSi opis posameznih delov tekstualnega dela s posamiénimi popravki besedila OPN Trzin ID.

V posameznih delih se spreminjajo in dopolnjujejo vsebine tekstualnega dela prostorsko izvedbenih pogojev
odloka o OPN Trzin ID. Nespremenjeni ostajajo grafiéni del OPN ID in dolo¢be, ki dolo&ajo oshovno in
podrobnejSo namensko rabo prostora.

Spremembe in dopolnitve OPN Trzin ID se pripravijo v okviru strategkih usmeritev Odloka o strategjji
prostorskega razvoja Obgine Trzin (Ur. v. Ob&ine Trzin, $t. 5/2008 in 8/2008), ki se ne spreminja.

Spremembe in dopolnitve OPN Trzin ID se ne nanasajo na spremembe nestavbnih v stavbna zemlji$&a in
niso v nasprotju z varstvenimi rezimi na zavarovanih obmodjih.

Spremembe in dopolnitve OPN Trzin ID se pripravijo na podlagi internih ugotovitev in na podlagi predlogov
in pobud, zbranih na Obé&ini Trzin.

2. Clen
(ocena stanja in razlogi za pripravo sprememb in dopolnitev OPN Trzin ID)

Na obmocju Obgine Trzin je od leta 2008 v veliavi Odlok o strategiji prostorskega razvoja Obgine Trzin (Ur.
v. Ob¢ine Trzin, &t 5/2008 in 8/2008), od leta 2010 pa tudi Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Obgine
Trzin — izvedbeni del (Ur. v. Obg¢ine Trzin, &t. 08/2011).

V obdobju po sprejetju OPN Trzin ID september 2010 in njegovi uveljavitvi oktobra 2010 so bile pri njegovi
uporabi s strani Obginske uprave Obéine Trzin, Upravne enote Domzale, projektantov, lastnikov zemljisg,
posameznikov ter drugih uporabnikov ugotovljene nekatere pomote, nejasnosti, neusklajenosti in nova
dejstva, ki ob pripravi e niso mogla biti upostevana, ter podani prediogi in pobude za izbolj$anje vsebin
OPN Trzin ID za posamezna obmocja ali tematska podrogja.

S sprejemom sprememb in dopolnitev OPN Trzin ID po skrajsanem postopku bodo odpravljene
neusklajenosti med posameznimi &leni in deli odloka.
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OBCINA TRZIN
Mengeska cesta 22, 1236 Trzin, Slovenija
TRZIN telefon + 386 1 564 45 44, faks + 386 1 564 17 72

Na podlagi ugotovljenih neusklajenosti bodo izbolj$ani oziroma dopolnjeni skupni in posebni prostorski
izvedbeni pogoji v navezavi na druga dologila za posamezna obmocja in tematska podrogja.

3. ¢len
(obmocéje sprememb in dopolnitev OPN Trzin ID)

Spremembe in dopolnitve dologil tekstualnega dela OPN Trzin ID se nanasajo izklju¢no na obmogje stavbnih
zemljis¢ v Obg¢ini Trzin in sicer na posamezne spremembe in dopolnitve splosnih ter posebnih prostorsko
izvedbenih pogojev za posamezne enote urejanja prostora.

5. ¢len
(nacin pridobitve strokovnih resitev)

Zbrane pobude in predlogi bodo analizirani, kolikor bo ugotovljeno, da ustrezajo splognim strategkim
izhodiS€em in drugim zahtevam, bodo uvrséene v osnutek sprememb in dopolnitev OPN Obgine Trzin.

Kolikor se v postopku priprave sprememb in dopolnitev OPN Trzin ID ugotovi, da je utemeljeno potrebno
izdelati dodatne strokovne podlage, analize, preizkusi oziroma podrobne preveritve ter obrazloZitve in
utemeljitve, se le-te pripravijo med postopkom in sicer na podlagi javnega narodila.

Strokovne podlage posredujejo tudi nosilci urejanja prostora za svoja podrocja in drugi udeleZenci pri pripravi
sprememb in dopolnitev OPN Trzin ID.

6. clen
(okvirni roki za pripravo sprememb in dopolnitev OPN Trzin ID in njegovih posameznih faz)

Okuvirni roki za pripravo posameznih delovnih faz postopka priprave sprememb in dopolnitev OPN Trzin ID
so:

- priprava osnutka — najveé 1 mesec po sprejemu tega skiepa,

— priprava dopolnjenega osnutka — najve¢ 1 mesec po pridobitvi in uskladitvi smernic nosilcev urejanja
prostora,

— priprava predloga — najved 1 mesec po zakljucku javne razgrnitve in

— priprava dopolnjenega predloga — najve¢ 1 mesec po pridobitvi pozitivnih mnenj nosilcev urejanja prostora.

. Za postopkovne faze skrajSanega postopka so predvideni zakonsko dolo€eni roki skladno s 53. &lenom
- Zakona o prostorskem nacrtovanju (Ur. I. RS, &t. 33/2007 70/2008-ZVO-1B, 108/2008, 80/2010-ZUPUDPP
(106/2010 popr.), 43/2011-ZKZ-C; v nadaljevanju: ZPNaért), in sicer:

- osnutek prostorskega akta se poslje nosilcem urejanja prostora, da v roku 15 dni podajo svoje smemice
za nacrtovane spremembe;

- vroku 30 dni ministrstvo, pristojno za varstvo okolja, pisno sporogi tudi, ali ie za nagrtovane spremembe
potrebna izdelava celovite presoje vplivov na okolje (CPVO);

- dopolnjen osnutek prostorskega akta (v primeru potrebnosti izdelave CPVO pa tudi okoljsko porocilo) se
poslie ministrstvu, ki ga pregleda v roku 15 dni;

- sodelovanje javnosti: dopolnjen osnutek prostorskega akta se javno razgrne v prostorin Obéine Trzin za
15 dni, v tem &asu se organizira javna obravnava (tudi okoljskega porocila, &e je bilo v postopku
potrebno izvesti CPVO);

- Obéina preudi pripombe in predloge javnosti in Zupan do njih zavzame stali§ge, ki ga objavi na krajevno
obicajen nacin in v svetovnem spletu:

- izdelovalec pripravi predlog prostorskega akta na podlagi sprejetega staliséa do pripomb in predlogov
javnosti, Ob¢ina Trzin pa predlog poslie nosilcem urejanja prostora, da v roku 15 dni predloZijo mnenja;

- Vprimeru potrebnosti izdelave CPVO Obgina Trzin od ministrstva, pristojnega za varstvo okolja, pridobi
tudi obvestilo o sprejemljivosti vplivov izvedbe prostorskega akta.

V postopku je obravnava odioka na Obécinskem svetu predvidena dvakrat, kar je skladno s Poslovnikom
Obcinskega sveta Ob&ine Trzin (Ur. v. Obgine Trzin, $t. 3/99, 10/2000 in 5/2004).
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OBCINA TRZIN
Mengeska cesta 22, 1236 Trzin, Slovenija
TRZIN telefon + 386 1 564 45 44, faks + 386 | 56417 72

7. ¢len
(nosilci urejanja prostora in drugi udelezenci)

V posameznih delih se spreminjajo in dopolnjujejo vsebine tekstualnega dela prostorsko izvedbenih pogojev
odloka o OPN Trzin ID. Nespremenjeni ostajajo grafitni del, osnovna in podrobnej$a namenska raba
prostora. Glede na navedeno, so nosilci urejanja prostora, ki podajo smernice na osnutek sprememb in
dopolnitev OPN Trzin ID, k dopolnjenemu predlogu akta pa mnenje, naslednji:

- Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor, Dunajska 48, 1000 Ljubljana,

- Zavod RS za varstvo narave, Obmoéna enota Kranj, Planina 3, 4000 Kranj,

- Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dediséino,

- Javni zavod Republike Slovenije z varstvo kulturne dedis¢ine, Obmodna enota Kranj, Tomsi¢eva ulica 5,
4000 Kran;.

Druge sluzbe ter drugi organi in organizacije v kolikor bi se v postopku priprave sprememb in dopolnitev
OPN Trzin ID izkazalo, da so njihove smernice in mnenja potrebni, oziroma ureditve posegajo v njihovo
delovno podrogje.

8. clen
(veljavnost skiepa o pri¢etku postopka)

Ta sklep se objavi v Uradnem vestniku Obcine Trzin in svetovnem spletu (www.trzin. si), ter zaéne veljati
naslednji dan po objavi v Uradnem vestniky Obcine.

Stevilka: 3500-13/201 1 ZUPAN Obgine Trzin
Datum: 18.8.2011 . Anton Pergak .
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