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(1) Naslovnica s podatki o podrobnem nacrtu

POBUDNIK / NAROCNIK:

PRIPRAVLIAVEC:

NAZIV PROSTORSKEGA
AKTA:

FAZA:

IZDELOVALEC:

ST. PROJEKTA:

ORGAN, KI JE PROSTORSKI
AKT SPREJEL:

DATUM SPREJEMA:

OBJAVA:
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MAAR d.o.o.
Brodisce 36,
1236 TRZIN

OBCINA TRZIN
Mengeska cesta 22
1236 TRZIN

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA OBMOCIE CT
5/1 BRODISCE

DOPOLNJEN OSNUTEK

ATELJE ARKUS d.o.o.
Perovo 26
1240 KAMNIK

Prokuristka:

Vera RUTAR poobl.arh. 21G:
1/2011

OBCINSKI SVET OBCINE TRZIN

it.

Zupan: 21G:

Anton PERSAK

............... (seja obcine Trzin)

Uradni vestnik Obcine Trzin, st. ............. zdne ...
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ODG. VODJA IZDELAVE:

Zig in podpis:
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Martina ROTAR, univ.dipl.inz.arh., ZAPS 1155 - A

Vera RUTAR, poobla.arh. ZAPS 9090
Gregor RUTAR, gr. teh.
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(2) Kazalo vsebine

Naslovnica

(1) Naslovnica s podatki o podrobnem nacrtu
(2) Kazalo vsebine

(3) Kazalo vsebine besedila Odloka o obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za
obmodje CT 5/1 Brodisce
Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje CT 5/1 Brodisce

(4) Kazalo vsebine kartografskega dela z grafi¢nimi nacrti
Kartografski del z graficnimi nacrti

(5) Povzetek glavnih tehni¢nih znacilnosti oziroma podatkov o prostorski ureditvi

(6) Priloge podrobnega nacrta
(6.1.) lzvlecek iz hierarhicno visjega prostorskega akta, ki se nanasa na
obravnavano obmocje
(6.2.) Prikaz stanja prostora
(6.3.) Seznam strokovnih podlag, na katerih temeljijo reSitve prostorskega akta
(6.4.) Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
(6.5.) Obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta
(6.6.) Povzetek za javnost
(6.7.) Okoljsko porocilo

(7) Izjava odgovornega prostorskega nacrtovalca

Opomba:
Mnenja nosilcev urejanja prostora bodo priloZzena in pridobljena v fazi po izdelavi predloga
OPPN.

St. proj.: 1/2011
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(3) Kazalo vsebine besedila Odloka o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za
obmo¢je CT 5/1 BRODISCE

VII.

VIII.

XI.

Splosne dolocbe

Opis prostorske ureditve

Umestitev nacrtovane ureditve v prostor

Zasnova projektnih reSitev in pogojev glede prikljucevanja objektov na gospodarsko
javno infrastrukturo in grajeno javno dobro

Resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediscine

Resitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave

Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi nesrecami, vkljuéno z
varstvom pred pozarom

Etapnost izvedbe prostorske ureditve

Velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih resitev
Usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN

Koncne dolocbe

St. proj.: 1/2011
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(4) Kazalo vsebine kartografskega dela z graficnimi nacrti

4.1. Izsek iz graficnega dela IPN Obcine Trzin s prikazom lege prostorske ureditve na
SirSem obmodju

4.2. Obmocje podrobnega nacrta z obstoje¢im parcelnim stanjem

4.3. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmodji

4.4, Zazidalna situacija

4.5. Prikaz ureditev glede poteka omrezij in prikljuevanje objektov na gospodarsko
javno infrastrukturo in grajeno javno dobro

4.6. Prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja
narave

4.7. Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi
nesrecami

4.8. Nacrt parcelacije
- zakoli¢bene tocke

4.9, Tehnicni elementi za zakolicenje objektov in funkcionalnih enot z zakolicbenimi
tockami

Opomba:

Zakolicbene tocke objektov in parcel, namenjenih gradnji bodo, v skladu z veljavno
zakonodajo, izdelane v fazi usklajenega predloga OPPN.

St. proj.: 1/2011




/
/

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA OBMOCIE /.
Jl ATELJE

CT 5/1 BRODISCE

DOPOLNJEN OSNUTEK ATELJE ARKUS d.0.0., Kamnik

(5) Povzetek glavnih tehni¢nih znacilnosti oziroma podatkov o prostorski ureditvi

Izhodi$¢a za urejanje obmoc¢ja CT 5/1 BRODISCE so dolo¢ena z Odlokom o obcinskem
prostorskem nacrtu Obcine Trzin — izvedbeni del — IPN Obcine Trzin (UPB1) (Uradni vestnik
Obcine Trzin, $t. 04/2013).

Za to obmocje IPN Obcine Trzin doloca izdelavo obcinskega podrobnega prostorskega nacrta
(OPPN). Usmeritve za izdelavo OPPN so podane v 110. ¢lenu IPN Obcine Trzin.

Podrobnejsa vsebina OPPN je razvidna iz odloka in graficnega dela OPPN ter tocke (6.5.)
Obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta in tocke (6.6.) Povzetek za javnost.

St. proj.: 1/2011
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(6.1.) lzvlecek iz hierarhi¢no viSjega prostorskega akta, ki se nanasa na obravnavano obmocje

Obcina Trzin je na svoji 35 seji dne 08. 09. 2010 sprejela Odlok o obcinskem prostorskem
nacrtu Obcine Trzin — izvedbeni del, v katerem dolo¢a obmocja namenske rabe prostora,
prostorske izvedbene pogoje in obmocja, za katera se pripravi OPPN in usmeritve za izdelavo
OPPN. Poleg doloc¢b odloka o IPN Obcine Trzin je treba pri graditvi objektov, pri spremembi
namembnosti objektov ter rabe prostora in pri drugih posegih, ki jih dolo¢ajo predpisi,
upostevati tudi druge predpise in druge akte, ki dolocajo javno-pravne reZime v prostoru, in
na podlagi kateri je v postopku izdaje gradbenega dovoljenja treba pridobiti pogoje in
soglasja.

Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Trzin — izvedbeni del za obmocdja, za katera je
predvideno kompleksno urejanje oziroma izdelava obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta, v poglavju IV. POSEBNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOIJI doloca usmeritve za izdelavo
posameznih OPPN.

Obcinski prostorski naért v izvedbenem delu obravnava obmocje gospodarske cone z enoto
urejanja prostora CT 5/1 Brodis¢e v 110. ¢lenu Odloka o OPN Obdine Trzin — izvedbeni del,
(UPB1), Uradni vestnik Obcine Trzin, st. 04/2013.

Za obmocje z oznako CT 5/1 Brodisce, ki so podane v 110. ¢lenu Odloka so podane
usmeritve, ki dolocajo:

- dopustne vrste posegov v prostor in njihovo namembnost;

- dovoljene velikosti in zmogljivosti objektov;

- oblikovanje objektov.

St. proj.: 1/2011
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(6.3.) Seznam strokovnih podlag na katerih temeljijo reSitve prostorskega akta

1. Strategija prostorskega razvoja Obcine Trzin (Ur. vestnik Obcine Trzin, st. 05/2008) —
SPRO

2. lzvedbeni prostorski nacrt Obcine Trzin (Ur. vestnik Obcine Trzin, St. 08/2010 in
02/2013) - IPN

3. Geodetski nac¢rt (Biro za geodetske storitve d.o.o., november 2011)

4. Smernice in strokovne podlage nosilcev urejanja prostora

5. Inventarizacija in coniranje obcine Trzin kot strokovna podlaga za pripravo
prostorskega plana (Oikos d.0.0., proj. St. 248, december 2000)

6. Nacrt cestnega omrezja, meteorne in fekalne kanalizacije (lpsum d.o.o, St. proj.
201/30/GK/13, februar 2013)

7. Nacrt elektri¢nih napeljav in opreme (DPK inZeniring d.o.o., $t. 113279, februar 2013)

8. Nadrt vodovoda (lpsum d.o.o., $t. proj. 201/30V0/13, februar 2013)

9. Nacrt strojnih instalacij in strojne opreme (Proces d.o.0., $t. 050313, februar 2013)

10. Nacrt telekomunikacijskih napeljav in opreme (DPK inZeniring d.o.o., St. 113279,
februar 2013)

11. Okoljsko porocilo z dodatkom presoje na varovana obmocja (Ipsum d.o.o., oktober
2013)

St. proj.: 1/2011
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(6.4.) Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

6.4.1. Smernice nosilcev urejanja prostora

Pridobljene smernice:

| 3T. | NOSILEC UREJANJA PROSTORA | ST. SMERNIC DATUM SMERNIC
1, Ministrstvo za obrambo | 354155015 2 pazR 24.01.2012
Uprava RS za zascCito in reSevanje
13.02. 2012
2. Zavod RS za varstvo narave 2-11-25/2-0-12/TS (prejeto 16. 02.
2012)
Ministrstvo za kmetijstvo in okolje 23.05. 2012
3. Agencija RS za okolje, Oddelek 35001-45/2012 (prejeto 28. 05.
obmocdja Srednje Save 2012)
Telekom Slovenije
4. Sektor za vzdrievanje omreZzja in 30-00112201201190071 | 09.02.2012
zagotavljanje storitev
Ministrstvo za obrambo 24.01. 2012
5. Direktorat za logistiko 350-13/2012-2 (prejeto 26. 01.
2012)
. 19. 01. 2012
6. Petrol Plin ;Z:‘;iiglz_ (prejeto 26. 01.
' 2012)
I . 17.02. 2012
7 ilagn: komunalno podjetje Prodnik PP/003/12-RJ (prejeto 21. 02,
R 2012)
Elektro Ljubljana 15. 02. 2012
8. Distribucijska enota Ljubljana St. 45/2012 (prejeto 20. 02.
okolica 2012)

* Smernice, ki so bile pridobljene so na vpogled na sedezu pripravljavca.

Smernice, ki niso bile pridobljene:

ST. | NOSILEC UREJANJA PROSTORA

| $T. SMERNIC

| DATUM SMERNIC |

1. | Obcina Trzin

|/

|/

Opomba: Obcina smernic v tej fazi ni posredovala, se bo pa aktivno vkljucila s pripombami na
javni razgrnitvi

St. proj.: 1/2011
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(6.5.) Obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta
OBMOCJE UREJANJA

OPPN za obmogje CT 5/1 BRODISCE leZi severno od obstojece obrtno industrijske cone Trzin
(OIC Trzin) in predstavlja njeno logi¢no nadaljevanje.

Obravnavano obmocje na zahodu in severu meji na nezazidljive povrsine (odprt prostor) in
sicer na obmocje gozdnih zemljiS¢ (G) in obmocje kmetijskih zemljis¢ (K2). Na vzhodu
obmodje CT 5/1 Brodis¢e meji na cesto Blatnica in proste zazidljive povrsine EUP NT 4/1
Peske, ki je namenjen centralnim dejavnostim in se prav tako ureja z OPPN. Na jugu obmocje
meji na niz obstojecih objektov ob Ulici Brodis¢e, obstoje¢e OIC Trzin, ki so opredeljene z
oznako EUP CT 1/1-1.

Obmocje se nahaja v k.o. Trzin in obsega zemljis¢a parcelnih Stevilk del 1160, del 1162, del
1167, del 1168/1, 1168/2, del 1173, 1174/1, 1174/2, 1174/3, 1174/4, del 1176/1, del
1176/2, 1181/14, del 1244/98, 1257/1, 1258/1, 1260/24, 1260/25, del 1261/1, del 1262/1,
del 1265/1, del 1265/2, 1265/6, 1265/7, del 1266/1, del 1266/2 in 1266/5

Celotna povrsina obmocja je cca 3,33 ha.

Obmocje je graficno opredeljeno v veljavnem prostorskem strateSkem aktu in izvedbenem
prostorskem nacrtu obd&ine Trzin.

St. proj.: 1/2011
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OPIS PROSTORSKE UREDITVE VKLJUCNO S PROGRAMOM DEJAVNOSTI IN RESITVE GLEDE
UMESCANJA NACRTOVANIH OBJEKTOV IN POVRSIN, KI SE NACRTUJEJO S PODROBNIM
NACRTOM

NAMEMBNOST OBMOCJA:

OPPN za obmo¢je CT 5/1 BRODISCE je namenjeno proizvodnim dejavnostim s podrobnejso
namensko rabo IG - gospodarska cona. V obmocju niso dovoljene stanovanjske
namembnosti in nastanitvene dejavnosti. Funkcija obmocja bo prilagojena previadujoci
funkciji obstojece cone Trzin in bo predstavlja njeno logi¢no nadaljevanje.
Ureditveno obmocdje je razdeljeno na vec funkcionalnih celot in sicer:

- funkcionalna celota stavbne strukture,

- funkcionalna celota prometne infrastrukture,

- funkcionalna celota voda in zelenih povrsin in

- funkcionalna celota zelenih povrsin.

VELIKOST IN ZMOGUIVOST OBJEKTOV

Funkcionalna celota stavbne strukture (FCS) obsega Sestnajstparcel namenjenih gradnji (v
nadaljevanju: funkcionalne enote). Funkcionalna enota 1 se zajeda v obstoje¢o cono in se
prometno in infrastrukturno napaja iz obstojece cone, funkcionalne enote od 2-15 se
napajajo iz novega prometnega in infrastrukturnega omrezja, funkcionalna enota 16
dopolnjuje stavbna zemljis¢a v obstojeci coni in se infrastrukturno napaja iz obstojece cone.
Z urbanisti¢nega vidika se oblikovanje stavbnih mas prilagaja ureditvam v obstojeci coni.

V funkcionalni celoti stavbne strukture (FCS), na funkcionalnih enotah, je dovoljena gradnja
stavb v skladu s programom dejavnostmi in sicer:

- maksimalni tlorisni gabariti stavb so doloceni z gradbeno mejo, ki ohranja min.
5,0 m nepozidani pas, pod pogojem, da faktor zazidanosti parcele (FZ) ne presega
60 % povrsine parcele, namenjene gradnji (funkcionalne enote);

- dovoljeni vertikalni gabariti so 13,0 m nad koto urejenega terena merjene na
dovozni strani. Zaradi potencialnega vpliva na nivo podtalnice prehodnega barja
kletne etaze niso dopustne;

- v funkcionalnih enotah je dovoljena gradnja in postavitev nezahtevnih in
enostavnih objektov, ¢e skupna povrsina skupaj ne presega dovoljenega faktorja
zazidanosti parcele (do 60 %).

V primeru izkazanega interesa investitorja je dovoljeno funkcionalne enote stavbne strukture
zdruZevati. Na tako zdruzenih funkcionalnih enotah veljajo dolocila maksimalnega tlorisnega
gabarita. Oblikovanje objektov pa mora na celnih fasadah ohranjati tudi tipicno clenitev
(ohranjanje fasadnega rastra).

St. proj.: 1/2011
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V primeru zdruZevanja funkcionalnih enot 2, 3, 4 in 5, se nafrtovana enosmerna krozna
cesta, lahko opusti, povrsine pa vkljuci k funkcionalni enoti stavbne strukture. Dostope in
gospodarsko javno infrastrukturo do zdruzenih funkcionalnih enot se lahko preuredi na
stroske investitorja.

USMERITVE ZA ARHITEKTONSKO IN KRAJINSKO OBLIKOVANIJE

Stavbe v posameznih funkcionalnih enotah stavbne strukture (FCS) morajo biti oblikovane po
enotnih oblikovalskih izhodis¢ih tako glede izbora materialov fasad kot tudi okenskih in
vratnih odprtin, z upostevanjem tehnoloskih znacilnosti posamezne dejavnosti, razen stavb v
funkcionalni enoti z oznako 1 in 16, ki morata biti oblikovno podrejeni sosednjim obstoje¢im
objektom v coni.

Nakloni stresin stavb so naCeloma ravni, pogojeni z zagotovitvijo tehni¢no sprejemljivega
naklona, ki omogoca odvodnjavanje meteorne vode s streh (tudi zelene strehe). MozZne so
tudi dvokapne strehe z naklonom do 25°, pri katerih se priporoca, da so skrite za fasadnimi
elementi.

Fasade morajo biti obdelane z zaklju¢nimi ometi v svetlih zemeljnih barvah, mozna je
uporaba fasadnih plos¢ in lesenih oblog. Osnovna barva fasad, ki so v prostoru izrazito
motece in neavtohtone (npr. citronske in druge Zivo rumene, vijolicne, Zivo zelene, Zivo,
temno in turkizno modre ipd.), niso dovoljene razen manjsih poudarkov. Barva fasade mora
biti dolocena v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja. Okenske in vratne odprtine ter
fasadni detajli (poudarki, nadstreski) morajo biti oblikovani v skladu z zunanjo podobo
stavbe. Napusci ne smejo imeti masivnih elementov. Nadstreski nad vhodi so lahko enokapni
minimalnega naklona.

Dovoljena je postavitev in vgradnja fotovoltai¢nih celic in sprejemnikov sonéne energije, na
ali v streho, kot element oblikovanja fasad (sencila, nadstreski, parapet, balkonske ograje).
Predvidene stavbe se morajo nacrtovati in graditi kot nizko energijski objekti in morajo poleg
zemeljskega plina predvideti vsaj Se en obnovljiv vir energije.

Stavbe so lahko grajene klasi¢no ali montazno.

Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti izvedeni skladno z oblikovanjem in materiali
osnovne stavbe.

Na funkcionalnih enotah je, glede na dejavnosti v stavbah, potrebno zagotoviti potrebne
povrsine za mirujoci promet (za stranke in zaposlene) in manipulacijo.

Na vsaki funkcionalni enoti je potrebno zagotoviti najmanj 10 % zelenih povrsin, v kolikor se
zaradi manipulacije in parkiranja izkaze potrebno je izjemoma lahko delez zelenih povrsin
manjsi od 10%.

Manipulativne in parkirne povrSine morajo biti urejene v proti prasni izvedbi, ustrezno
odvodnjavane in z robniki lo¢ene od zelenic.

Parterna parkirisca, ki so veéja od 10 PM je potrebno ozeleniti z visokoraslo drevesno
vegetacijo (1 drevo na 5 PM).

St. proj.: 1/2011
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Na severnem robu obravnavanega obmocja, ki meji na zavarovano obmocje ohranjanja
narave je v 5 m pasu potrebno ohranjati obstojeco drevesno vegetacijo.

Funkcionalne enote so lahko ograjene s panelnimi in Zi¢nimi ograjami max. visine 2,0 m.
Zidane ograje so lahko dopustne le, Ce je to potrebno zaradi dejavnosti stavb. Priporoca se,
da se okolica ograj zazeleni. Medsoseske ograje se ob soglasju lastnikov postavlja na
posestne meje. Ograje, ki mejijo na javno povrsino (grajeno javno dobro) morajo biti 50 cm
odmaknjene od meje gradbene parcele (50 cm v notranjost lastniske parcele). Med javno
povrsino in uvozom na parkiris¢e ali v garazo oziroma med javno povrSino in ograjo ali
zapornico, ki zapira vozilom pot do parkirnih (garaznih) mest, je treba zagotoviti najmanj 5 m
prostora na katerem se lahko vozilo ustavi, dokler ni omogocen dostop do parkirisca ali
garaZe oziroma izvoz iz nje Vstopna in uvozna vrata ograjenih funkcionalnih enot se morajo
obvezno odpirati navznoter in ne proti cesti. V krizis¢ih ograja ne sme ovirati preglednosti
(pregledni trikotnik).

Skarpe in oporni zidovi so dovoljeni le v primerih, ko niso mozna druga zavarovanja brezin;
po koncani gradniji je potrebno okolico objektov urediti.

LEGENDA:
FUNKCIONALNE ENOTE
STAVBNE STRUKTURE
GRADBENA MEJA

GRADBENE MEJE MOZNIH
ZDRUZENIH FUNKCIONALNIH ENOT

OHRANITEV ROBNE AVTOHTONE
DREVESNE VEGETACHE
1 zeuenerovsne

— VODOTOK

— PROMETNICE

TTTT] parKiRISCE
17 7 4 OBMOCIE URBIANIA

30 20 1050 20 40 60 80 100 metrov

Slika 2: Nacrtovana ureditev

OPIS ZASNOVE NACRTOVANIH RESITEV KOMUNALNE INFRASTRUKTURE IN
NACRTOVANEGA GRAJENEGA DOBRA TER NJIHOVIH ZMOGLJIVOSTI

Nacrtovana prostorska ureditev se prometno navezuje na Ze obstojeCe cestno omreZzje, na
jugu na lokalno krajevno cesto Brodis¢e (LK 074562), na vzhodu na lokalno krajevno cesto
Blatnica (LK 074511) s klasi¢nim »T« krizis¢em.

Sistem nacrtovanih kolesarskih in pesSpoti se prav tako navezuje na obstojece kolesarske in
pespoti v coni, na obmocju obeh cestnih prikljuckov.
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Notranje prometno omreZje temelji na novi notranji navezovalni cesti, ki z obstojecim
omrezjem omogoca kroZen sistem prometa, brez slepih cest. Nova navezovalna cesta je
dvosmerna, dimenzionirana na Sirino 7,0 m (2 x 3,5 m). V severozahodnem delu je del
notranjega prometnega omrezZja (do Stirih funkcionalnih enot) izveden z enosmerno krozno
cesto min. Sirine 4,0 m. Ob voziscu je, glede na pomembnost navezovalne ceste, dolocen
obojestranski hodnik za pesce (plocnik) Sirine 1,5 m, na juzni strani vozis¢a pa Se dvostranska
kolesarska steza Sirine 3,5 m. Navezovalna cesta dvakrat precka vodotok Motnica.

Komunalne ureditve se morajo izvajati na nacin, ki zagotavlja ustrezno varstvo okolja in
obrambno-zasc¢itne zahteve, ter v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje. Pri izvedbi
komunalnih ureditev je potrebno upostevati zasnove upravljavcev posameznih gospodarskih
infrastruktur.

V projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja je potrebno upostevati, s
pravilniki in mnenji nosilcev urejanja prostora, predpisane medsebojne odmike med
infrastrukturnimi vodi ter pogoje in smernice za prikljucitev na obstojece sisteme komunalne
infrastrukture. Obenem se dovoljujejo posegi izven obmocja urejanja (vplivno obmocdje za
infrastrukturo), potrebni za opremljanje obmocja urejanja.

Potek infrastrukturnih omrezij mora biti medsebojno usklajen. Pod asfaltiranimi povrSinami
je treba vse elektri¢ne in telekomunikacijske vode obvezno poloziti v kabelsko kanalizacijo.
Nacrtovana infrastruktura obsega: javni vodovod za sanitarno in pozarno vodo, komunalno
(fekalno) in meteorno kanalizacijo, elektro omrezje, plinovodno omrezje (zemeljski plin),
javno razsvetljavo, telekomunikacijsko omreZje in omrezje zvez. Komunalno opremljanje
zemljiS€ ne zajema elektro omrezja ter telekomunikacijsko omrezje in omrezja zvez.

Vse stavbe je potrebno obvezno prikljuciti na elektriko, vodovod, plin in kanalizacijo, vse
funkcionalne enote stavbne strukture, razen funkcionalne enote 16 pa morajo imeti
prikljucek na javno cesto.

Za odvodnjavanje obmocja urejanja se doloc¢a locen sistem kanalizacije.

Za oskrbo obmocja OPPN s pitno vodo je potrebno zgraditi ustrezno sekundarno vodovodno
omreije. Vodovodno omreZje bo zgrajeno v krozni povezavi, ki bo preko novega vodovoda
priklju¢eno na obstojeci javni vodovod NL DN 250 na cesti Blatnica in vod vodovoda PE HD
110 na cesti Brodisce.

Na obmocdju obstojece obrtno industrijske cone je Ze zgrajeno omrezje zemeljskega plina, ki
poteka v cestnem svetu ceste Blatnica in Brodisce.

Novonacrtovane stavbe se bodo z nadgradnjo sekundarnega plinovodnega omrezja
prikljucevale na Ze zgrajeno omreZje zemeljskega plina. Prikljuevanje na obstojeCe omrezje
doloci pooblasceni upravljavec omrezZja. Plinovodno omreZje se uporablja za ogrevanje,

pripravo tople sanitarne vode, za kuhanje, tehnologijo in hlajenje.

Za napajanje stavb z elektricno energijo je potrebno zgraditi novo transformatorsko postajo.
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Za prikljuCitev nacrtovanih stavb je potrebno zgraditi novo kabelsko kanalizacijo za
nizkonapetostno omreZje s poteki tras ve¢inoma v koridorju prometne infrastrukture (ob
navezovalni cesti pod plocniki). NN omreZje se do posameznih odjemnih mest izvede z
zemeljskimi kabli tipiziranih prerezov po predhodni izdelani projektni dokumentaciji. NN
omrezZje se izvede do razdelilnih omaric, ki se jih postavi na stalno dostopna mesta.

Na obmocju celotnega kompleksa je potrebno urediti tudi javno razsvetljavo.

Na obmocju obstojeCe cone se nahaja telekomunikacijo omrezZje izvedeno s kabelsko
kanalizacijo in zemeljskimi kabli ter vklju¢eno v TC.

Doloca se zemeljski razvod telekomunikacijskega omrezja do vseh uporabnikov v obmocju
OPPN, iz obstojeCega omrezja, ki se nahaja na juznem in vzhodnem delu (ob cesti Brodisce in
Blatnica).

Padathi b obetojeSh chjekii;
oaucky | s spiow | nedon |

Slika 3: Obstoje¢a infrastruktu

RESITVE ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE, ZA VAROVANJE OKOLJA,
NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA NARAVE TER ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED
NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI VKLJUCNO Z VARSTVO PRED POZAROM

Resitve za ohranjanje kulturne dediscine
Na obmocdju, ki ga obravnava OPPN, ni evidentiranih enot kulturne dediscine, zato posebne
reSitve in ukrepi za kulturno dedisc¢ino, razen ukrepov, ki veljajo za arheoloske ostaline

navedenih v tem ¢lenu, niso potrebni.

Zaradi varstva arheoloskih ostalin je potrebno Zavodu za varstvo kulturne dedisc¢ine
Slovenije, skladno s predpisi s podroc¢ja varstva kulturne dedis¢ine, omogociti dostop do
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zemljiS¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi.
Lastnik zemljis¢a /investitor/ odgovorni vodja naj o dinamiki gradbenih del pisno obvesti
ZVKDS OE Kranj, vsaj 10 dni pred pri¢etkom zemeljskih del.

Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja /lastnika zemljis¢a/ investitorja / odgovornega vodjo del ob odkritju dedis¢ine
zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije, ki situacijo dokumentira v
skladu z dolocili arheoloske stroke. V primeru odkritja arheoloskih ostalin, ki jim grozi
nevarnost poskodovanja ali unicenja, lahko pristojni organ to zemljiS¢e z izdajo odlocbe
dolodi za arheolosko najdisce.

Resitve in ukrepi za varovanje okolja in naravnih virov

Skladno odlocbi Ministrstva za kmetijstvo in infrastrukturo st. 35409-18/2012/12 z dne 26.
03. 2012 je bil v postopku priprave in sprejemanja plana za OPPN obmocja CT 5/1 Brodisce
izveden postopek celovite presoje vplivov na okolje. V odloku so upostevani omilitveni
ukrepi v okoljskem porocilu in njegovem dodatku za varovana obmocja.

V odloku so podane resitve in ukrepi za varovanje okolja in naravnih virov po posameznih
poglavjih in sicer:

- varstvo tal

- varstvo gozdnih zemljiS¢

- varstvo kmetijskih zemljiS¢

- varstvo in zascita voda

- ukrepi za ohranjanje narave

- varstvo pred hrupom

- varstvo zraka

- ravnanje z odpadki in njihovo odlaganje

St. proj.: 1/2011



OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA OBMOCIE /
CT 5/1 BRODISCE } TELJE

DOPOLNJEN OSNUTEK ATELJE ARKUS d.0.0., Kamnik

NATURA 2000
NARAVNE VREDNOTE .
EKOLOSKO POMEMBNO OBMOCJE |-

o
0. 50 100 150 200 Meters

 M=1:5.000"

Slika 4: Obmocdja ohranjanja narave

Resitve za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami vklju€éno z varstvom pred pozarom
Obmocje obravnave se ne nahaja na vodovarstvenem, poplavnem ali erozijskem obmocju.

Za zasCito v primeru nevarnosti elementarnih in drugih nesre¢ so zagotovljene ustrezne
evakuacijske poti in povrSine za ljudi in materialne dobrine, intervencijske poti in povrsine.
Zagotovljeni so tudi zadostni odmiki med objekti za preprecitev prenosa pozara oziroma
zagotovljeni ustrezni drugi ukrepi (poZarna locitev). Na vodovodnem omreZju bo zaradi
zagotovitve zadostne koli¢ine poZarne vode zgrajeno interno hidrantno omreije z
nadzemnimi hidranti.
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(6.6.) Povzetek za javnost

Na obravnavanem obmocju je bil do septembra 2011 v veljavi zazidalni nacrt, ki je bil s
sprejemom novih prostorskih aktov obcine razveljavljen. Z novim prostorskim aktom so se
stavbna zemljis¢a za obravnavano obmocje zaradi zavarovanih obmodij zmanjsala, zaradi
povezav s sosednjimi obmodji pa se je spremenila tudi meja obmocja urejanja. V veljavnem
obcinskem prostorskem nacrtu (Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Trzin —
izvedbeni del, (UPB1) Ur. vestnik Obcine Trzin st. 04/2013) je obmodje urejanja opredeljeno z
enoto urejanja prostora (EUP) CT 5/1 BRODISCE, namenjeno gospodarski coni za katerega je,
skladno veljavni zakonodaji, predvidena izdelava obclinskega podrobnega prostorskega
nacrta (OPPN), usmeritve za izdelavo OPPN pa so podane v 110. ¢lenu tega odloka.

Pobudnik, lastnik deleza zemljiS¢ v obravnavanem obmocju, je na Obcino Trzin naslovil
pobudo za izdelavo prostorskega akta. Pobudi je prilozil dve varianti idejne urbanisticne
reSitve kot izhodiS¢e za nadaljnje prostorsko nacrtovanje. Obcina Trzin (v nadaljevanju:
Obcina) je idejno zasnovo pregledala ter na podlagi sklepa Obdinskega sveta (6-5/2011,
20.4.2011) ocenila, da je pobuda programsko in vsebinsko ustrezno izhodis¢e za nadaljnje
prostorsko nacrtovanje, pri Cemer pa mora v nadaljnjih postopkih investitor dodatno prouciti
predlagane resitve glede izbora variante prometnega priklju¢evanja (intervencijska pot),
upostevati dolocila Odloka o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Trzin-izvedbeni del
(UPB1) (Ur. vestnik Obcine Trzin, st. 04/2013), upostevati koridorje gospodarske javne
infrastrukture, upostevati obveznosti priklju¢evanja na gospodarsko javno infrastrukturo ter
druge zahteve, ki jih bodo podali pristojni nosilci urejanja prostora v postopku izdelave
prostorskega akta.

Dokument je pripravljen na podlagi Zakona o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt, Uradni list
RS, st. 33/07, 70/08-ZV0-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP-A, 109/12), Pravilnika o vsebini, obliki
in nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, $t. 99/07) in
Sklepa o zacetku priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za obmocdja CT 5/1
Brodisée (Uradni vestnik Obcine Trzin, st. 10/2011).

Na podlagi 40. ¢lena Zakona o varstvu okolja, 207. ¢lena Zakona o sploSnem upravnem
postopku, drugega odstavka 14. clena Uredbe o okoljskem porocilu in podrobnejsem
postopku celovite presoje vplivov izvedbe planov na okolje, Cetrtega odstavka 58. ¢lena
Zakona o prostorskem nacrtovanju in prvega odstavka 101.a ¢lena Zakona o ohranjanju
narave se vzporedno s postopkom priprave OPPN vodi tudi postopek celovite presoje vplivov
na okolje v skladu s pridobljeno odlocbo Ministrstva za kmetijstvo in okolje, st. 35409-
18/2012/12 z dne 26. marec 2012.

Z odlocbo je doloceno, da je v postopku priprave obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta za obmocje EUP CT 5/1 Brodisce potrebno izvesti postopek celovite presoje vplivov na
okolje, katerega sestavni del je tudi presoja sprejemljivosti vplivov na posebno varstveno
obmocje Rasica (SI 3000275) za klasifikacijski vrsti rogac¢ Locanus cervus in veliki studencar
Cordulegaster heros ter za habitatni tip »jame, ki niso odprte za javnost«.
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Skladno pridobljeni odlocbi je izdelano Okoljsko porocilo z dodatkom presoje na varovana
obmodja, ki ga je pod st. projekta 277/12 z dne oktober 2013 izdelalo podjetje Ipsum d.o.o0. iz
Domzal.

Na izdelano okoljsko porocilo je pridobljeno mnenje o ustreznosti Ministrstva za kmetijstvo
in okolje, $t. 35409-18/2012/38 z dne 02. 12. 2013, ki omogoca javno razgrnitev dokumenta.

POSTOPKI PRIPRAVE

Dosedaniji koraki:
- sklep o sprejemu pobude za zacetek priprave OPPN
- sklep o zacetku priprave
- priprava osnutka OPPN in posredovanje le tega nosilcem urejanja prostora v
smernice
- usklajevanje smernic nosilcev urejanja prostora
- priprava dopolnjenega osnutka OPPN
- izdelava okoljskega porocila (OP)
- preveritev ustreznosti okoljskega porocila
- prva obravnava OPPN in OP na Obcinskem svetu

Trenutna faza postopka:
- javna razgrnitev in javna obravnava

Nadaljnji koraki:
- sprejem staliS¢ do pripomb prejetih v ¢asu javne razgrnitve
- priprava predloga OPPN in OP ter posredovanje nosilcem urejanja prostora v mnenja
- usklajevanje in pridobitev mnenj nosilcev urejanja prostora
- pridobitev odlo¢be o sprejemljivosti vplivov plana na okolje
- priprava usklajenega predloga OPPN
- sprejem na Obcinskem svetu (druga obravnava)
- objava v uradnem glasilu

NAMEN PRIPRAVE OPPN

Z obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom se podrobneje nacrtuje prostorska ureditev
lokalne skupnosti (obcine Trzin), ki predstavlja podlago za pripravo projektov za izdajo
gradbenih dovoljenj po predpisih o graditvi objektov. V OPPN so dolocene arhitekturne,
krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev, podlage za parcelacijo, etapnost
izvedbe prostorske ureditve, resitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter
ohranjanje narave vklju¢no z varstvom pred pozarom, pogoje glede prikljucevanja objektov
na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, vplive in povezave s sosednjimi
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obmodji in dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev z usmeritvami za dolocitev meril in
pogojev po prenehanju veljavnosti tega odloka.

IZHODISCA ZA PRIPRAVO DOPOLNJENEGA OSNUTKA OPPN

Upostevana gradiva:

- veljavni predpisi vklju¢no z drzavnimi in lokalnimi prostorskimi akti

- podatki o stanju prostora

- geodetski nacrt

- idejne zasnove cestnega omrezja in fekalne kanalizacije

- idejne zasnove elektri¢nih napeljav in opreme

- idejne zasnove vodovoda

- idejne zasnove strojnih instalacij

- idejne zasnove telekomunikacijskih napeljav

- smernice in strokovne podlage nosilcev urejanja prostora pridobljene v postopku
priprave OPPN

- okoljsko porocilo

PRAVNA PODLAGA ZA PRIPRAVO OPPN

- Zakon o prostorskem nacrtovanju — ZPNacrt (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08-ZV0-1B,
108/09, 80/10-ZUPUDPP-A (106/2010 popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-ZUPUDPP-A,
109/12, 35/13 Skl.US: U-1.43/13-8)

- Odlok o strategiji prostorskega razvoja Obcine Trzin (Uradni vestnik Obcine Trzin, st.
05/2008)

- Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Trzin — izvedbeni DEL(Uradni vestnik
Obdine Trzin, $t. 08/2010 in 02/2013, UPB1 04/2013)

- Sklep o zacetku priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za obmocje
EUP CT 5/1 Brodisce

OBMOCIJE OPPN

Obravnavano obmocje OPPN CT 5/1 Brodisce, ki se ureja s tem odlokom leZi severno od
obstojece obrtno industrijske cone Trzin. Obravnavano obmocje na severu meji na gozdna in
kmetijska zemljis¢a, na vzhodu na cesto Blatnica, na juzni strani pa meji na obstojeca Ze
pozidana stavbna zemljis¢a ob Ulici Brodisc¢e v OIC Trzin (EUP CT 1/1).

Obmocje OPPN je graficno opredeljeno v veljavnem OPN Obcine Trzin, povrsina novo
nacrtovanih ureditev v obmocju EUP CT 5/1 Brodis¢e znasSa 3,33 ha. Obmocje se nahaja v k.o.
Trzin in obsega zemljis¢a parcelnih stevilk: del 1160, del 1162, del 1167, del 1168/1, 1168/2,
del 1173, 1174/1, 1174/2, 1174/3, 1174/4, del 1176/1, del 1176/2, 1181/14, del 1244/98,
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1257/1, 1258/1, 1260/24, 1260/25, del 1261/1, del 1262/1, del 1265/1, del 1265/2, 1265/6,
1265/7, del 1266/1, del 1266/2 in 1266/5.

Obmocje urejanja vkljucuje tudi robna obmocja obstojecih stavbnih zemljis¢, ki so potrebna
za prikljucevanja gospodarske javne infrastrukture in prikljuCevanje na obstojeCo cestno

mrezo.
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(6.7.) Okoljsko porocilo

Obcina Trzin je Ministrstvu za kmetijstvo in okolje, v skladu s 40. ¢lenom Zakona o varstvu
okolja (ZV0O), 101.a ¢lena Zakona o ohranjanju narave (ZON), Cetrtega odstavka 58. ¢lena
Zakona o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt), zaprosila za izdajo odlocbe o tem, ali je za plan
— obdinski podrobni prostorski nacrt potrebno izvesti postopek celovite presoje vplivov na
okolje.

Ministrstvo za kmetijstvo in okolje je z ODLOCBO $t. 35409-18/2012/12 z dne 26. marec
2012 v skladu z dolocili drugega in tretjega odstavka 40. ¢lena ZVO ugotovila, da je za OPPN
Brodis¢e potrebno izvesti celovito presojo vplivov na okolje, katerega sestavni del je tudi
presoja sprejemljivosti vplivov na posebno varstveno obmocje RasSica (SI 3000275) za
klasifikacijski vrsti roga¢ Locanus cervus in veliki studencar Cordulegaster heros ter za
habitatni tip »jame, ki niso odprte za javnost«.

Izdelano okoljsko porocilo z dodatkom presoje na varovana obmocja je bilo posredovano na
pristojno ministrstvo, ki je v svojem MNENJU o ustreznosti okoljskega porocila (MKO, st.
35409-18/2012/38 z dne 02. 12. 2013) ugotovilo, da je okoljsko porocilo pripravljeno v
skladu s predpisi o celoviti presoji vplivov na okolje in se lahko javno razgrne.
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Na podlagi 16. ¢lena Pravilnika o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta (Uradni list RS, $t. 99/07)

Odgovorni vodja izdelave

MARTINA ROTAR, univ. dipl. inz. arh.
ZAPS 1155 A

1ZJAVUAM,

1. da je Obcinski podrobni prostorski naért za obmocje CT 5/1 Brodisce skladen Odloku o
strategiji prostorskega razvoja Obcine Trzin (Uradni vestnik Obcine Trzin, $t. 05/2008) in
Odloku o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Trzin — izvedbeni del (UPB1) (Uradni vestnik
Obcine Trzin, $t. 04/2013);

2. da je Obcinski podrobni prostorski nac¢rt za obmocje CT 5/1 Brodis¢e skladen z drugimi
predpisi, ki se nanasajo na nacrtovano prostorsko ureditev in voden po postopku kot je
predpisan za sprejem obcinskega podrobnega prostorskega nacrta.
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