OBČINA TRZIN

Občinski svet

Številka: 43-7/2006





        

Datum: 11.09.2006

Občinski svet Občine Trzin je na podlagi 21. in 29.člena Zakona o lokalni samoupravi (Ur.l. RS, št. 72/93, 57/94, 14/95, 26/97, 70/97, 10/98, 74/98, 70/00, 51/02, 108/03 in 72/05)  in 9.člena  Statuta Občine Trzin (Ur.vestnik Občine Trzin, št.  2/99, 4/00, 5/03, 2/06 in 8/06) na 43.redni seji dne 11.09.2006 sprejel naslednji 

SKLEP

Občinski svet Občine Trzin je na 43.redni seji dne 11.09.2006 obravnaval predlog Pravilnika o delitvi sredstev Občine Trzin za stanovanjska posojila.

Občinski svet Občine Trzin ocenjuje, da je pravilnik primerno pripravljen in ga sprejema. 

Pravilnik se objavi v Uradnem vestniku Občine Trzin in prične veljati naslednji dan po objavi.

POSLANO:

· Ur.vestnik Občine Trzin, št. 9/2006,

· arhiv, tu – 2x.
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OBČINA TRZIN

Občinski svet

Številka: 43-7/2006





        
Datum: 11.09.2006

Občinski svet Občine Trzin je na podlagi  21. in 29. člena Zakona o lokalni samoupravi (Ur.l. RS, št. 72/93, 57/94, 14/95, 26/97, 70/97, 10/98, 74/98, 70/2000, 51/2002, 108/2003 in 72/2005) in  9.  člena Statuta Občine Trzin  (Uradni  vestnik Občine Trzin, št. 2/99, 4/2000, 5/03, 2/06 in 8/06)   na 43.redni seji dne 11.09.2006 sprejel

P R A V I L N I K
O DELITVI SREDSTEV  OBČINE TRZIN ZA STANOVANJSKA POSOJILA

I. SPLOŠNI DOLOČBI

1. člen

S tem pravilnikom se določajo predvsem:

·
nameni, za katere se lahko porablja namenska sredstva za stanovanjska posojila z ugodno obrestno mero     
              ali subvencioniranje obrestne mere (v nadaljevanju posojila),
·
splošni in posebni pogoji, ki jih morajo izpolnjevati upravičenci,
·
osnovni kriteriji in merila za dodelitev posojil,
·
postopek in način dodelitve posojil.
2. člen

Obrestna mera za odobrena posojila ne more biti višja kot je EURIBOR + 4 %. Mesečna anuiteta ne more biti nižja od 10 % povprečne mesečne neto plače v RS v času dodelitve in odplačevanja posojila. 

Višino obrestne mere za posojila z vsakim razpisom določi Komisija za kredite, ki jo sestavljajo predsednik/-ca in člani/-ce Odbora OS za gospodarstvo in kmetijstvo in svetovalec/-ka župana za finance in proračun (v nadaljevanju: komisija) .
II. NAMENI, ZA KATERE SE DODELJUJEJO POSOJILA

3. člen

Posojila so namenjena za:

·
nakup stanovanj in  stanovanjskih hiš na območju občine Trzin,

·
stanovanjsko gradnjo na območju občine Trzin,

·
prenovo, revitalizacijo stanovanj in stanovanjskih hiš na območju  občine Trzin.

4. člen

Namenska sredstva za  posojila se določijo letno v Proračunu Občine Trzin.

III. SPLOŠNI IN POSEBNI POGOJI ZA  PRIDOBITEV  POSOJILA

5. člen

Posojilo lahko pridobijo občani, če:

·
so državljani Republike Slovenije oziroma EU,

·
imajo stalno bivališče v občini Trzin,

·
z nakupom, gradnjo ali prenovo stanovanja oz. stanovanjske hiše prvič ustrezno  rešujejo svoje stanovanjsko vprašanje - na območju, določenim s tem pravilnikom in razpisom,

·
so kreditno sposobni.
6. člen

Občani iz 5. člena tega pravilnika so upravičenci do  posojila, če nimajo ustreznega standardnega stanovanja in izpolnjujejo naslednje splošne pogoje:

·
kupujejo ali gradijo stanovanje oz. stanovanjsko hišo na območju  občine Trzin,

·
imajo sklenjeno kupoprodajno pogodbo ali predpogodbo, če gre za nakup novega ali starejšega   
              stanovanja ali stanovanjske hiše, ki finančno še ni realizirana (sklenjeno v času, določenem z razpisom),
·
imajo veljavno gradbeno dovoljenje, če gre za gradnjo stanovanja ali stanovanjske hiše in so lastniki oz. 
              solastniki nepremičnine oz. če predložijo soglasje lastnika (izdano v času, določenem z razpisom),
·
v primeru, ko kupujejo drugo primerno stanovanje, zaprosijo le za razliko v vrednosti med dosedanjim 
              in primernim stanovanjem.
7. člen

Občani so upravičeni do posojila za gradnjo stanovanjske hiše, dokler v hiši nimajo dograjenega standardnega stanovanja oz. niso lastniki standardnega stanovanja.

8. člen

Za primerno oz. standardno stanovanje se šteje stanovanje, ki izpolnjuje kriterije iz Stanovanjskega zakona ter ima površino, ki je kot pripadajoča določena s tem pravilnikom.

9. člen

Občani so upravičeni do posojila zaradi neprimernosti dosedanjega stanovanja zaradi spremenjenih družinskih razmer ali iz zdravstvenih in socialnih razlogov, vendar le za razliko v površini med dosedanjim in primernim stanovanjem in kupnino neprimernega stanovanja v celoti namenijo za nakup drugega primernega stanovanja.

10. člen

Občani so upravičeni do posojila za prenovo ali revitalizacijo, dokler nimajo dograjenega standardnega oz. primernega stanovanja ali stanovanjske hiše.

Občani so v okviru prenove ali revitalizacije stanovanja ali stanovanjske hiše upravičeni do posojila za tista prenovitvena dela, s katerimi se:

·
poveča koristna stanovanjska površina ali število bivalnih prostorov v okviru stanovanjskih standardov,  
              ki so določeni s tem pravilnikom (za objekte z gradbenim dovoljenjem nad 10 let),
·
izboljšajo očitno nefunkcionalna stanovanja ali stanovanjske hiše, ki so manj primerne za bivanje, 
             zgradijo manjkajoče sanitarije ali s katerimi se prenovijo dotrajani gradbeni elementi večjega obsega kot

             so: ostrešje, dimniki, vse vrste izolacij, instalacije, fasade, stavbno pohištvo, itd. (za objekte z gradbenim 

             dovoljenjem nad 40 let).
11. člen

Za posojilo lahko kandidirajo lastniki oz. solastniki - investitorji gradnje, prenove, revitalizacije ali kupci stanovanjske hiše oz. stanovanja. Upravičenost se ugotavlja v skladu s tem pravilnikom.

12.člen

Do posojila niso upravičeni občani, ki že stanujejo v lastnem ustreznem standardnem stanovanju ali so sami oz. ožji družinski člani lastniki takega vseljivega stanovanja.

Do posojila niso upravičeni občani, ki kupujejo stanovanje ali stanovanjsko hišo od ožjih družinskih članov oz. od sorodnikov (iz 6. člena Stanovanjskega zakona, bivšega zakonca, sestre, brata, starega očeta, stare matere). 

IV. OSNOVE, MERILA IN KRITERIJI ZA DODELITEV POSOJIL

13. člen

Posojilo, ki pripada upravičencu, lahko znaša največ do 60 % vrednosti primernega stanovanja, upoštevajoč tudi ugodna posojila, ki jih je upravičenec že prejel od podjetja, občine ali Stanovanjskega sklada RS. 

14. člen

Z razpisom se vsako leto za posamezne namene določi ceno za kvadratni meter stanovanjske površine, ki se uporablja kot osnova za izračun višine pripadajočega posojila.

15. člen

Za primerno stanovanje in izračun pripadajočega posojila za posamezne namene se uporabljajo naslednji površinski standardi, ki na člana znašajo:

	Število članov

	Stanovanjska površina

	1
	do 44 m²

	2
	52 do 63 m²

	3
	63 do 74 m²

	4
	74 do 85 m²

	5
	85 do 98 m²

	6
	98 do 110
 m²


	Za vsakega nadaljnjega člana

	10 m²


Komisija določi površinski standard z razpisom.

16. člen

Kriteriji za ocenjevanje vlog upravičencev iz 9. člena tega pravilnika zajemajo:

·
primernost in kvaliteto sedanjega stanovanja,
·
premoženjsko stanje prosilca in njegove družine,
·
socialno in zdravstveno stanje prosilca in njegove družine,
·
namembnost posojila, način razreševanja stanovanjskega problema in fazo gradnje,
·
drugo.
Ob upoštevanju navedenih kriterijev imajo prednost in večje ugodnosti pri dodelitvi posojila:

·
mlade družine,
·
družine z večjim številom otrok,
·
razširjene družine,
·
enostarševske družine,
·
mladi,
·
družine z manjšim številom zaposlenih,
·
invalidi in družine z invalidnim članom oz. z otrokom, motenim v telesnem ali duševnem razvoju,
·
prosilci z daljšo delovno dobo,
·
prosilci z daljšim bivanjem v občini Trzin.
Za mlado družino se šteje družina z vsaj enim otrokom, v kateri nobeden od staršev ni star več kot 35 let.

Za družino z večjim številom otrok se šteje družina, v kateri so najmanj trije otroci. Razširjena družina je družina, v kateri živijo tri generacije  ožjih družinskih članov prosilca, kot jih opredeljuje 6. člen  Stanovanjskega zakona.

Za enostarševsko družino se šteje družina z enim hraniteljem.

Za mlade prosilce se štejejo samske osebe, mlajše od 30 let in zakonca, mlajša od 30 let.

Za družine z manjšim številom zaposlenih se šteje družina, v kateri prosilec ali za delo sposoben član ni po svoji volji oz. krivdi nezaposlen oz. začasno nezaposlen.

Pri invalidnosti prosilca ali člana njegove družine se upošteva invalidnost z najmanj 50  % telesno okvaro, ugotovljeno s sklepom ali odločbo Zavoda za pokojninsko in invalidsko zavarovanje. Za invalidnost se šteje tudi motnja v duševnem in telesnem razvoju ali trajna nesposobnost za delo, potrjena od Centra za socialno varstvo.

Za prosilce z daljšo delovno dobo se šteje prosilec, ki ima  najmanj  1/3 delovne dobe, potrebne za redno upokojitev.

Za daljše bivanje v občini Trzin se šteje najmanj 5 let stalnega bivanja v občini Trzin.

V. POSTOPEK IN NAČIN DODELITVE POSOJILA

17. člen

Posojila se dodeljujejo na podlagi javnega razpisa, ki se objavi v občinskem glasilu Odsev in oglasni deski Občine Trzin. Javni razpis oblikuje komisija. 

18. člen

Razpis iz prejšnjega člena tega pravilnika praviloma vsebuje naslednje:

·
obseg in namen sredstev, ki so v tekočem letu na razpolago za posojila,

·
kategorijo upravičencev do razpisanih sredstev,

·
splošne pogoje in merila, ki jih morajo izpolnjevati upravičenci za pridobitev  posojil,

·
dokumentacijo, ki jo je potrebno predložiti prijavi za razpis,

·
osnovne podatke, ki jih morajo prosilci navesti v vlogi in kje vloge dobijo,

·
ceno za m2 stanovanjske površine, ki se uporablja kot osnova za izračun višine dodeljenih posojil,

·
standardne stanovanjske površine,

·
najvišjo in najnižjo možno višino odobrenih sredstev posameznemu upravičencu,

·
izbrano banko, preko katere se dodeljujejo posojila in s katero pred objavo razpisa občina podpiše pogodbo,

·
mesto in način zbiranja vlog,

·
trajanje razpisa - zadnji dan za zbiranje vlog in potrdil ter dopolnitev,

·
kriterije za določanje prioritete pri dodelitvi posojil,

·
drugo.

Posojila se dodeljujejo preko izbrane banke, s katero občina sklene pogodbo. 

Posojilo se prosilcu odobri s sklepom na podlagi odločitve komisije.

Prosilec mora pogodbo z banko skleniti v enem mesecu po prejemu sklepa. V primeru, da prosilec v tem roku ne uspe podpisati pogodbe, lahko občinsko upravo zaprosi za podaljšanje roka za koriščenje sredstev kar se mu odobri še za največ enkratno dobo vendar le ob pogoju, da bodo odobrena sredstva s proračunske postavke koriščena v istem proračunskem letu.  

 Po preteku proračunskega leta ugasne pravica do posojila oz. porabe neizkoriščenega dela dodeljenega posojila.

Razpisni rok za vlaganje prijav znaša do porabe sredstev oziroma do 15.11. tekočega leta.

19. člen

V primeru, da razpoložljiva sredstva ne zadoščajo za dodelitev najvišje možne višine odobrenih sredstev posameznemu upravičencu, lahko komisija sorazmerno predlaga znižanje višine pripadajočega posojila. S tem se omogoči dodelitev posojila večjemu številu upravičencev.
20. člen

Komisija  sprotno prouči utemeljenost dospelih vlog, zlasti če prosilci izpolnjujejo razpisane pogoje in če so vloge opremljene z zahtevanimi potrdili ter preverja verodostojnost predloženih potrdil.

Komisija sprotno obvešča prosilce o morebitnih dopolnitvah nepopolnih vlog. Prosilci so dolžni nepopolne vloge dopolniti v 8 dneh po obvestilu, sicer se te vloge kot nepopolne ne upoštevajo.
21. člen

Popolne vloge obravnava 5-6-članska komisija, ki jo ki jo sestavljajo predsednik/-ca in člani/-ce Odbora OS za gospodarstvo in kmetijstvo in svetovalec/-ka župana za finance in proračun. 

Za predhodno preverbo stanja na terenu  se lahko izmed članov komisije oblikujejo delovne skupine. 

22. člen

Prosilcu se izda sklep o odobritvi oz. zavrnitvi odobritve dodelitve posojila. Sklep se z vso dokumentacijo pošlje izbrani banki, s katero prosilec sklene pogodbo. Nakazilo subvencije se banki izvrši v roku 3 dni po prejemu zahtevka. 

23.  člen

Udeleženci razpisa, ki se ne strinjajo z odločitvijo, lahko vložijo pritožbo v 8 dneh od prejema sklepa. O pritožbi odloča župan kot drugostopenjski organ odločanja v občini. 

24. člen

Po pravnomočnosti sklepa  o dodelitvi posojila, sklene upravičenec posojilno pogodbo s posojilodajalcem ali pooblaščeno banko, s katero se določijo medsebojne pravice in obveznosti v skladu s tem pravilnikom.

25.  člen

Posojilo je namensko in se lahko črpa le ob predložitvi ustreznih dokumentov.

26. člen

Odobreno posojilo se obvezno zavaruje. Posojilojemalec lahko posojilo zavaruje pri zavarovalnici, s poroki ali s hipoteko oz. izjavo o solastništvu.

Dejanske stroške zavarovanja krije posojilojemalec.

27. člen

Občani vračajo posojilo v mesečnih anuitetah. Doba vračanja posojila je največ 15 let. Na dobo vračanja vpliva dosežen povprečni mesečni dohodek družine in višina dodeljenega posojila.

Komisija z razpisom določi najdaljšo dobo vračanja posojila.

28.  člen

Občani so takoj dolžni vrniti dodeljeno posojilo v primeru:

·
zamolčanja resničnih dejstev ali posredovanja lažnih podatkov, ki so vplivali na dodelitev  posojila,
·
če se ugotovi, da je posojilo nenamensko izkoriščeno.
V teh primerih se neodplačani del posojila revalorizira in obrestuje v višini zakonskih zamudnih obresti po stopnji, po kateri revalorizira stanovanjska posojila banka.

VI. KONČNE DOLOČBE

29. člen

Ta pravilnik začne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem vestniku Občine Trzin. 

30.člen

Z dnem uveljavitve tega pravilnika na območju občine Trzin preneha veljati Pravilnik o dodelitvi sredstev Občine  Domžale, namenjenih za stanovanjska posojila (Ur. vestnik Občine Domžale, št. 6/97, 4/99).

POSLANO:

· Ur.vestnik Občine Trzin, št. 9/2006,
· arhiv, tu – 2x.





        
    Župan











Tone PERŠAK






